UCHWALA NR LI1/25/2018
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek 51/15,
51/16, 51/17, 51/18, 51/13 potozonych w obre¢bie geodezyjnym Godetowo, gmina Y.eczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29, art. 34 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku zuchwala Rady Gminy Leczyce nr XXV/53/2016 zdnia 29 sierpnia 2016 1. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek 51/15,
51/16, 51/17, 51/18, 51/13 potozonych w obrebie geodezyjnym Godgtowo, gmina teczyce, Rada Gminy
Leczyce uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.

Ustalenia ogdlne

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek 51/15, 51/16, 51/17,
51/18, 51/13 potozonych w obrebie geodezyjnym Godetowo, gmina teczyce, o powierzchni ok. 28 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

1. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

1. Czgs¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastgpujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogolne dla wszystkich terené6w w granicach opracowania;

3) Dziat 1II zawierajacy ustalenia szczegdélowe obowigzujace dla konkretnych terenow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.
DZIAL I1.

Ustalenia ogélne
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
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5) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko§¢ od najnizej potozonej naturalnej rzednej
terenu w miejscu posadowienia budynku do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie mogg wykraczaé
Sciany zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linie
o wiecej niz 1,5 m;

8) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
9) zaleceniu — wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem,;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okres§long w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw,
5) miejsce wlaczenia projektowanej drogi wewnetrznej 03-KDW w droge krajowa nr 6.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania

1. Obszar planu obejmuje tacznie 3 tereny w tym 2 tereny komunikacji. Sg to nastgpujace przeznaczenia
terendw wraz z oznaczeniami:

1) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
2) KDGP — tereny drog publicznych klasy GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
3) KDW — tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenie oznaczonym symbolem P/U ustala si¢:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych;
2) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej w zainwestowaniu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Redy-t.eby”.
Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 107 — ,,Pradolina
rzeki Leby”. Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

3. Obszar planu polozony jest na granicy z rezerwatem przyrody ,,Wielistowskie Zrodliska”.

4. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.
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5. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong;

7. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
1) Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzig¢ uciazliwych, tj:

a) mogacych spowodowaé zanieczyszczanie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkodg¢ w dobrach materialnych lub koliduje z nimi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze §rodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska;

2) zasieg ucigzliwo$ci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

8. Istniejace rowy melioracyjne znajdujace si¢ na terenie objetym opracowaniem planu nalezy zachowac,
dopuszcza si¢ skanalizowanie rowdw melioracyjnych pod warunkiem zachowania ich cigglosci.

9. Na obszarze planu nalezy bezwzglednie zachowaé w stanie nienaruszonym tereny podmokte, w tym
torfowiska i obszary wodno-blotne oraz obszar zrodliskowe.

10. Na obszarze planu nalezy ograniczy¢ do minimum wielko$¢ wykopow i nasypdw, ktore prowadzg do
zmian naturalnego uksztaltowania terenow.

11. Na obszarze planu nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, ktére nie pozwola na przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska i standardow emisyjnych.

12. Nalezy zabezpieczy¢ drzewa przed mozliwym uszkodzeniem podczas wykonywania prac budowlanych.

13. Ewentualna, planowang wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow (tj.
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika).

14. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych.

15. Na obszarze planu zaleca si¢ wprowadzenie obszaru ograniczonego zainwestowania bedacego buforem
naturalnym dla rezerwatu przyrody ,, Wielistowskie Zrodliska” zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja przepisy
odrebne.

16. Na obszarze planu nie zostalty wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzalyby koniecznosé
wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Obszar objety opracowaniem planu nie jest ujety
w rejestrze obszardw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zaleca si¢ nasadzenia alei drzew wzdhiz istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

2.Na granicach nieruchomos$ci przewidzianych pod inwestycje zaleca si¢ wprowadzenie duzych
powierzchni nasadzen izolacyjnych z zastosowaniem rodzimych gatunkéw.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze planu polozone sa dwa stanowiska archeologiczne (AZP 07-37/25 1 AZP 07-37/26) ujete
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych obowigzuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oznaczone narysunku planu. Podjecie dziatan inwestycyjnych w wyzej wymienionych
strefach wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg tereny komunikacji, oznaczone
na rysunku planu symbolami 02 - KDGP i 03 - KDW.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnieni odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie ulic, np.:
wiaty przystankowe.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sa w dziale III niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziaty zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podzialdw i wydzielania nowych dziatek wynikajacy z potrzeby lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w zapisach szczegétowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatlki — zgodna z ustaleniami zasad podziatu na dziatki budowlane zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Planowane obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Realizacja inwestycji niedrogowe] wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drodze krajowej
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownoleglta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstluge komunikacyjng terenu 01 — P/U ustala si¢ bezposrednio z drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu jako 03 — KDW.

2. Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla obiektow ustugowych:
- 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej),
b) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych:
- 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

c) dla posiadaczy kart parkingowych — 2 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow.

1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
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1) na caltym obszarze obj¢tym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okre§lonych liniami rozgraniczajagcymi ulic idojazdéw a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) wlasciciele dziatek, przez ktore przechodzg istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociagowej;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, gromadzenie
czesci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawadniania trawnikow, zielencow, do
prac porzadkowych lub celéw przeciwpozarowych,

b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

¢) z terendw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(tj. ciekéw naturalnych, kanatow, rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika) winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciwpozarowe,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzenia wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

f)nalezy zapewni¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

g) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo — wodnych,

h) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Leczyce okreslajg stosowne uchwaly Rady Gminy Leczyce,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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9) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymDIla terendéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala
sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL I11.

Ustalenia szczegoélowe

1. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-P/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynoéw oraz zabudowy uslugowej;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie 12 m,
b) procent zabudowy:
- max. 40%,
¢) procent powierzchni biologicznie czynnej:
- min. 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- min. 0,
- max. 0,8,
e) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10 m od linii rozgraniczajacej zdroga wewngtrzng
oznaczong na rysunku planu jako 03 — KDW i jak na rysunku planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi nie mniej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6,
- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 12 m od lasu i jak na rysunku planu,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15-45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) pokrycie dachu:
- dach w kolorze grafitowym, szarym lub ceglastym,
h) kolorystyka elewacji:

- nalezy stosowac¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly,
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- dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegly;
3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 5000 m?,
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

5) Zasady dotyczace systemow komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako 03 — KDW,
b) parkingi: zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty;

6) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzima zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

c) przed przystapieniem do zainwestowania terenu priorytetem powinno by¢ podlaczenie terenu do sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) pozostate warunki jak w § 8 niniejszej uchwaty;

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: jak w § 10 niniejszej uchwaty;

8) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: jak w § 14;

1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-KDGP wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drég publicznych klasy GP — droga gléwna ruchu przyspieszonego (poszerzenie drogi
istniejacej);
2) Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika oraz $ciezki
rowerowej,

c) dostepnos¢ do terenow przylegtych: poprzez wlaczenie drogi 03 — KDW w miejscu wskazanym na
rysunku planu;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: jak w § 14.

1. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03-KDW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog wewnetrznych;
2) Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika oraz S$ciezki
TOWerowej,

¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: jak w § 14.
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DZIAL IV.

Ustalenia koncoweWykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Leczyce. Uchwala wchodzi w Zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Yeczyce

Krzysztof Licau
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Wyrys ze Studium Uwarunkowar | Kierunkéw

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALEK 51/15, 51/15, 51/17, 51/18, 51/13
POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM GODETOWO, GMINA £ECZYCE

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Leczyce nr.LI1/25/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 R
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/25/2018
Rady Gminy Leczyce
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 51/15, 51/16, 51/17, 51/18, 51/13 polozonych w obrebie geodezyjnym
Godetowo, gmina L.eczyce

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Krzysztof Licau
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/25/2018
Rady Gminy Leczyce
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1875 zp6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) Rada Gminy Le¢czyce rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drog

W granicach planu znajduje si¢ poszerzenie drogi publicznej klasy GP — glownej ruchu
przyspieszonego (droga krajowa nr 6). Realizowane zainwestowanie na terenie P/U jest uzaleznione od
przebudowy wiaczenia do drogi krajowej nr 6.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
na obszarze planu istnieje obowigzek odprowadzania Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektéw kubaturowych do gruntu w granicach wtasnej dziatki;
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2) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych celem ich poézniejszego wykorzystania do nawadniania
trawnikow i zielencow oraz do celow przeciwpozarowych;

3) odprowadzenie $ciekow deszczowych zpowierzchni utwardzonych do odbiornika po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zroédta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), $rodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (sprzedaz nieruchomos$ci) powinny by¢ przeznaczone na rozw0j przestrzenny
i infrastrukturalny.

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Krzysztof Licau

Id: 8A6B27ED-8F01-4DD0-AAC3-B89740359FA0. Podpisany Strona 2



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 51/15, 51/16, 51/17, 51/18, 51/13 polozonych w obrebie
geodezyjnym Godetowo, gmina Leczyce.

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwatge Nr XXV Rady Gminy Leczyce z dnia 29
sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 51/15, 51/16, 51/17, 51/18, 51/13 potozonych w obrebie
geodezyjnym Godetowo, gmina Leczyce. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 28 ha.

Celem przedmiotowego opracowania planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zabudowy i przeznaczenie terenu na obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe
ustugowa.

Rozwigzania przedmiotowej zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) :

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegélnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wilasno$ci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwos$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym w
odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.02.2018 r. do 9.03.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Leczyce. Ponadto w dniu 5.03.2018 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wytozeniu nie wptynely uwagi.

e przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okre$laniu sposobow zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong
istniejacego stanu zagospodarowania terendw;

e nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego

e w planie na terenach drég publicznych i wewngtrznych dopuszcza si¢ urzadzenie chodnika oraz $ciezki
rOWerowej;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu nalezy
przedstawi¢ w szczegolnosci:

e nie zbadano zgodno$ci planu z analizg w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Llegczyce oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrod
inwestoréw 1 mieszkancéw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi. Koszt
sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w porownaniu do korzysci jakie
za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

e realizacja ustalen planu jest uwarunkowana wyprzedzajaca lub réwnolegly budowag lub przebudowsa
uktadu drogowego (wlaczenie do drogi krajowej nr 6 zjazdu na droge wewnetrzng, ktora stanowi
wlasno$¢ gminy). Teren wymaga réwniez uzbrojenia w sieci wodociggowq i kanalizacji sanitarne;j,

Podsumowujac, plan sporzagdzony zostat zgodnie z obowigzujacg procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Przewodniczacy Rady Gminy Leczyce

Krzysztof Licau
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