UCHWALA NR XL1/60/2017
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 7 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Strzebielino, gmina L¢czyce.

Na  podstawie  art. 20 ust. 1,  art. 29 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 51i art. 40, ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446),
art. 4 ust. 1 iart.13, pkt. 2 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 1484 z p6zn. zm.), Rada Gminy Leczyce uchwala co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen obowigzujacego .Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce” na podstawie Uchwaly Rady Gminy Leczyce Nr
XLVII/39/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina Leczyce, uchwala sie zmiane
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina Leczyce,
zwang dalej .,zmiang planu”, obejmujacy obszar polozony w obrebie Strzebielino, o powierzchni ok. 1 150 ha,
ktorego granice okresla rysunek zmiany planu.

§2.1 Przedmiotowa zmiana planu wraz ze zmianami w tekscie i rysunku planu zatwierdzonego Uchwala
Nr V/4/2007 Rady Gminy Leczyce z dnia 08 lutego 2007 r. z pézniejszymi zmianami stanowi ujednolicony
tekst uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,.zmiana miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego obrebu Strzebielino, gmina Leczyce™.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu w skali 1:2000;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzonych uwag do projektu zmiany
planu;

4) zalgcznik nr 4do uchwaly =zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji  zapisanych
w zmianie planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowana, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

USTALENIA OGOLNE

§ 3. |. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego zmiang planu na 7 podstawowych stref funkcjonalnych,
przedstawionych w tekscie i w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly za pomocg nastepujacych symboli (1-7):
Strefa 1 — tereny tradycyjnej zabudowy wsi Strzebielino; Strefa 2 — tereny istniejacej oraz nowej zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami, terenami zieleni oraz infrastrukturg techniczna; Strefa 3 — tereny rolne wraz
z rozproszona zabudowg zagrodowg; Strefa 4 — tereny lesne; Strefa 5 — istniejace tereny wydobycia kopalin
naturalnych; Strefa 6 — strefa produkcyjno — ustugowa; Strefa 7 — tereny drog.

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, w razie potrzeby, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub
jednostki urbanistyczne, rozgraniczone liniami graficznymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia —
numer jednostki urbanistycznej. Podzial w poszczegdlnych strefach przedstawia sie nastepujaco:

1) w strefie nr 1 wydziela si¢ dodatkowo 3 tereny urbanistyczne (ponumerowane od 1.1 do 1.3);

2)w strefie nr 2 dokonano podzialu na 12 terenéw urbanistycznych (od 2.1. do 2.12.),
w terenach o nr 2.1., 2.3., 2.4. wydzielono réwniez mniejsze jednostki urbanistyczne dodajgc trzecig cyfre
do numeru terenu np. 2.1.1.);

3)w strefie nr 3 dokonano podzialu na 5terenéw urbanistycznych (ponumerowane od 3.1
do 3.5))

4) w strefie nr 4 nie dokonano podziatu na dodatkowe tereny ani jednostki;
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5) w strefie nr 5 nie dokonano podziatu na dodatkowe tereny ani jednostki;

6)w strefie nr 6 dokonano podzialu na 9terendéw urbanistycznych (ponumerowane od 6.1,
do 6.9.)

7)w strefie 7- podzielono obszary komunikacji na 7 terenéw komunikacji ponumerowanych
od 7.1 do 7.7 z okresleniem ich przeznaczenia i formy wiasnosci wedtug klasyfikacji.

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczny stanowi obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
w obrgbie, ktérych obowigzujg te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczone
literami i cyframi.

4. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zalacznikach graficznych:R — tereny rolne bez mozliwosci zabudowy
(tylko zal. nr 1);R/RM — tereny rolne z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej (tylko zat. nr
1):RM — tereny istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug obstugi
ruchu turystycznego imieszkancow;M — tereny istniejgcej zabudowy wraz zuzupelnieniami (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, wtym zabudowa szeregowa, wraz z uslugami, terenami
zieleni oraz infrastrukturg techniczng):MN - tereny pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna — nowa
zabudowa (zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca w tym zabudowa dwurodzinna) (tylko zal.
nr 2);MW — tereny mieszkaniowe — zabudowa wielorodzinna (tylko zal. nr 2);U — tereny ustugowe (ushugi
o szerokim zakresie w tym m. in.: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
i tranzytowego, ustugi oswiaty i kultury oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancéw) (tylko zal. nr 2);UP —
tereny ustug publicznych (tylko zal. nr 2);UK - tereny uslug sakralnych (tylko zal. nr 2);PU — strefa
produkcyjno — ustugowa (tylko zat.nr 1);P — tereny produkcyjno — ustugowe (tylko zat.nr 2);PG — istniejace
tereny wydobycia kopalin naturalnych (tylko zal.nr 1);UT — teren zabudowy uslugowej — obstuga ruchu
tranzytowego i turystycznego (tylko zal. nr 2); ZC -~ tereny cmentarza komunalnego wraz z zielenig
towarzyszgcg (tylko zal.nr 2);ZU/US — tereny zieleni urzadzonej wraz z terenami publicznymi (tylko zal.nr
2);ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej nieprzydatne pod zabudowe (w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, wody plynace, oczka wodne, zakrzaczenia, rozumiane jako biotycznie czynne) (tylko zal.nr 2);Ls —
tereny lesne; E — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe (tylko zal.nr 2);W — ujecie wody
wraz ze strefg ochronng, stacje uzdatniania wody, hydrofornie (tylko zalnr 2);K — tereny infrastruktury
technicznej — przepompownia sciekéw komunalnych wraz ze strefa ochronna (tylko zal.nr 2);T — tereny ustug
lacznoscei - stacja bazowa telefonii komérkowej (tylko zal.nr 1);KD - tereny drog publicznych; KD-KS - tereny
parkingéw publicznych; KDW - tereny drog wewngtrznych.

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegélnych wydzielonych stref iobszarow zawarte zostaly w§ 5. Zakres funkgji
dopuszczonych w danej strefie funkcjonalnej jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

6. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) dachy strome o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — sa to dachy o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugo$¢ potaci dachowych, przedzial katow
nachylenia polaci dachéw stromych wynosi od 20° do 45°;

2) dzialalnos¢ nieucigzliwa — dzialalno$¢ nie powodujaca oddzialywan szczegélnie uciazliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu srodowiska;

3) dzialka budowlana — nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktdrej wielkosc. cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktow prawa miejscowego;
w przypadku zespotu dzialek sgsiadujacych stanowiacych jedng wlasnosé, spelnienie wymogow
dotyczacych intensywnosci zabudowy, wskaznika zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej
okreslonych w poszczegolnych kartach terenu nalezy rozpatrywac dla calego zespolu;

4) funkcja podstawowa — funkcja dominujaca na danym terenie urbanistycznym wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi okreslajaca rowniez charakter projektowanej zabudowy, okreslona na rysunku oraz
w ustaleniach szczegotowych

5) funkcja uzupelniajgca — (uzupelnienie przeznaczenia podstawowego) jest to funkcja wystepujaca
w zwigzku z funkcja podstawowa, nie zas jako funkcja odrgbna, mogaca wystepowaé¢ samodzielnie. Musi
by¢ zrealizowana na tej samej dzialce budowlanej (lub na tym samym obszarze zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjnej). co funkcja podstawowa, ktorej towarzyszy, chyba, ze regulacje w karcie terenu
stanowi inaczej.
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6) intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
(mieszkalnych, gospodarczych, uslugowych, itp.) znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej liczonej po
zewnetrznym obrysie do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej).

7) kalenica gléwna — najdiuzsza kalenica gtéwnej bryly budynku bedaca krawedzia przecigcia polaci
wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku;

-w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice otej samej dlugosci
na roznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gléwng uwaza si¢ najwyzszg
z nich;

-w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej diugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
gloéwng uwaza sig te z kalenic, ktérej odlegloéé od frontu dziatki jest najmniejsza;

8) kat nachylenia dachu — kat pochylenia plaszczyzny pofaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementow
takich jak: lukarny, naczdlki, zadaszenie wejsé. ogroddéw zimowych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie budynku
z mozliwoécig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy. okapy, podokienniki, zadaszenia nad
wejsciami, ryzality, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, art. (ich wysuniecie w strong¢ drogi nie moze
przekraczac linii nieprzekraczalnej o wielkos¢ rowna 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany frontowej
budynku oraz nie moga by¢ szersze niz 30% m szeroko$ci elewacji, mierzone rownolegle do Sciany
frontowej budynku);

10) obowiazujgca linia zabudowy — oznacza koniecznos¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku
w tej linii, z mozliwoscig cofnigcia pozostatej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, zadaszenia nad wejsciami, ryzality, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, itp. (ich wysunigcie w stron¢ drogi nie moze przekracza¢ linii obowiazujacej o wielkosé
réwng 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany frontowej budynku oraz nie moga by¢ szersze niz 30%
szerokosci elewacji, mierzone réwnolegle do $ciany frontowej budynku);

11) powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowg na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

12) rehabilitacja — tereny lub obiekty przeznaczone do kompleksowych przeksztalcen przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego;

13) wskaznik zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy w tym réwniez
utwardzenia terenu w postaci placdéw, parkingéw itp., do calkowitej powierzchni dzialki budowlanej
wyrazony w procentach;

14) wysoko§¢ zabudowy — jest to wymiar mierzony od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych,
anten i komindw.

§ 4. 1. PRZEZNACZENIE TEREN(')W_ ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:Zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 oraz nr 2 do uchwaly.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:

1) na terenie objetym niniejszg zmiang planu miejscowego wystepuje zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa, produkcyjna i inna;

2) nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ wg szczegolowych warunkow opisanych dla poszczegdlnych terenow
urbanistycznych;

3) dopuszcza sig zachowanie istniejacych budynkow nie spelniajacych zapisow zmiany planu, w momencie
rozbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami zmiany planu;
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4) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ustala sie odrebnie dla kazdej karty terenu;
podczas podziatu dopuszceza si¢ tolerancje wielkosci powierzchni dziatki do 5%;

5) minimalna wielko$¢ dzialki, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia planu;

6) dopuszcza sie¢ wydzielenie mniejszych dzialek (niz ustalone odrebnie dla kazdej karty terenu) w celu
uzupetnienia istniejgcych dzialek dla poprawy zagospodarowania lub dostepnosci komunikacyjnej oraz
w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

7) mozliwe jest wydzielenie niezbgdnych dzialek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod ciagi
komunikacji o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji;

3. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, WOD
POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obszar zmiany planu lezy w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ..Pradoliny Redy —
Leby”, zgodnie z Uchwalg Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z dnia
16 sierpnia 2016 r., poz. 2942);

2)na terenie opracowania obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzeki Redy, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Przedmiotowy zakaz
nie dotyczy (obszary dopuszczalnej zabudowy wyznaczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w kolorze
czerwonym na zatgczniku nr 2 do uchwaly zmiany planu):

a) obszaréw  zwartej zabudowy  wsi, w granicach  okreslonych  wstudiach  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach
planistycznych - na podstawie praw nabytych wwyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina Leczyce Uchwalg
Nr V/4/2007 Rady Gminy Leczyce zdnia 08 lutego 2007 r. z pdéZniejszymi zmianami), gdzie
dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej iustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wod, okreslonej poprzez polaczenie istniejacych budynkow
na przylegajacych dziatkach,

b) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow
wod,

3) fragment obszaru opracowania (zwarty kompleks lesny polozony w péinocno-zachodniej czgsci obszaru
zmiany planu o pow. ok. 65 ha) lezy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Lasy
Leborskie™ (PLB220006). na terenie ktorego obowigzuja zakazy i nakazy dotyczace zagospodarowania
terenu okreslone w Ustawie ,,0 ochronie przyrody™; na w/w terenie zabrania sie podejmowania dzialan
mogacych wistotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, atakze wistotny sposdb wplyna¢é negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000;

4) fragment obszaru opracowania (w granicach zasiegu mezoregionu geograficznego Pradoliny Redy — Leby)
znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Pradoliny Redy — Leby. W celu ochrony i wzmocnienia
powiazan przyrodniczych, na terenie przedmiotowego korytarza konieczne jest:

a) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami otaczajagcymi poprzez np.: stosowanie
ogrodzen umozliwiajacych migracjg drobnej zwierzyny;

b) zapewnienie ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

c) racjonalne wprowadzenie zalesieni, zadrzewien izadarnien jako elementu odbudowy naturalnych
powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych oraz na obszarach najstabszych gruntow rolnych;

5) przez teren zmiany planu przeplywa rzeka Reda, ktdra stanowi $rodladowa wode powierzchniows,
stanowigcg  wlasnos¢  publiczng, istotng dla  ksztaltowania zasobéw  wodnych  iochrony
przeciwpowodziowej (poz. 1938 w zataczniku nr 1 pt. ..Srédladowe wody powierzchniowe lub ich czesci,
stanowigce wlasnos¢ publiczng [.....]" do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. —
Dz. U. Nr 16 z dnia 4 lutego 2003 r., poz.149);
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6) na terenie zmiany planu znajduja si¢ rowy stanowigce urzadzenia melioracji wodnych podstawowych oraz
szczegdtowych, ktore nalezy zachowac, arealizacja inwestycji okreslonych w zmianie planu nie moze
pogorszy¢ stanu technicznego tych rowdéw; w przypadku przebudowy, odbudowy, rozbiorki lub likwidacji
tych urzadzen konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

7) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosei przyleglych do powierzchniowych waéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu atakze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

8) wlasciciel nieruchomosci przylegltej do powierzchniowej wody publicznej, jest obowigzany umozliwié
dostgp do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod (w tym koniecznosé
przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych iinnych sluzacych
utrzymaniu ciekéw w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na ograniczenie zagrozen powodziowych),
w zwigzku z czym nalezy umozliwi¢ dojazd do rzeki Redy, poprzez pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i nasadzen o szerokosci 10,0 m;

9) na obszarze zmiany planu (zalacznik nr 2) znajduje sie pomnik przyrody o numerze ewidencyjnym (Nr
w rej. WKP) 226 — klon zwyczajny (Strzebielino wies), dla ktérego ochrony obowiazujg przepisy odrebne;

10) obszar zmiany planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 110 .,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda™ oraz na jego planowanym obszarze ochronnym (granice zasiegu
GZWP zgodnie z rysunkiem planu — zalagcznik nr 1). Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
warunki zawarte w przepisach odrgbnych, w tym m. in. w ,,Dodatku do Dokumentacji hydrogeologicznej
GZWP nr 110, w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych GZWP nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda", zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja zdnia 14 czerwca 2016r. (DGK-
11.4731.83.2015.A)). Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodla
zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowal rozwiazania techniczne,

technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem — warstwy
wodonosnej;

11) dla czgsci obszaru zmiany planu (polozonej w zasiggu GZWP nr 110 o duzej przenikalnosdci gruntdow)
o wysokim poziomie lustra wody (od 0 do 1,0 m p.p.t) wyznaczonego zgodnie z zalgcznikiem nr 2, ze
wzgledu na duze zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych wprowadza sie nastepujace zakazy
i nakazy:

a) zakaz lokalizowania wysypisk komunalnych i wylewisk nie zabezpieczonych przed przenikaniem do
podloza substancji szkodliwych dla §rodowiska;

b) zakaz lokalizowania wysypisk i skladowisk odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska;

¢) zakaz lokalizowania baz i sktadéw prowadzacych przetadunek i dystrybucje produktow ropopochodnych
i innych substancji niebezpiecznych w tym stacji benzynowych;

d) zakaz zrzutu $ciekow sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu lub wéd
powierzchniowych bez oczyszczenia;

e) zakaz lokalizowania ferm hodowlanych prowadzacych bezscidlkowy chow zwierzat oraz innych
obiektow swoimi ucigzliwosciami wychodzacych poza granice nieruchomosci (np. rafinerie, zaklady
chemiczne, itp.);

) eksploatacji surowcow mineralnych powodujacych powstanie lejow depresyjnych;
g) nawozenie osadami $ciekowymi;
h) zaopatrzenie w wode winno odbywac si¢ z wodociggu komunalnego;

i) odprowadzenie sciekéw dla obszaru wyznaczonego zgodnie zalacznikiem nr 2 do uchwaly (teren
aglomeracji $ciekowej), winno odbywa¢ sie docelowo poprzez zbiorczg kanalizacje sanitarna.
Warunkowo w sytuacji braku kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie do czasu jej wybudowania
odprowadzenie sciekdw do istniejacych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem
wywozenia ich przez koncesjonowana firme ilikwidacji w momencie podigczenia do kanalizacji
sanitarnej zbiorczej;
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j) indywidualne rozwiazania zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia sciekow mozna przewidzie¢ wylacznie
dla zabudowy rozproszonej potozonej poza terenem aglomeracji Scieckowej (oznaczone na zalaczniku nr
1 jako 3.2 R/RM, 3.3 RM i 3.4 MN), gdzie budowa system6w zbiorczych (wodociagéw oraz kanalizacji)
powodowalaby nadmierne koszty.

12) na obszarze zmiany planu znajdujg si¢ tereny lesne podlegajgce zachowaniu i catkowitej ochronie;

13) na obszarze zmiany planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych terenow zieleni, zadrzewien
srodpolnych, cennych zbiorowisk rodlinnych oraz zaleca sie wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen jako
uzupetnien przestrzennych;

14) nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu istniejgca zielen wysokg, w tym m. in. aleje przydrozne oraz
pojedyncze zadrzewienia. Jednoczednie dopuszcza sie niezbedng wycinke drzew w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa podczas budowy, przebudowy Iub remontu w obrgbie istniejacych i nowo projektowanych
drég, skrzyzowan, parkingéw itp. oraz budowy nowej lub przebudowy istniejacej sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu zmiany planu, kolidujgcej z istniejgcymi zadrzewieniami;
niezbedng wycinkg drzew powinno si¢ przeprowadzi¢ poza okresem legowym  ptakow
(tj. poza okresem od | marca do 15 pazdziernika);

15) wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwalych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywaé¢ gatunkéw roslin  rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;

16) w  granicach zmiany planu zachowaniu iochronie podlegajg wszystkie oczka wodne
i tereny podmokie istniejace wody srodlgdowe;

17) czed¢ obszaru (tereny na potnoc od drogi krajowej nr 6 do rzeki Redy plynacej przez wie$ Strzebielino)
lezy na terenie o wysokich wodach podskérnych (do 0,5 m), na tych terenach dopuszcza sie zabudowe po
spelnieniu warunkdéw:

a) wykonanie zbiorczej kanalizacji sanitarnej (dotyczy obszarow zwartej zabudowy),

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych
ochrong przed wystepujacymi wodami podskérnymi;

¢) nakaz zachowania i pielegnacji rowdw melioracyjnych,

d) wykonanie badan geologicznych gruntu (na etapie projektowym) potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkdw,

18) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dzialalnos$cia gospodarczg muszg zawieraé sie
w granicach inwestycji;

19) na obszarze zmiany planu ustala sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu zgodnie z przepisami
prawa;

20) w otoczeniu drog obowigzek zabezpieczenia przed hatasem (wyzszym niz dopuszczony) nowych terendow
inwestycyjnych lezy po stronie inwestora i jego nastepcow prawnych;

21) na obszarze objetym zmiang planu nalezy zapobiegac i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi,
wtym celu zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby irzezby terenu, poprzez
niekorzystne przeksztalcanie ich budowy w wyniku zbierania odpadéw i odprowadzania $ciekow;

22) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujgce na obszarze objetym planem
i W jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

23) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujgcego negatywny wplyw na
dzialki sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dzialki przed negatywnym wplywem przeksztalcen, w tym
zmiang sptywu wod powierzchniowych);

24) podczas realizacji ustalen powyzszej zmiany planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce
przepisy dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

4. USTALENIA  DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) Na obszarze objetym planem wystgpuja budynki iinne obiekty zabytkowe, wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow i do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

Id: FF9D8CI9F-0218-4456-85A9-AD7816F3D4E4. Podpisany Strona 6



a) wykaz obiektow:

- d. dom nauczycieli, ul. Starowiejska 26, dz. ewid. nr 305/5 (WEZ),

- d. szkola, ul. Starowiejska 28, dz. ewid. nr 305/4 (WEZ),

- miyn, ul. Starowiejska 69, Strzebielino Wie$, dz. ewid. nr 213/3 (WEZ),

- cmentarz komunalny (2.8 ZC), po pin. str. drogi Wejherowo-Lebork, dz. ewid. nr 284/95 (WEZ).
b) dla ww. obiektéw ustala sig:

- nakaz ochrony historycznych elementow, takich jak:

- bryta (w tym ksztattu dachu),

- forma architektoniczna (w tym dyspozycja scian).

- detal architektoniczny (w tym wielkosé i ksztalt otworéw okiennych
i drzwiowych oraz podzialow stolarki okiennej drzwiowej),

- materialy budowlane i kolorystyka obiektow;
- zakaz nadbudowy, zakaz wprowadzania lukarn w elewacjach frontowych;

- rozbiorki budynkow mozliwe sa w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania.
wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po
wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu; w miejscu rozebranego obiektu dopuszcza sie
wylacznie odtworzenie obiektu o architekturze historycznej;

c¢) dla cmentarza ustala sig:

- ochronie nalezy podda¢ najstarsze nagrobki na cmentarzu (pochodzace zlat dwudziestych
piecdziesigtych ubieglego stulecia).

d)dla wszystkich w/w obiektow ielementéw chronionych wszelkie dzialania wymagajg stosowania
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2) W obrebie planu zlokalizowany jest zabytkowy zespoél ruralistyczny wsi Strzebielino (granice zasiegu
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefg ochrony ekspozycji przedstawiono na
zalaczniku nr 1oraz nr 2 do uchwaly zmiany planu) o historycznym atypowym ukladzie ulicéwki
usytuowanej wzdluz rzeki Redy z licznymi zachowanymi elementami struktury, ktéry nalezy objaé¢ ochrona
i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie nast¢pujacych dziatan:

a) zachowanie i kontynuacja tradycji budowlanej regionu historyczno-kulturowego Kaszub Pétnocnych (w
oparciu o dostgpne materiaty i informacje);

b) zachowanie tradycyjnej zabudowy zagrodowej wraz z jej ukladem - na planie prostokata lub zblizonym,
w skali tradycyjnych form jak dla zagréd charakterystycznych dla regionu historyczno-kulturowego
Kaszub Pétnocnych;

c) zachowanie i ochrona zieleni historycznej: dopuszcza si¢ wszelki zabiegi pielegnacyjne i konserwacyjne
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

d) stosowanie historycznych nawierzchni i historycznych elementdéw zagospodarowania terenu;

e) stosowanie form architektonicznych (w  tym ogrodzen) oraz materialow budowlanych
i kolorystyki zgodnych z tradycjg budowlana regionu historyczno-kulturowego Kaszub Péinocnych (w
oparciu o dostgpne materialy i informacje);

f) ogrodzenia: azurowe — drewniane imetalowe, z dopuszczeniem niskiej podmurowy — max: 0,5 m
z kamienia lub cegly; zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrvkowanych przesel betonowych;

g) zakaz stosowania reklam, dopuszcza si¢ wylacznie szyldy dotyczace dzialalnosci prowadzonej w obrebie
posesji;

h) zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych;

i) wymog uzyskania opinii wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow dla wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej oraz podzialow nieruchomosci;
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3) Wokot historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji;
dla obszaru objetego strefy ustala sie:

a) ograniczenie gabarytow iwskaznikéw zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5, Szczegdfowe zasady
zagospodarowania terenu i zabudowy dla poszczegolnych stref, terendw i jednostek urbanistycznych”
niniejszej uchwaly, okreslonymi wpkt. 4) .wskazniki ksztaltowania zabudowy" kazdej jednostki
urbanistycznej.

4) Na obszarze objetym zmiang planu (zgodnie z zalgcznikiem nr 2) wyznacza si¢ uklady tradycyjnej
zabudowy zagrodowej, obiekty, krzyze i kapliczki oraz zielen wysokg, objete ochrona ustaleniami
niniejszej zmiany planu.

a)dla ukladow tradycyjnej (historycznej) zabudowy zagrodowej wyznaczonych na zalaczniku nr
2 (rysunku planu), ustala sie:

- zachowanie ich ksztaltu i ukladu - na planie prostokgta lub zblizonym. w skali tradycyjnych form jak
dla zagrdd charakterystycznych dla regionu historyczno-kulturowego Kaszub Polnocnych;

b) dla obiektéw, w tym budynkéw wyznaczonych na zalaczniku nr 2 (rysunku planu) wspéltworzacych
klimat historycznej zabudowy wsi ustala si¢ nastgpujace formy ochrony:

- zachowanie proporcji bryty, ksztattu dachu oraz formy architektoniczne;

(w tym  dyspozycji  $cian), detalu  architektonicznego,  materialow  budowlanych
1 kolorystyki obiektow;

- zakaz budowy lukarn w elewacjach frontowych;

-dla pozostalych obiektow wystepujacych w obrgbie wskazanych na zalaczniku nr 2 ukladow
tradycyjnej zabudowy zagrodowej, w tym szczegélnie obiektéw o formach degradujgcych krajobraz
kulturowy wsi, a takze obiektow wspolczesnych i ahistorycznych dopuszcza sie ich przeksztalcenie,

zwlaszcza w kierunku nawigzania do tradycji budowlanej wsi iregionu historyczno-kulturowego
Kaszub Pétnocnych;

c) dla kapliczek i krzyzy ustala sie:
- ochrong historycznej formy kapliczek i krzyzy:

- ochrone lokalizacji kapliczek ikrzyzy (w tym rowniez o formach nie posiadajacych wartosci
historycznej) oraz otaczajacej zieleni wysokiej (np.: ,,nasadzenia w cztery lipy”);

- ochrong ich bezposredniego otoczenia, to jest zakaz lokalizacji innych obiektow, reklam, itp.
przeslaniajacych ich ekspozycje;

d) dla zieleni wysokiej ustala si¢: zachowanie iich ochrone, dopuszcza sie cigcia sanitarne i usuniecie
drzew ze wzgledu na ich zly stan sanitarny.

5) Na obszarze zmiany planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujgcych si¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeolo-gicznych (zgodnie z zalgcznikiem nr
linr 2do uchwaly). Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badaf archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6) W przypadku wystgpowania zieleni historycznej w granicach zmiany planu nakazuje sie jej zachowanie
i rewaloryzacje; dopuszcza si¢ wszelki zabiegi pielggnacyjne i konserwacyjne na zasadach okreslonych
przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréow dotyczacych rozmieszczenia
obiektow na obszarze zmiany planu (z zastrzezeniem w §4, ust. 4, pkt. 2, lit. e, f, g), w pasach drogowych,
po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadey drogi;

2) w zakresie lokalizacji nosnikow reklamowych ustala si¢ (z zastrzezeniem w §4, ust. 4, pkt. 2, lit. e, f, g):

- dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw o maksymalnej powierzchni 1,0 m? zwigzanych z prowadzona
dzialalnosciag w miejscu jej prowadzenia;
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- na terenie calego obszaru zmiany planu nie dopuszcza sie lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikow
reklamowych;

3) na obszarze objetym zmiana planu zakazuje si¢ sytuowania nosnikéw reklamowych i tablic informacyjnych
w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnosc informacji drogowskazowej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo np. typu LED skierowanych czescig
ekspozycyjna  w kierunku  drég  publicznych oraz  okien  w obiektach mieszkalnych
i ustugowo — mieszkalnych, a takze znajdujacych si¢ w polu widzenia z drogi krajowej nr 6;

5) ogrodzenia nieruchomosci od strony drég nalezy ujednolicié¢ pod wzgledem: wysokos$ci, uzytego materiatu
lub kolorystyki; ogranicza sig wysokos¢ ogrodzenia do max. 2.0 m
(z zastrzezeniem w §4, ust. 4, pkt. 2, lit. e, f, g). Nalezy stosowa¢ materialy takie jak art.: drewno, cegla,
kamien, elementy kute, ewentualnie siatka obsadzona zywoplotem;

6) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych od strony drég publicznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni sciekow sanitarnych, ujeé¢ wody pitnej, hydroforni, pompowni,
stacji transformatorowych oraz innych urzadzen (nieoznaczonych na rysunku zmiany planu) na terenach
prywatnych oraz ich przejecie przez wlasciwego gestora urzadzen;

8) zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszej zmiany planu uznaje si¢ za
zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Niezgodne z planem, w tym polozone
niezgodnie z okreslonymi liniami zabudowy istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom
i modernizacji bez prawa powigkszania kubatury budynku oraz zmiany funkcji.

6. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW [ WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:Powyzsze elementy okreslono w5 — Ustalenia szczegotowe dla
poszczeg6lnych terendw i jednostek urbanistycznych oraz w zalaczniku nr 11 nr 2 do uchwaly zawierajacych
rysunki zmiany planu odpowiednio w skali 1:5000 oraz 1:2000.

7.GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
WTYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na obszarze opracowania wystepujg tereny gornicze (teren 5 PG) — zagospodarowanie zgodnie z zapisami
dla przedmiotowego terenu urbanistycznego w 5;

2) fragment obszaru opracowania (zatgcznik nr 1 i nr 2) lezy w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig. Dla obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig (o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia
wynoszacym 1% - raz na 100 lat), oznaczonych na rysunku planu, podlegajgcych przepisom ustawy Prawo
wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z p6zn. zm.) ustala si¢ zakaz wykonywania robot i czynnoscei, ktére moga
utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla
jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi (zgodnie z art. 881., ust. 1 oraz art. 40, ust. 1, pkt. 3 w/w
ustawy), z dopuszezeniem mozliwosei uzyskania zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 881., ust. 2 oraz
art. 40, ust. 3 w/w ustawy);

3) zgodnie z mapami ., Informatycznego systemu ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK)
czg$¢ obszaru objetego zmiang planu jest polozona na obszarach zagrozonych powodzig na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%): na w/w obszarze
ustawa Prawo wodne nie wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu;

4)na obszarze opracowania wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zalacznikiem nr | do uchwaly):
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a)ze wzgledu na mozliwos¢  wystgpienia  zagrozenia  osuwaniem  si¢  mas  ziemi
w przypadku projektowania zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, ktére ustala kategori¢ geotechniczng warunkéw posadowie-nia obiektu budowlanego
zgodnie z zasadami okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych, w zaleznosci od ustalonej kategorii geotechnicznej irodzaju warunkow
gruntowych nalezy sporzadzi¢ odpowiednio dokumentacje geotechniczng lub/i geologiczno-inzynierska.
W dokumentacjach tych nalezy uwzgledni¢ problematyke statecznosci zboczy. Dokumentacja
geologiczno-inzynierska powinna speinia¢ wymagania okreslone w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 1.
Prawo geologiczne i gornicze;

b) ustalenia zawarte w dokumentacji geotechnicznej lub/i geologiczno-inzynierskiej powinny by¢
wykorzystane do sporzadzenia projektu budowlanego i ustalenia geotechnicznych warunkdw
posadowienia i realizacji projektowanego obiektu. W projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ takie
rozwigzania i srodki techniczne, ktore zardbwno w czasie prowadzenia robot budowlanych jak i po ich
realizacji zapobiegna naruszeniu statecznosci zboczy i skarp;

c)obszary  wyrobisk  poeksploatacyjnych nalezy podda¢ rekultywacji zgodnie  z zapisami
w  koncesji na wydobycie (zalecane kierunki rekultywacji: zalesienie Iub przywrocenie
do uzytkowania rolniczego).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z warunkami okreslonymi dla poszczegolnych
terenow w 5 niniejszej uchwatly;

2) zakazuje si¢ dokonywania podzialow geodezyjnych dzialek potozonych wzdiluz drogi krajowej nr
6 powodujgcych koniecznos¢ ustanawiania dodatkowych zjazdéw z drogi krajowej;

3) dopuszcza sig taczenie dzialek geodezyjnych bedacych jedng nieruchomoscia;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek niz na rysunku planu przy zachowaniu ukfadu drogowego;

5) minimalna wielkos¢ dziatki na ktérej dopuszcza sig wznoszenie budynkow nie dotyczy dzialek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia zmiany planu;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek (niz ustalone odrebnie dla kazdej karty terenu) w celu
uzupelnienia istniejacych dzialek dla poprawy ich zagospodarowania lub dost¢pnosci komunikacyjnej oraz
w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

7) mozliwe jest wydzielenie niezbgdnych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod ciagi
komunikacji wewngtrznej o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji;

9. SZC_ZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) Przez teren opracowania przebiegajg trasy gazociggéw wysokiego cisnienia: DN 200; MOP 5,5 MPa
relacji: Wiczlino — Lebork oraz DN 700; MOP 8.4 MPa relacji Stupsk — Reszki.

a) wobec gazociggu DN 200 nalezy stosowaé si¢ do postanowien Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 0, poz. 640), w tym m. in. zachowa¢ minimalng odleglo$¢ wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzin-nych 20,0 m od osi gazociagu, natomiast odleglos¢ obiektow
zaktadow przemystowych 25,0 m od osi gazociagu.

b) w strefie kontrolowanej gazociagu DN 700 (po 6,0 m na strone od osi gazociggu) nie nalezy wznosié
budynkéw, urzadzaé stalych skladéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana
zadna dzialalnos¢ moggca zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacji  (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 0, poz. 640).

c) wzdluz gazociaggow wysokiego cisnienia (DN 2001 DN 700) wyznacza sie pasy eksploatacyjne
o szerokosci 6,0 m (po 3.0 m na strone¢ od osi gazociggu), stuzace prawidlowej eksploatacji gazociggow
przesylowych, zgodnie zzasadami okreSlonymi przez Operatora Gazociagdw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S. A.
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d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociggéw wysokiego cisnienia nalezy uzgadniaé
kazdorazowo z Operatorem Gazociggdw Przesylowych Gaz-System S.A. Oddziat w Gdansku.

2) Przez teren opracowania przebiega elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napiecia WN-110kV
oraz linie napowietrzne $redniego napigcia SN-15kV:

a) wzdluz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7.0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zalgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodnié¢ z wlascicielem linii;

b) wzdtuz napowietrznej linii WN-110kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od
osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii WN-110kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodnié z wiascicielem linii.

10. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:Stopien  wykorzystania,
modernizacji i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen
inzynierskich i melioracyjnych oraz stref ich uciazliwosci, znajdujacych sie na obszarze zmiany planu, okreslié
nalezy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu o szczegblowe
rozwiazania projektowe, wynikajace z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

1) Zaopatrzenie w wode:a.nowe sieci wodociagowe oraz podlgczenia nowych obiektow budowlanych do
sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci; b.nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych na warunkach
uzgodnionych z ich zarzadea; c.w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej
poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgodg wlasciciela gruntu; d.dopuszcza sie wydzielenie niezbednej
dzialki na potrzeby infrastruktury ibudowli znia zwiazanych (w granicach kazdego terenu
urbanistycznego); e.w sytuacji braku wodociagu do czasu jego realizacji dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode. f.indywidualne rozwiazania zaopatrzenia w wode mozna
przewidzie¢ wylgcznie dla zabudowy rozproszonej polozonej poza terenem aglomeracji $ciekowej
(oznaczone na zalgczniku nr 1jako 3.2 R/RM, 3.3 RM i3.4 MN), gdzie budowa systemdéw sieci
wodociagowych powodowataby nadmierne koszty.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:a.nowe sieci energetyczne oraz podigczenia nowych obiektow
budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci; b.nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca: c.dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci energetycznych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgodg wilasciciela gruntu; d.dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dzialki do
potrzeb infrastruktury ibudowli znimi zwiazanych (w granicach kazdego terenu urbanistycznego);
e.mozliwe  jest lokalizowanie transformatorow nastupowych, wramach potrzeb, w oparciu
o sie¢ SN — transformatory nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég lub dziatkach dla nich
wydzielonych; f.dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegolnie
z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne.

3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:a.nowe sieci gazowe oraz podlaczenia nowych obiektow
budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci; b.indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zrodla o niskiej emisji
spalin i technologie oraz paliwa ekologiczne;

4) Gospodarka odpadami stalymi:Odpady stale z terenu opracowania, muszg by¢ gromadzone w granicach
wiadania nieruchomosciami zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Leczyce, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniona firm¢ wywozowa na skladowisko odpadow
na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego skfadowiskiem.

5) Odprowadzanie S§ciekow:a.fragment obszaru opracowania (w granicach wyznaczonych zgodnie
z zalacznikiem
nr 2 do uchwaly) lezy na terenie aglomeracji Sciekowej, gdzie odprowadzenie $ciekéw winno odbywac sie
docelowo poprzez zbiorcza kanalizacje sanitarna; warunkowo
w sytuacji braku kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ do czasu jej wybudowania odprowadzenie sciekéw
do istniejgcych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem wywozenia ich przez
koncesjonowana firme i likwidacji w momencie podlaczenia do kanalizacji sanitarnej zbiorczej; b.nowe
sieci kanalizacyjne oraz podiaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykonaé¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci; c.dopuszcza sie wydzielenie
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niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych (w granicach kazdego terenu
urbanistycznego); d.indywidualne rozwiazania odprowadzenia $ciekéw mozna przewidzie¢ wylacznie dla
zabudowy rozproszonej polozonej poza terenem aglomeracji sciekowej (oznaczone na zalaczniku nr 1 jako
3.2 R/RM, 3.3 RM i3.4 MN), gdzie budowa systeméw kanalizacji zbiorczej powodowalaby nadmierne
koszty.

6) Odprowadzanie woéd opadowych:a.wody opadowe zutwardzonych drog, parkingow i placow

manewrowych nie spetniajagce okreslonych przepisami norm powinny byé podczyszczone do
obowigzujgcych parametréw i odprowadzane do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowdw, zbiornikéw, studni chionnych, itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; b.pozostate wody opadowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz
dachow)
w przypadku braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowaé w granicach wilasnosci dziatki —
odprowadzenie do gruntu powierzchniowe lub przez rozsgczanie; c.wskazane jest gromadzenie wod
opadowych w celu pézniejszego ich wykorzystania do m. in. prac porzadkowych, pielegnacyjnych,
nawadniania terendw zieleni, itp.; d.dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury
i budowli znimi zwigzanych (w granicach kazdego terenu urbanistycznego); e.nie dopuszcza sie
dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci;
f.ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 6.

7) Zaopatrzenie w inne sieci:a.dopuszcza si¢ lokalizacj¢ irozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.:
telefonicznej, telewizji kablowej, teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiatlowodowego
w liniach rozgraniczajacych drog jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;
b.dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okres$lonych przez zarzadce drogi; c.dopuszcza sie indywidulane rozwiazania dostepu do sieci
telewizyjnych oraz satelitarnych.

8) Uklad komunikacyjny:a.nadrz¢dny ukiad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 6;

- w przypadku realizacji planowanej drogi ekspresowej ustala si¢ zmiane kategorii drogi krajowej nr 6 na
nizsza, przy zachowaniu jej dotychczasowych parametrow;

- zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z istniejacej drogi krajowej nr 6 (w przypadku zmiany kategorii
drogi niniejszy zakaz traci moc);

- wszelkie inwestycje zwigzane zdrogami ukladu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim  sgsiedztwie drogi krajowej., budowa infrastruktury, wtym nawierzchni drog
wewnetrznych, parkingow, chodnikow, $ciezek rowerowych lub innych urzadzen) musza byé
uzgodnione zodpowiednim zarzadcg drogi, natomiast odleglo$¢ zabudowy winna byé zgodna
z przepisami odrgbnymi; b.podstawowy uklad komunikacyjny stanowia drogi lokalne oraz dojazdowe:
droga powiatowa nr 1454G oraz drogi gminne. Budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazda
dzialk¢ budowlang z drég publicznych; c.na terenie zmiany planu wyznacza sie ciagi piesze i pieszo-
rowerowe; d.uklad pomocniczy stanowig drogi wewnetrzne — stan prawny drog wewnetrznych,
wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich
terenow do nich przyleglych, poprzez ustanowienie sluzebnosci przejazdu lub poprzez udziat wlascicieli
dzialek budowlanych w powierzchni drogi wewnetrznej: projekt podzialu pod drogi wymaga
uzgodnienia z zarzadcg drog publicznych w zakresie przylaczenia nowo wydzielanych drog
wewngtrznych do drég publicznych; e.w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzieé¢ lokalizacje
hydrantow przeciw-pozarowych; f.na terenie zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendéw urbanistycznych.

11. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW 1 TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:Dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego sposobu uzytkowania, pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz
nie stwarzania utrudnient w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu terenéw i obiektow sasiadujacych.

12. USTALENIA INNE:
1) Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:Nie ustala si¢.
2) Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:Nie ustala sie.

3) Ustalenia dotyczace terenéw pod budowe obiektéw handlowych:Nie ustala sie.

Id: FFOD8C9F-0218-4456-85A9-AD7816F3D4E4. Podpisany Strona 12



4) Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéow sluzgcych organizacji
imprez masowych:Na terenie 2.2.ZU/US mozliwe jest lokalizowanie imprez masowych — nalezy stosowaé
zasady przepisow szczegotowych.

5) Ustalenia dotyczace pomnikéow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takie ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej:Nie ustala si¢.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ s. SZCZ_EG(')LOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCHStrefa 1 — tereny
tradycyjnej zabudowy wsi Strzebielino.

1. Tereny tradycyjnej zabudowy wsi:NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ 1 SYMBOL: 1 RM

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa, uslugi irzemioslo
w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: uslugi zwiazane z obslugg mieszkancéw, infrastruktura techniczna, itp.;
3) WARUNKI] URBANISTYCZNE:

a)nalezy zachowa¢ istniejacy uklad ruralistyczny, poprzez zachowanie obiektéw o wartosciach
historycznych i rewaloryzacji obiektow degradujgcych;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy w nawigzaniu do uwarunkowan historycznych;

c) wskazana rehabilitacja iuporzadkowanie siedliska nawiazujacych do form budynkéw i zagrody
tradycyjnej;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug, rzemiosla iprodukcji wtym produkcji rolniczej w obiektach
o kubaturze nie przekraczajgcej 5000 m?, usytuowanych w glebi dzialki;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 9.0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 10,0 m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajgcych
ochrong przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych lub
stropodachy dla zabudowy gospodarczej; w obrgbie historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Strzebielino (wyznaczonego na rysunku zmiany planu - zaltgcznik nr 2) wylacznie dachy dwuspadowe
wykonywane zgodnie z tradycja budowlana miejscowodci i wystepujacych tam obiektéw historycznych
oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 2, lit. a;

g) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 21° — 45°;
h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45°;

iyrodzaj pokrycia dachu: zalecane =zastosowanie dachowki ceramicznej lub  materialow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;

j) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialtki nie mniejsze niz 1000 m?, z dopuszczeniem odchylenia do 10%;
k) intensywnos¢ zabudowy — max. 0.5;

1) wskaznik zabudowy — max. 25%; (w przypadku dzialek gdzie parametry te sg przekroczone, uznaje si¢ je
za zgodne z planem oraz dopuszcza sie wskaznik max.35%):

m) dopuszcza sig wramach terenu wyznaczanie drég wewnetrznych o szerokosci minimalnej 6,0 m
i podziat na nowe dzialki budowlane;
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n) obowigzujgca linia zabudowy w odleglosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej z drogg powiatowa (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

0) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg powiatowa oraz
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

p) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi
i wewnetrznymi oraz zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;

q) nieprzekraczalna linia zabudowy (dla nowej zabudowy) w odlegtosci 100 m od brzegéw rzeki Redy
(zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly), z wyjatkiem istniejacych siedlisk rolniczych (w
zakresie uzupelniania istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego
pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowe]j linii zabudowy od brzegéw wod) oraz zwartej
zabudowy wsi, gdzie dopuszcza sig uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wod, okreslone] poprzez polaczenie
istniejacych budynkéw na przylegajacych dzialkach;

r) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla nowej zabudowy) w odleglosci 10,0 m od brzegéw rowu (zgodnie
z zalgeznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

s) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;

) z uwagi na przebieg trasy istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 5,5 MPa relacji:
Wiczlino — Lebork (dotyczy terenu 2.3.2 MN) podczas zagospodarowania terendéw przyleglych nalezy
stosowac si¢ do postanowienn Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. Nro0,
poz. 640), wtym zachowa¢ minimalng odleglos¢ wolnostojacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych 20,0 m od osi gazociggu;

u) w strefie kontrolowanej gazociggu DN 700 MOP 8.4 MPa relacji Stupsk — Reszki (po 6.0 m na strone od
osi gazociggu) nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych skladow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dzialalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

v) wzdluz gazociggéw wysokiego cisnienia (DN 200i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na strong od osi gazociagu), stuzace prawidlowej eksploatacji gazociagdéw
przesylowych, zgodnie zzasadami okre§lonymi przez Operatora Gazociaggéow Przesylowych GAZ-
SYSTEM S. A.;

w) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7.0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zalaczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii;

5) ZAOPATRZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10,
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogg powiatowa, drogi gminne, dojazdowe i wewnetrzne, na
warunkach okredlonych przez zarzadce drogi,

b) dopuszcza sig jeden wjazd na dziatke;

¢) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilosci minimalnej:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

e) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3,
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b) na terenie jednostki znajduje sie pomnik przyrody o numerze ewidencyjnym 226 — klon zwyczajny
(zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

c¢)dla nowo wydzielanych dzialek nalezy pozostawié¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie
czynnej;

d) zachowaniu i ochronie podlega istnicjaca zielenn wysoka oraz zielen nieurzagdzona wzdiuz rzeki Redy
z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

e) caly teren lezy na obszarze o wysokich wodach podskornych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza sig zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej (dotyczy obszaréw zwartej zabudowy),

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych
ochrong przed wystepujgcymi wodami podskérnymi;

- nakaz zachowania i pielegnacji rowow melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkéw,

) wszystkie uciazliwosci zwigzane zprowadzong dzialalnoscia gospodarczg muszg zawieraé si¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) w granicach jednostki urbanistycznej wyst¢puja budynki zabytkowe, wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (oznaczone na rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2),
dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w §4, ust. 4, pkt. 1, lit. a i b; dzialania dotyczace w/w obiektow
wymagaja stosowania przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

b) w granicach jednostki urbanistycznej zlokalizowany jest zabytkowy zespét ruralistyczny wsi Strzebielino
(granice zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefg ochrony
ekspozycji przedstawiono na zalgczniku nr 1 oraz nr 2 do uchwaly zmiany planu) o historycznym
atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdhuiz rzeki Redy zlicznymi zachowanymi elementami
struktury, ktory nalezy obja¢ ochrong i rewaloryzacjg, poprzez prowadzenie dzialan okreslonych w §4,
ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

¢)w granicach jednostki urbanistycznej wystepuja uklady tradycyjnej zabudowy zagrodowej, obiekty,
krzyze ikapliczki oraz zielen wysoka (oznaczone na rysunku zmiany planu - zalgcznik nr 2), objete
ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 4,

d) czes¢ jednostki wurbanistycznej znajduje sie wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sig¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zalagcznikiem nr 1inr 2 do uchwaly). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) Nie ustala si¢

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH 1SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a)w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placéw zabaw, parkéw. skweréw placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogolnodostepnej oraz na potrzeby infrastruktury;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jakos$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowac do nastepujgcych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialéw tradycyjnych: drewno. cegla, kamien lub siatka
z Zywoplotem;
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- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dzialki;
- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdluz drég.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) czes¢ terenu lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (zalgcznik graficzny nr 2), na ktorej
obowigzuja zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwalowan lub odsypisk;

-zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdbw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wdéd; z dopuszczeniem mozliwosci

uzyskania zwolnienia ztych zakazow (zgodnie zart. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo
wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa stuzgca do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 1.1 ZN

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny zieleni nieurzadzonej wtym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokle, wody plynace, oczka wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do
zabudowy, bezwzgledne do zachowania;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury i urzadzenia terenu z zachowaniem przepisow
odrebnych;

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszego i rowerowego;

d) przez teren przeptywa rzeka Reda, ktora stanowi srodladowa wode powierzchniows, stanowiaca
wlasnos¢ publiczng, istotng dla ksztaltowania zasobow wodnych iochrony przeciwpowodziowej
(poz. 1938 w zalgezniku nr 1 pt. ,.Srédladowe wody powierzchniowe lub ich czedci, stanowigce wlasnosé
publiczng [.....]" do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. — Dz. U. Nr 16 z dnia
4 lutego 2003 r., poz.149);

€) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod  publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wlasciciel nieruchomosci przyleglej do powierzchniowej wody publicznej, jest obowigzany umozliwié
dostgp do wody na potrzeby wykonywania robdt zwiazanych z utrzymaniem wod (w tym koniecznosé
przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych iinnych stuzgcych
utrzymaniu ciekéw wdobrym stanie technicznym oraz =~ zuwagi na ograniczenie zagrozen
powodziowych). w zwigzku z czym nalezy umozliwi¢ dojazd do rzeki Redy, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy i nasadzen o szerokosci 10,0 m;

b) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7.0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczefi linii SN-15kV wyznaczonego na
zalaczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10;

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
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a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogg powiatows, drogi gminne, dojazdowe i wewnetrzne, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona wzdluz rzeki Redy
z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

b) nalezy zachowa¢ istniejgce tereny podmokle, wody plynace (w tym rowy), oczka wodne iinne wody
powierzchniowe wystepujagce na tym obszarze, aplanowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ stanu
technicznego tych wod;

¢) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czes¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefg
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zalgczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
o historycznym atypowym uktadzie ulicéwki usytuowanej wzdhuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktoéry nalezy obja¢ ochrona irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dzialan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuja krzyze i kapliczki oraz zielen wysoka (oznaczone na

rysunku zmiany planu - zalgcznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi
w §4, ust. 4, pkt. 4;

c)czes¢ jednostki urbanistycznej znajduje sie¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zalgcznikiem nr 1inr 2 do uchwaly). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH 1SLUZACYCH DO REALIZACIJI
IMPREZ MASOWYCH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placéw zabaw, parkéw, skweréw placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostepnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy przewidzie¢ miejsce na przeprowadzenie $ciezki pieszo — rowerowej z wlasciwym oznaczeniem;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$é rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowaé do nastgpujgcych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzialki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m: z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien lub siatka
z zywoplotem;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki od strony frontowej dzialki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdhuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) czesS¢ obszaru lezy w strefie szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorej obowigzuja zasady okreslone
w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzagdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;
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- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wdd oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacja lub utrzymywaniem woéd; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 w/w ustawy).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa sluzacg do naliczania oplat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ [ SYMBOL: 1.2 LS

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny lesne.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) istniejagce tereny lesne nalezy bezwzglednie zachowacé;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

¢) dopuszcza sig przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych
przez zarzgdzajgcego lasem;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych tzw. parkingéw lesnych, miejsc wypoczynku, $ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY : Nie ustala sie.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10,

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu odrogi gminne, dojazdowe iwewngtrzne oraz inne tereny,
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) dopuszcza sig gospodarke lesna zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czgs¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zalaczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
o historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdluz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktéry nalezy obja¢ ochrong irewaloryzacjg, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH [SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) czesc¢ terenu lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorej obowiazuja zasady okreslone
w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;
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- sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji woéd oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegéw, obwalowan lub odsypisk;

- zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialéow oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robdt zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem waéd; z dopuszczeniem mozliwosci
uzyskania zwolnienia ztych zakazéw (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo
wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa sluzgca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, oktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 1.3 W

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: infrastruktura wodociagowa.
2) FUNKCIJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) infrastruktura wodociagowa w postaci ujgcia wody wraz ze strefa ochronng w postaci terenu zieleni;

b) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z obslugg infrastruktury
techniczne;j;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje np. stacji uzdatniania wody, hydroforni, itp. w samodzielnym budynku (w
przypadku lokalizacji budynku nie ustala si¢ linii zabudowy i dopuszcza sig jego sytuowanie na granicy
dziatki/terenu);

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalne wskaznik intensywnosci zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 4,0m;

c¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sie;
d) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy o nachyleniu min. 22° o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

f) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza sig stosowanie dachowek ceramicznych
i cementowych oraz blachodachéwek i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

g) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz modernizacje istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych obiektow i sieci;

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury i urzadzenia terenu;

i) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowéw odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust, 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3. pkt. 131 14;

d) w granicach terenu miesci strefa ochronna ujecia wody;
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8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) jednostka urbanistyczna zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefy
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zalgczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
o historycznym atypowym ukladzie ulicowki usytuowanej wzdluz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktéry nalezy obja¢ ochrona irewaloryzacjg, poprzez prowadzenie dzialan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) jednostka urbanistyczna znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych (zgodnie z zalacznikiem nr
linr 2do uchwaly). Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sig¢ 0% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.Strefa 2 — tereny istniejacej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej wraz z uslugami,
terenami zieleni oraz infrastruktura techniczna.W ramach tej strefy wydzielono nastepujace tereny
urbanistyczne i jednostki urbanistyczne,
dla ktorych zapisano warunki szczegolowe.2.1. Tereny zieleni nieurzadzonej nieprzydatne pod
zabudowg. NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ [ SYMBOL: 2.1.1 ZN

1) FUNKCIA PODSTAWOWA: tereny zieleni nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokle, oczka wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do  zabudowy,
bezwzgledne do zachowania;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;
¢) dopuszcza sig przeprowadzenie ciggu pieszego i rowerowego;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)wzdluz linii napowietrznych SN-15kV  obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV
wyznaczonego na zalgezniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wiadcicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4. ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne,
b) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne;

b)nalezy  zachowa¢ istniejagce  zadrzewienia (z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3,
pkt. 131 14);
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8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala si¢.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH 1SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a)w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkéw, skweréw placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostepne;j;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

b) nalezy przewidzie¢ miejsce na przeprowadzenie sciezki pieszo — rowerowej z wlasciwym oznaczeniem;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat ztytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 2.1.2 LS

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny lesne.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza sig¢ gospodarke lesna zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej na warunkach okre$lonych
przez zarzadzajgcego lasem;

¢)dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tzw. parkingdw lesnych, miejsc wypoczynku, $ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: Nie ustala sie.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a)obsluga  komunikacyjna ~ woparciu  odrogi:  powiatowa oraz  gminng  dojazdowa,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3,
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala si¢.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH 1SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMLI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sig¢ 0% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.2.2. Tereny zieleni wurzadzonej wraz zterenami publicznymiNUMER JEDN.
URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 2.2 ZU/US
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1) FUNKCJA  PODSTAWOWA: zielen urzadzona jako tereny publiczne, zabudowa zwiazana

z obsluga terendw publicznych tj: swietlica, osrodek kultury lub sportu, niekubaturowe tereny sportowe
i rekreacyjne.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)dopuszcza  si¢  zabudowe  zwigzang  zobslugag terenéw  publicznych  tj.  $wietlice,
obiekty kultury, obiekty sportu wraz z zapleczem socjalnym i biurowym w obrebie terenu wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdiuz drogi powiatowej (zgodnie

z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku: maksymalnie 12,0 m;

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych
ochrong przed wystgpujacymi wodami podskérnymi;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

b) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych;
¢) dopuszczalne katy nachylenia dachow: 12° — 45°;

d)rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu
dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialéw dachéwko
podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie
stosowanie blachodachéwki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci;

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w postaci urzadzen sportowych irekreacyjnych
wraz z zielenig towarzyszaca;

f) nalezy zastosowac zielen ochronng na granicy terendw istniejacych uje¢ wody;

g) zachowaniu  podlegajg zadrzewienia izywoploty zuwzglednieniem zapisow § 4. ust. 3,
pkt. 13;

h) nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dzialki, zwyjatkiem niezbednych wydzielen zwiazanych
z obstugg komunikacyjng lub terenami obstugi infrastruktury technicznej;

i) wskaznik zabudowy — max. 40% (w miejscu wyznaczonym na zalaczniku graficznym nr 2);

J) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg powiatowa
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

I) pozostate  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie =z zalacznikiem  graficznym  nr 2
do uchwaly;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga  komunikacyjna w oparciu odrogg powiatowg oraz drogi gminne dojazdowe,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajgce zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci w iloéci minimalnej:

- 10 m.p. na 1 obiekt ustugowy;

- 5 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe Ilub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych drég  gminnych
i wewnetrznych;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3;
b) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna na granicy terenéw istniejacych uje¢ wody;
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla calego obszaru — §0%.
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH [SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a)w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkéw, skwerdéw placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostepnej;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jakosé rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujgcych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzialki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0.60 — 1,5 m z materialéw tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementdw betonowych i siatki od strony frontowej
- dziatki;

- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdluz drog;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.2.3.Tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — nowa zabudowa.NUMER JEDN.
URBANISTYCZNEJ 1 SYMBOL: 2.3.1 MN; 2.3.2 MN; 2.3.3 MN; 2.3.9 MN

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zabudowg w postaci budynkdw blizniaczych;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkeji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéow;

d) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub  w zespole
z budynkiem mieszkalnym;

e) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

f) dopuszcza sig¢ podzial na nowe dzialki (zgodnie z zasadami podzialow w zalaczniku graficznym do
uchwaly)  nie mniejsze  niz 1000 m?,  dopuszcza si¢  odchylenia od tej zasady
0 10%:
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g)dopuszcza  si¢  wramach  poszczegélnych  obszarébw  wyznaczenie  drogi  wewnetrznej
o minimalnej szerokosci 8,0 m i podzial na nowe dziatki budowlane:

h) wskazana standaryzacja wysokosci ijakosci ogrodzen od strony ulicy, co do jakosci materialow
i wysokosci;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m:; w obrebie
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefy ochrony ekspozycji
(wyznaczonych na rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2) — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu Kkalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

¢) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne w celu stwierdzenia mozliwosci podpiwniczenia i posadowienia budynkéw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe: w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze
strefy ochrony ekspozyeji (wyznaczonych na rysunku zmiany planu - zalgcznik nr 2) maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kgcie nachylenia polaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do krawedzi drogi; w obrebie historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino (wyznaczonego na rysunku zmiany planu - zalgcznik nr 2)
wylgeznie  dachy dwuspadowe wykonywane zgodnie ztradycja budowlang miejscowosci
i wystepujacych tam obiektow historycznych oraz zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §4, ust. 4, pkt, 2, lit. a;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45°;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachdéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu, grafitu i szarosci;

k) wskaznik zabudowy — max. 40% (z wyjatkiem terenow 2.3.1 MN i 2.3.9 MN w granicach zabytkowego
zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaly zmiany planu, gdzie
dopuszczalny wskaznik zabudowy wynosi 25%. aw przypadku dzialek gdzie parametry te s3
przekroczone, uznaje si¢ je za zgodne z planem oraz dopuszcza si¢ wskaznik max. 35%);

1) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,5;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa oraz
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi
i wewngtrznymi oraz zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

o) nieprzekraczalna linia zabudowy (dla nowej zabudowy) w odleglosci 100m od brzegow
rzeki Redy (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

p) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla nowej zabudowy) wodleglosci 10.0 m od brzegow
rowu (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

q) pozostale  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zzalagcznikiem  graficznym nr 2
do uchwaty:

r)wzdluz linii  napowietrznych SN-15kV  obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV
wyznaczonego na zalgczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodnié z wlascicielem linii;
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s)z uwagi na przebieg trasy istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 5,5 MPa relacji:
Wiczlino — Lgbork (dotyczy terenu 2.3.2 MN) podczas zagospodarowania terenow przylegtych nalezy
stosowac si¢ do postanowien Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. Nr0,
poz. 640), wtym =zachowa¢ minimalng odleglos¢ wolnostojgcych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych 20,0 m od osi gazociagu;

t) w strefie kontrolowanej gazociagu DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Slupsk — Reszki (po 6,0 m na strone od
osi gazociagu) nie nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadza¢ statych skladéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dzialalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego
eksploatacji;

u) wzdluz gazociggébw wysokiego cisnienia (DN 2001 DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na strong od osi gazociagu), stuzace prawidlowe]j eksploatacji gazociggow
przesylowych, zgodnie zzasadami okreslonymi przez Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S. A.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna woparciu odroge powiatowa, drogi gminne lokalne, dojazdowe
i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadc¢ drogi, dopuszcza sie jeden wjazd
na jedng dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilosci minimalne;j:

- 1 m.p. na | mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej uslug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

c) sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe wliniach rozgraniczajagcych drog  gminnych
i wewnetrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40% powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoploty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3. pkt. 131 14;

d) czgs¢ terendw lezy na obszarze o wysokich wodach podskornych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza sie zabudowe po spelnieniu warunkéw:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowdw melioracyjnych;

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia i podpiwniczenia budynkow.,

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czes¢ jednostki urbanistycznej (2.3.1 MN, 2.3.2 MN i2.3.9 MN — zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
uchwaly zmiany planu) zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino wraz ze strefg ochrony ekspozycji, ktory nalezy objaé¢ ochrong i rewaloryzacja, poprzez
prowadzenie dzialan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2
i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystgpuje zielen wysoka (oznaczona na rysunku zmiany planu -
zalacznik nr 2), objeta ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 4;
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¢) czes¢ jednostki urbanistycznej (2.3.1 MN, 2.3.2 MN i2.3.3 MN - zgodnie z zatagcznikiem nr 1 oraz nr
2 do uchwaly zmiany planu) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw Archeologicznych. Wszelkie inwestycje i prace
ziemne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych. Obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH |SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a)teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwiazan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowaé do nastepujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzialki: preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m, z materialéw tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdluz drog;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) czgs¢ terenu (dotyczy terenu 2.3.9 MN) lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorej
obowiazuja zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod; z dopuszczeniem mozliwosci
uzyskania zwolnienia ztych zakazow (zgodnie z art. 881., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo
wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sig¢ 15% stawke procentowa stuzgca do naliczania oplat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.3.4 MN; 2.3.5 MN; 2.3.6 MN; 2.3.7
MN;

2.3.8 MN

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, ustugi zwigzane z obslugg mieszkancow.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ zabudowe w postaci budynkdw blizniaczych;

d) dopuszcza sig¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow:;

e) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego w postaci wolnostojgcej lub  w zespole
z budynkiem mieszkalnym;

f) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na granicy dzialki;

Id: FF9DBCIF-0218-4456-85A9-AD7816F3D4E4. Podpisany Strona 26



g) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki (zgodnie z zasadami podzialéw w zalaczniku graficznym do
uchwaly)  nie mnigjsze niz 1000 m>, dopuszcza si¢  odchylenia od tej zasady
0 10%;

h) dopuszcza  si¢  wramach  poszczegélnych — obszarow — wyznaczenie  drogi  wewnetrznej
o0 szerokosci min 6,0 m i podzial na nowe dziatki budowlane;

i) wskazana standaryzacja wysokodci ijakosci ogrodzen od strony ulicy, co do jakosci materiatéw
i wysokosci.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m; w obrebie historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefy ochrony ekspozycji (wyznaczonych na
rysunku zmiany planu - zatacznik nr 2) — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojgcego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

¢) ze wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne - dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych ochrong przed wystgpujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe; w obrgbie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze
strefa ochrony ekspozycji (wyznaczonych na rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2) maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi; w obrebie historycznego
ukiadu ruralistycznego wsi Strzebielino (wyznaczonego na rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2)
wylgcznie  dachy dwuspadowe wykonywane zgodnie ztradycja budowlang miejscowosci
i wystgpujacych tam obiektéw historycznych oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 2,
lit. a;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 459;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 120 — 45,

J) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu, grafitu i szarosci;

k) wskaznik zabudowy — max. 40% (z wyjatkiem terenéw 2.3.4 MN oraz 2.3.6 MN w granicach
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaly zmiany
planu, gdzie dopuszczalny wskaznik zabudowy wynosi 25%, a w przypadku dzialek gdzie parametry te
sg przekroczone, uznaje si¢ je za zgodne z planem oraz dopuszcza sie wskaznik max. 35%);

I) intensywnos$é zabudowy — max. 0,5;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej z drogami dojazdowymi
oraz wewngtrznymi oraz zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalna  linia  zabudowy wodleglosci 12,0 m od granicy terenu lesnego
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty - teren 2.3.7 MN);

0) pozostale  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie =z zalgcznikiem graficznym  nr 2
do uchwaty;
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p) z uwagi na przebieg trasy gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 PN 5,5 MPa relacji: Wiczlino —
Lebork (dotyczy terenu 2.3.4 i2.3.7 MN) podczas zagospodarowania terenéw przyleglych nalezy
stosowac si¢ do postanowien Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. NrO0,
poz. 640), wtym zachowa¢ minimalng odleglos¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 20,0 m od osi gazociagu;

q) w strefie kontrolowanej gazociggu DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk — Reszki (po 6,0 m na strone od
0si gazociggu) nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac¢ stalych skladéw i magazynéw, sadzié¢ drzew oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

r) wzdluz gazociagow wysokiego cidnienia (DN 200i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
o szerokosci 6,0 m (po 3.0 m na strong od osi gazociagu), stuzgce prawidlowe] eksploatacji gazociggow
przesylowych, zgodnie zzasadami okreslonymi przez Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S. A ;

s)wzdluz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV
wyznaczonego na zalgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wiascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEI:

a) obstuga  komunikacyjna  woparciu  odrogi gminne lokaine, dojazdowe i wewnetrzne,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi, dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedng dziatke;

e) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wiasnosci
nieruchomosci, w iloéci minimalne;j:

- | m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa.

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojgcym lub wbudowanym.

b) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
i wewnetrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

c) zachowaniu  podlegaja zadrzewienia izywoploty zuwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3,
pkt. 131 14;

d) czgs¢ terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskémych (od 1,0 m do 0.5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
- nakaz zachowania i pielegnacji rowéw melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badafn geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkow,

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czgs¢ jednostki urbanistycznej (2.3.4 MN, 2.3.6 MN i2.3.7 MN - zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
uchwaly zmiany planu) zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino wraz ze strefa ochrony ekspozycji, ktory nalezy objaé ochrong i rewaloryzacja, poprzez
prowadzenie dziatan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;
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b) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuja kapliczki, krzyze przydrozne oraz zielen wysoka
(oznaczone na rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany
planu, zawartymi w §4. ust. 4, pkt. 4;

¢) czes¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaly zmiany planu) znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie¢ w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych. Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH |SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a)teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jakos¢ rozwiazan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowaé do nastepujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zZywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdluz drég;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.2.4. Tereny istniejgce;j zabudowy wraz z uzupelnieniami. NUMER JEDN.
URBANISTYCZNEJ 1 SYMBOL: 2.4.1 M; 2.42 M

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, ustugi zwigzane z obstuga mieszkancow.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna — do 6 rodzin oraz zabudowa szeregowa;
b) dopuszcza si¢ zabudowe dwurodzinna w postaci budynkéw blizniaczych;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e)dla  podkreslenia  waznych elementéw  kompozycyjnych  dopuszcza sie¢  wprowadzenie
w budynkach na skrzyzowaniu drég akcenty w postaci wiez i wykuszy:;

f) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;
h) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz istniejgce w bezposrednim sasiedztwie;
i) dopuszcza sig laczenie ze sobg dzialek sasiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu droznego;

j) dopuszcza si¢ wramach poszczegdlnych obszaréw wyznaczenie drogi wewnetrznej o szerokosci
nie mniejszej niz 5,0 m.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 7,5 m;

c¢) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych ochrong przed wystgpujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dla
zabudowy lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkdéw (co najmniej jedna
wspdlna Sciana) ksztatt dachu dowolny, dostosowany do istniejacej zabudowy;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° — 45°, nie dotyczy ustalenia
litg);

i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45°, nie dotyczy ustalenia lit.
g):

j)rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do

czerwieni lub brazu: dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu i szarosci;

k) wskaznik zabudowy — max. 50%;
1) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,7;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych,
dojazdowych i wewngtrznych oraz zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4,0 oraz 50 m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly);

o) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy terenu lesnego (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly - teren 2.4.2 M);

p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr
6 (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly - teren 2.4.1 M);

q) wzdluz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodnié z wlascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) zgodnie z zapisami §4. ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, dojazdowe i wewnetrzne, na warunkach okreslonych
przez zarzgdce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilosci minimalne;j:

- 1 m.p. na | mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;

- 1 m.p./1 obiekt ustlugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
i wewnetrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoploty z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13 14;

d) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzona dzialalnoscig gospodarcza muszg zawieraé sie
w granicach wlasnosci nieruchomosci;

e) czgs¢ terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0.5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spelnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
- nakaz zachowania i pielggnacji rowéw melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkdow.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuja kapliczki oraz krzyze przydrozne (oznaczone na rysunku
zmiany planu - zalgcznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4,
ust. 4, pkt. 4;

b) czes¢ jednostki urbanistycznej (2.4.1 MN) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zalgeznikiem nr 1inr 2 do uchwaly). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej ~ stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH 1SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i szeregowej nalezy przewidzie¢ przestrzenie publiczne w ramach granic
wiasnosci dzialek;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jakos¢ rozwiagzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca sie stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa stuzacg do naliczania oplat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 2.4.3 M; 2.4.4 M; 2.45 M

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, uslugi zwigzane z obstugg mieszkancow.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
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3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna — do 6 rodzin oraz zabudowa szeregowa;
b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkow blizniaczych;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

f) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

g) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz istniejgce w bezposrednim sasiedztwie;

h) dopuszcza sig tgczenie ze sobg dzialek sasiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu droznego;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojgcego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

¢) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykonaé do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzafi technicznych
zapewniajgcych ochrong przed wystepujacymi wodami podskérnymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenica réwnolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 200 — 45¢;
j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 129 — 459;

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachéwki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu i szarosci;

1) wskaznik zabudowy — max. 50%;
m) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,7;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych
(zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty);

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych,
dojazdowych i wewngtrznych oraz zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaly;

p) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4,0 oraz 50 m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly):

q) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy terenu lesnego (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

1d: FF9D8CY9F-0218-4456-85A9-AD7816F3D4E4. Podpisany Strona 32



r) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej
nr 6 (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly - teren 2.4.3 M);

s) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

t) wzdluz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokoscei 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zatgezniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z whascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, dojazdowe i wewnetrzne dopuszcza si¢ jeden wjazd
na jedna dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilosci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojgeym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe migjsca postojowe w liniach rozgraniczajagcych drég gminnych
1 wewnetrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoploty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzona dzialalnoécia gospodarcza musza zawieraé sie
w granicach wlasnosci nieruchomosci;

€) czgs¢ terendw lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszeza sie zabudowe po spelnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowow melioracyjnych;

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkdéw.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH [SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a)dla  zabudowy  wielorodzinnej iszeregowej nalezy przewidzie¢ przestrzenie  publiczne
w ramach granic wlasnosci dzialek;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej droég — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;
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- zaleca sig stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdluz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows sluzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.2.5. Tereny ustug sakralnych:NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.5 UK

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa zwigzana z ustugami sakralnymi — istniejacy koscidt katolicki,
ustugi oswiaty i kultury, ushugi inne.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: zabudowa towarzyszaca (plebania, itp.).
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ budowg obiektow sakralnych wtym: kosciota, kaplicy, plebanii wraz
z pomieszczeniami sakralnymi, domu pomocy samotnym matkom itp.;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub wysoko$é zespole
z pozostatymi budynkami;

d) dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki nie mniejsze jednak niz 4000 m2;
e) wskazane wykreowanie placu jako miejsca publicznego tworzacego strefe centralng miejscowosci.
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow gospodarczych i plebanii — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dla kos$ciota — nie ustala sig;

¢) ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne - dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrong przed wystepujacymi wodami podskérnymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi (nie dotyczy budynku kosciola);

) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 120 — 459,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu: dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie stosowanie
blachodachéwki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci;

j) wskaznik zabudowy — max. 40%;
k) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,6;

I) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych,
dojazdowych i wewnetrznych (zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty);

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej
nr 6 (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10,
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEI:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejacy zjazd na droge krajowa nr 6 oraz drogi gminne,
dojazdowe i wewnetrzne;

b) nie dopuszcza si¢ nowych bezposrednich wjazdow z drogi krajowej nr 6;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci lub w wydzielonych miejscach parkingu publicznego. w iloéci minimalnej:

- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlane;j;
- 5 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojgcym lub wbudowanym;

f) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe wliniach rozgraniczajagcych drég gminnych
i wewnetrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4. ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40% powierzchni jako biologicznie czynnej;

c¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia izywoploty zuwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3,
pkt. 131 14;

d) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dzialalnoscig gospodarcza musza zawieraé sie
w granicach wlasnosci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.

a) w granicach jednostki urbanistycznej wystgpuja kapliczki oraz krzyze przydrozne (oznaczone na rysunku

zmiany planu - zalgcznik nr 2), objete ochrona ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4,
ust. 4, pkt. 4;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH 1SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) przed budynkiem kosciola nalezy wytworzy¢ plac wraz z miejscami postojowymi i zielenia;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jakos¢ rozwigzan ogrodzen. tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysokos¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzialki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dzialki;
- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sig 0% stawke procentowa sluzaca do naliczania opfat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.2.6. Tereny ustugoweNUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 2.6 U

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa ustugowa: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego i tranzytowego, ustugi administracji, oswiaty i kultury oraz inne zwigzane z obstuga
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mieszkancow wraz z terenami sportowymi i rekreacyjnymi
(w tym np. place zabaw, boiska, itp.).

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jako uzupeiniajacg (lub
samodzielng w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej).

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa ustugowa lub mieszkalna w formie obiektéw wolnostojacych lub zwartej zabudowie;

b) wskazuje si¢ na zasadno$¢ wprowadzenia zwartej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie wytworzonych
przestrzeni publicznych w celu uczytelnienia i podkreslenia centrum miejscowosci;

¢) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

d) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub  w zespole
z budynkiem ustugowym;

e)dopuszcza si¢ podzial na nowe dzialki, nie mniejsze niz $rednie  wielko$¢  dziatki
w bezposrednim sgsiedztwie;

f) dopuszcza sig tgczenie ze sobg dzialek sasiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu droznego;
g) wskazane zagospodarowanie terenéw przydroznych w kierunku wykreowania przestrzeni publiczne;:
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie otworéw okiennych i witryn sklepowych w $cianie na granicy dzialki za
zgoda wlasciciela sasiedniej nieruchomosci;

J) dopuszcza si¢ wysunigcie okapu dachu poza granice dzialki dla budynkéw  zlokalizowanych
bezposrednio na granicy z droga. na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 11,0 m; dla hali sportowej — 15,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m (nie dotyczy istniejacych kominéw);

¢) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkow gospodarczych w pierwszej linii zabudowy;

d) ze wzglgdu na wysoki poziom wéd gruntowych, nalezy wykonaé do projektu technicznego badania
geologiczne - dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdéw przy zastosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrong przed wystepujagcymi wodami podskérnymi;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszezalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych dla
zabudowy gospodarczej;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45%;
J) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 129 — 459

k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu: dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sig stosowanie
blacho dachéwki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci;

1) wskaznik zabudowy — max. 50% (z wyjatkiem dzialki nr 305/7 w granicach zabytkowego zespolu
ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie zzatgcznikiem nr 2 do uchwaly zmiany planu, gdzie
dopuszczalny wskaznik zabudowy wynosi 25%);
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m) intensywnos¢ zabudowy — max. 0.7 (z wyjatkiem dziatki nr 305/7 w granicach zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zalacznikiem nr 2do uchwaly zmiany planu, gdzie
dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5);

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 i 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr
6 oraz zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog gminnych,
dojazdowych i wewngtrznych oraz zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaly;

p) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy terenu lesnego (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

q) pozostale  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie =z zalgcznikiem  graficznym nr 2
do uchwaty;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10,
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejacy zjazd na droge krajowa nr 6 oraz drogi gminne,
dojazdowe i wewnetrzne;

b) nie dopuszcza si¢ nowych bezposrednich wjazdow z drogi krajowej nr 6;

c) migjsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilosci minimalne;j:

- I m.p. na 1 mieszkanie w ramach dzialki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

e) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drég  gminnych
i wewngtrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynne;j;

¢) zachowaniu  podlegaja zadrzewienia izywoploty zuwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3,
pkt. 131 14;

d) czgs¢ terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spelnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowow melioracyjnych.

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkdw,

¢) wskazane wprowadzenie zieleni komponowanej na terenach placéw publicznych i parkingow;

f) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dzialalnoscia gospodarcza musza zawieraé sie
w granicach wlasnosci nieruchomosdci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
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a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (dz. nr 305/7) zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespolu
ruralistycznego wsi Strzebielino (granice zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino
wraz ze strefg ochrony ekspozycji przedstawiono na zalaczniku nr 1 oraz nr 2 do uchwaly zmiany planu)
o historycznym atypowym ukladzie ulicéwki usytuowanej wzdluz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktéry nalezy obja¢ ochrong irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dzialan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej (dz. nr 305/7) wystepuje zielen wysoka (oznaczona na rysunku
zmiany planu - zalacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4,
ust. 4, pkt. 4;

¢) czes¢ jednostki urbanistycznej (dz. nr 305/7) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zalgcznikiem nr 1inr 2 do uchwaly). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYIJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a) w miejscu istniejacego boiska oraz terenow przyszkolnych Gimnazjum w Strzebielinie dopuszcza sie
lokalizacje terenéw rekreacyjnych i sportowych oraz realizacje imprez masowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej droég — jakos$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzialki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca sie stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdluz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowa sluzaca do naliczania oplat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomo$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.2.7. Tereny ustug publicznych:NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL.: 2.7 UP

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny ustug publicznych, wtym m. in. ustugi administracji, ochrony
zdrowia, oswiaty i kultury oraz  inne zwigzane z obstuga mieszkancow wraz
z terenami sportowymi i rekreacyjnymi (w tym np. place zabaw, boiska, itp.).

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: ustugi gastronomii ihandlu, ustugi zwiazane zobsluga ruchu
turystycznego i tranzytowego, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa oraz inne ustugi niepubliczne.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa ustugowa w postaci zespotu obiektéw o jednorodnym stylu architektonicznych;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

¢)dopuszcza sie  budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub  w zespole
z budynkiem ustugowym;

d) nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dzialki, zwyjatkiem niezbgdnych wydzielen zwigzanych
z obstuga komunikacyjng lub terenami obstugi infrastruktury technicznej;

e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych obiektdw zgodnie z przeznaczeniem terenu;
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4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 12,0 m; dla hali sportowej — 15,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m (nie dotyczy istniejgcych kominow);

¢) ze wzgledu na wysoki poziom wdéd gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskérnymi:

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,5 m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje pelne +
poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych;
g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 12° — 45°;

h) dla budynku hali sportowe]j dopuszcza sig zastosowanie indywidualnego rozwiazania przykrycia dachem
oraz materialu pokrycia w tym takze stropodachéw, powlok i konstrukcji stalowej i drewnianej;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu i szarosci;

j) wskaznik zabudowy — max. 50%;
k) intensywno$¢ zabudowy —max. 0,7;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych,
dojazdowych i wewnetrznych, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogg gminng oraz droge wewngtrzng, dopuszcza sie dwa wjazdy;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych parkingéw publicznych.

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilosci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 2 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

¢) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych  drog  gminnych
i wewnetrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

c¢) zachowaniu  podlegajg zadrzewienia izywoploty zuwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3,
pkt. 131 14;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala sie.
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9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH:

a) teren wokol szkoly funkcjonuje jako teren publiczny w postaci boisk i terendw rekreacyjnych, dopuszcza
sie realizacje imprez masowych zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drég — jako$¢ rozwiazan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastgpujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki: preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca sig¢ stosowanie zywoploty;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki od strony frontowej dzialki:
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drég.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sig 0% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomos$ci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.2.8. Tereny cmentarza komunalnego wraz =z zielenig towarzyszacg:NUMER JEDN.
URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 2.8 ZC

1) FUNKCIJA PODSTAWOWA: cmentarz komunalny wraz z zieleniag towarzyszaca.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nalezy zachowac istniejacg zielen wysoka;

b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie na obszarze cmentarza malych obiektow sakralnych w postaci krzyzy,
kapliczek, itp.;

¢) dopuszcza sie zlokalizowanie na obszarze cmentarza lub w strefie ochronnej, kaplicy cmentarnej wraz
Z pomieszczeniami socjalnymi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wskaznik zabudowy — max. 60%;
b) intensywnos¢ zabudowy — max. 0.8;
¢) strefa ochronna od cmentarza dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
- bez kanalizacji — 100,0 m;
- z kanalizacjg — 50,0 m.
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowa, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
b) nie dopuszcza si¢ bezposrednich wjazdoéw z drogi krajowej nr 6;

c) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnosci
nieruchomosci (istniejace miejsca parkingowe).

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
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