UCHWALA NR LII/71/2014
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 30 paZzdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu
geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz.
594 tekst jednolity ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) oraz Uchwaly Nr XXXVI1/58/2013 Rady
Gminy Leczyce z dnia 1 sierpnia 2013 r., Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Bozepole Wielkie, gmina Leczyce, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy ELeczyce uchwalonego Uchwalg Nr V1/8/2011
Rady Gminy Leczyce z dnia 25 lutego 2011 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr [;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie, w gminie Leczyce, ktérego granice
okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linia
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos$¢ od linii
rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowac sciane elewacji
frontowej budynku za wyjatkiem budynkéw garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng linig¢ zabudowy;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ faczng sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnoci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systermu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materialéw, narzedzi isprzetu sluzacych do obstugi budynku mieszkalnego, atakze garaz
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieé ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewéw wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roélinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

9) obszarach objetych formami ochrony przyrody — nalezy przez to rozumie¢ obszary o ktérych mowa
wart. 6ust. 1 pkt 1- 5, 8i 9ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z2013 poz.
627 tekst jednolity ze zmianami) lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1 -3 tej ustawy:;
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10) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 30%.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/U,
2MN/U;

3) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R;

4) tereny rolnicze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu symbolami 1R/ZZ,
2R/ZZ, 3R/ZZ, 4R/ZZ, 5R/ZZ, 6R/ZZ, TRIZZ, 8R/ZZ, OR/ZZ,;

5) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL;

6) tereny laséw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL/ZZ,
2ZL/ZZ;

7)tereny zieleni urzadzonej w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ, 3ZP/ZZ;

8) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS;

9) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;
10) tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1K, 2K;
11) teren elektrowni wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem WE;
12) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

b) KDD ~ teren drogi publicznej dojazdowe;j,

c) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW - tereny drog
wewngtrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapéw, gzymso6w, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych,

b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkéw na
wysokosci kondygnacji parteru o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m%;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz
2,0 m%

4) dopuszczenie realizacji reklam wylgcznie w obrgbie witryn na terenach IMN/U i 2MN/U;

5) dopuszczenie zachowania, likwidacji oraz realizacji rowéw, kanaléw i ciekéw wodnych na calym obszarze
objetym planem;

6) zakaz realizacji ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od powierzchniowych wod publicznych;
7) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz przesel wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
8) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen:

a) od strony terenow komunikacji — 1,5 m,

b) od strony teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami R oraz R/ZZ ~2,2 m,
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¢) nie wymienionych w lit. aib— 1,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajgcych warunki akustyczne wewngtrz
budynkéw zgodne z obowigzujgcymi normami;

2) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem:
- elektrowni wodnych,
- kanaléw w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2,0 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

- zalesien,

- inwestycji celu publicznego dla ktorych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznodci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko lub przeprowadzona ocena
oddzialywania na Srodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby;

3) dopuszczenie realizacji urzadzen oraz budowli przeciwpowodziowych;
4) nakaz zachowania sprawno$ci urzadzen melioracyjnych;
5) nakaz wkomponowania projektowanej zabudowy w istniejace zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne;

6) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenu objetego planem przepiséw odrebnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej teren
nie jest objgty ochrona konserwatorska.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych dla obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia podlegajacego
przepisom ustawy Prawo wodne (Dz.U.z2012 poz. 145 ze zmianami) ustala si¢ zakaz wykonywania rob6t
i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe, lub spowodowaé

zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania zwolnienia
z tych zakazow.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 8MN, 9MN, 14MN, 15MN, 19MN, 23MN ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego - 400 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub  dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 4 i 5;

4) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 120 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;
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7) dopuszczenie lokalizacji zbiomikdw wodnych lub stawéw, o maksymalnej powierzchni 200 m? i gigbokoéci do
1,5m;

8) wskaznik intensywnodci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
40%;

10) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 35° dla budynku
mieszkalnego;

11) dach plaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30° dla budynku
garazowo-gospodarczego;

12) maksymalng wysokosé:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 6,0 m;
13) liczbg kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

14) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 20° — gont
drewniany, dachéwka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

15) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtléwnych potaci dachowych powyzej 20°
— ceglastoczerwony, bragzowy lub grafitowy;

16) materiatl i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,
b) kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych;

17) w zakresie ochrony przed hatasem, 1MN, 2MN, 3MN, 8MN, 9MN, 14MN, I5MN, 19MN, 23MN
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) minimalng powierzchnig nowych dziatek budowlanych: 1200 m?, za wyjatkiem terenéw 3MN i 19MN, dla
ktérych ustala sig dowolng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych;

19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajgc w to miejsca
postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych,

¢) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z potrzebami;
20) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN - z drogi KDD lub poprzez tereny 2WS i 2MN z drogi KDL,

b) terenu 2MN - z drogi KDL,

¢) terenu 3MN - poprzez tereny 2WS i 2MN z drogi KDL,

d) terenu 8MN - z drogi SKDW,

e) terenu 9MN - z drogi 6KDW,

f) terenu 14MN - z drogi 6KDW,

g) terenu 15MN - z drég KDL, 7KDW, 10KDW,

h) terenu 19MN - poprzez tereny 2WS i 2MN z drogi KDL,
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i) terenu 23MN - z drogi 1 1KDW.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN,
SMN, 6MN, 7TMN, 10MN, 11MN, 12MN, I13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 24MN ustala si¢
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z dopuszczeniem lokalizacji wylgcznie
jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 250 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojgcych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych z zastrzeZeniem pkt. 4 i 5;

4) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

5) maksymalng powierzchnig zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawéw, o maksymalnej powierzchni 200 m? i glebokosci do
1,5m;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
35%,

10) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 30° do 45° dla budynku
mieszkalnego;

11) dach plaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° dla budynku
garazowo-gospodarczego;

12) maksymalng wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 5,0 m;
13) liczbe kondygnacii:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

14) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — gont
drewniany, dachéwka ceramiczna lub material jg imitujacy;

15) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 20°
— ceglastoczerwony, bragzowy lub grafitowy;

16) materiat i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatlym, odcieniach bezu lub szarosci,
b) kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materialéw budowlanych;

17) w zakresie ochrony przed hatasem, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN,
18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 24MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajgc w to miejsca
postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,
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b)co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych,

¢) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z potrzebami;
20) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 4MN - z drég 1KDW, 2KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu SMN - z drég 1IKDW, 2KDW,
c) terenu 6MN - z drog 2KDW, SKDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
d) terenu 7MN - z drogi 3KDW,
e) terenu 10MN - z drég IKDW, 3KDW, SKDW,
f) terenu 11MN - z drogi 4KDW,
g) terenu 12MN - z drogi 6KDW,
h) terenu 13MN - z drég SKDW, 6KDW,
i) terenu 16MN - z drég 7KDW, 8KDW,
j) terenu 17MN - z drég 7TKDW, 8KDW,
k) terenu 18MN - z drég 7TKDW, 11KDW,
1) terenu 20MN - z drég KDL, 11KDW,
m) terenu 21MN — z drogi KDL,
n) terenéw 22MN, 24MN - z drogi 1 IKDW.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 300 m?;

3) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych, wylacznie z zakresu: biur,
finanséw, kultury, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, handlu, gastronomii, usiug
pocztowych, turystyki oraz ustug drobnych takich jak m.in.: apteka, szewc, fryzjer, zegarmistrz;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 5 i 6;

5) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?;
7) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawéw, o maksymalnej powierzchni 200 m? i glebokosci do
1,5m;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

11) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych od 30° do 45° dla budynku
mieszkalnego;

12) dach ptlaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych do 30° dla budynku
garazowo-gospodarczego;
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13) maksymalng wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 5,0 m;
14) liczbe kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

15) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — gont
drewniany, dachéwka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

16) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 20°
- ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

17) materiat i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze bialym, odcieniach bezu lub szarosci,
b) kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych;

18) w zakresie ochrony przed hatasem, IMN/U, 2MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) minimalng powierzchnig nowych dziatek budowlanych: 1200 m?;
20) nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlane;j:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obslugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajagc w to miejsca
postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

¢) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows zgodnie z potrzebami;
21) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN/U - z dr6g KDL, 1IKDW, 4KDW, SKDW,

b) terenu 2MN/U - z drogi KDL.

§ 12. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R ustala
sie:
1) przeznaczenie — grunty orne oraz faki i pastwiska;

. 2) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem budowli infrastruktury
telekomunikacyijnej;

3) dopuszczenie realizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien.

§ 13. Dla terenéw rolniczych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1R/ZZ, 2R/ZZ, 3R/ZZ, 4R/ZZ, SR/ZZ, 6R/ZZ, TRIZZ, 8R/ZZ, OR/ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie — grunty orne oraz laki i pastwiska z zastrzezeniem §8;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem budowli infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz realizacji ogrodzen utrudniajgcych swobodny przeplyw waéd.
§ 14. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sig:
1) przeznaczenie - lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;
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3) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury na terenie 1ZL;
4) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
5) zakaz realizacji miejsc postojowych.

§ 15. Dla terenéw laséw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZL/ZZ, 2Z1./ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie — lasy z zastrzezeniem §8;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;

3) zakaz realizacji obiektéw malej architektury;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych;

5) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw;
6) zakaz realizacji miejsc postojowych;

7) zakaz realizacji ogrodzen utrudniajgcych swobodny przepltyw wod.

§ 16. Dla terenéw zieleni urzadzonej w obszarze szczegélnego zagroZenia powodzig oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZP/ZZ, 27ZP/ZZ, 3ZP/ZZ ustala sig:

. 1) realizacj¢ zieleni ozdobnej, drzew i krzewow, alejek, obiektéw malej architektury, oraz sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §8;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) dopuszczenie wiaczenia do przylegtych nieruchomosci;
4) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawéw, o maksymalnej powierzchni 1500 m? i glebokosci
do 2,0 m na terenach 1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych lub stawéw, o maksymalnej powierzchni 1000 m? i gigbokosci
do 2,0 m na terenie 3ZP/ZZ;

7) zakaz realizacji ogrodzen utrudniajgcych swobodny przeptyw wéd.

§ 17. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,
18WS ustala sig:

1) przeznaczenie — rowy, cieki wodne oraz kanaly projektowanej elektrowni wodnej;
2) dopuszczenie skanalizowania istniejacych rowéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) przej$¢ pieszych,
b) przejazdéw,
c) przepustow;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz miejsc postojowych.

§ 18. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:

1) lokalizacje konsumenckich oraz stupowych stacji transformatorowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;
4) obstuge komunikacyjng - z drogi KDL.
§ 19. Dla terenéw infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K ustala sig:
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1) lokalizacje przepompowni $ciekoéw bytowych;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;
4) obstuge komunikacyjng - z drogi KDL.
§ 20. Dla terenu elektrowni wodnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem WE ustala sie:

1) przeznaczenie - budynki elektrowni wodnej wykorzystujacej wody rzeki Leba poprzez kanaly 13WS, 14WS,
15WS oraz pozostale urzgdzenia wodne;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej;
4) maksymalng wysokos¢é budynkéw — 5,0 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,20, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

. 8) nakaz zapewnienia na terenie WE co najmniej jednego miejsca postojowego;

9) obstuge komunikacyjng — z drogi 10KDW.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w odleglosci 10,0 m w kazda strone od granicy rowu, kanatu lub cieku wodnego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nakaz realizacji zieleni niskiej,

¢) nakaz zapewnienia dostepu do rowéw lub ciekéw wodnych dla przeprowadzenia rob6t zwigzanych
z utrzymywaniem wéd,

d) po skanalizowaniu istniejgcego rowu, przestaje obowigzywaé pas techniczny;

2) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od
osi linii na terenie ktérego ustala sie:

a) nakaz uzgodnienia planowanego sposobu zagospodarowania terenu z gestorem linii,

b) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywa¢ okreslony
dla niej pas ograniczen;

3) strefy kontrolowane gazociggu wysokiego ci$nienia DN200 relacji Sopieszyn-Lebork oraz realizowanego
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700 relacji Stlupsk-Wiczlino w oparciu o obowigzujace przepisy prawa
w tym zakresie.

§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) na terenach komunikacji dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych;
2) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych wraz z infrastruktura towarzyszaca;
3) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej,
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¢) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcag;

4) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7ZKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzer infrastruktury technicznej,

c)na terenie drogi SKDW nakaz realizacji zieleni ozdobnej oraz obiektéw matej architektury w pasie
o szerokosci 5,0 m, po 2,5 m od osi drogi;

d) dopuszczenie polgczenia strefy ruchu pieszego ikolowego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni za wyjatkiem drogi SKDW.

2. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacji;

2) dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktérym mowa w pkt. 1 w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci
prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej lub wiasnych ujeé,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do indywidualnych obiektéw oczyszczania $cickow
bytowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

c)nakaz likwidacji indywidualnych obiektéw oczyszczania $ciekéw bytowych po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekdéw bytowych;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji, docelowo do projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej
nie naruszajac interesu o0séb trzecich lub odprowadzania do sieci projektowanej kanalizacji deszczowej
z terendéw niewymienionych w lit. a,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni woéd opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z projektowanych sieci gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na terenie E lub wydzielonych dziatkach
o minimalnej powierzchni 50 m? oraz stupowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sig
niskimi wskaZnikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno Iub
odnawialne zrodta energii;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposéb zgodny z przepisami odr¢bnymi.
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§ 23. W zakresie szczegblowych zasad i warunk6éw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala
sie:
1) nie okresla si¢ terenéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie
z weze$niejszymi ustaleniami uchwaty przy zachowaniu:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20,0 m;
b) kata przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki, z zastrzezeniem §22. ust. 2 pkt 8 lit. c.

§ 24. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
sig:
1) nie okreéla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gmin

apusz Kreft
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII/71/2014
Rady Gminy Leczyce

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENMMEGO DLA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO BOZEPOLE
WIELKIE, GMINA LECZYCE
—
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI11/71/2014

Rady Gminy Leczyce

z dnia 30 paZzdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce

W sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina Eeczyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 11.08.2014 r. do
10.09.2014 r. W dniu 14.08.2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu. Termin sktadania uwag ustalono na dzien 30.09.2014 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwiazku zczym Rada Gminy Leczyce

nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gmin

Jayfusz Kreft
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr L11/71/2014
Rady Gminy Leczyce
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy L¢czyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposo6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastrukiury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych na inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:

1) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — , PPP”;

2) wydatki z budZetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.
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