UCHWALA NR XXII1/55/2012
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 29 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
Rozlazino obejmujacego dzialke nr 530/7.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zmianami);art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(tekst jednolity z dnia 12 czerwca 2012 r. (Dz.U. 2012 poz. 647),
oraz zgodnie z uchwatg Nr XIV/71/2007 Rady Gminy w teczycach zdnia 11 grudnia 2007 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu
Roztazino obejmujacego dziatke nr 530/7

Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leczyce uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Roztazino
obejmujacego dziatke nr 530/7.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem stanowi granica dziatki nr 530/7 w obrebie Roztazino, gmina Leczyce.
Powierzchnia planu wynosi ok. 47,28 ha.

§ 2. 1. Integralng cze$cia uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych;
3) Rozdziat 3 — Ochrona gruntéw rolnych i le$nych;
4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny, internat,
dom studencki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

c¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu
sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) funkcje ushug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie domdéw, mieszkan, pokoi,
miejsc noclegowych, atakze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz
$wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ swiadczone:
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- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkow zamieszkania
zbiorowego, z wylaczeniem pdl biwakowych i kempingow,

- w innych obiektach, spelniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,

-a takze wformie wynajmowanych przez rolnikéw pokoi imiejsc na ustawienie namiotéw
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniajg wymogi ustawy o ustugach
turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
3) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowa jednorodzinna,

b) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami,
miejscami postojowymi, garazami ibudynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury.
Zabudowa mieszkaniowa w rozumieniu planu nie sg budynki w zabudowie zagrodowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie¢ si¢ przez to lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku. Zewngetrznej §ciany budynku nie stanowia:

-w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody ipochylnie wejSciowe o maksymalne;
powierzchni 8m?,

-w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryly budynku
o maksymalnej powierzchni 8m?;

5) miejsce postojowe nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

6) nos$nik reklamowy rozumie si¢ przez to no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikoéw drogi, nie
bedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach isygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow ielementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowana;

7) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) wartosSciowy drzewostan —nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ, drzewa i krzewy, za usuniecie
ktorych pobierana jest prawem przewidziana opfata;

9) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych;

10) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§ 4. W planie okresla si¢:
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1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) scalanie i podziat nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 5. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nast¢gpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewngtrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);
4) oznaczenie terenow:

a) sposOb oznaczenia terenu elementarnego,

b) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;
5) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) UT — tereny ushug turystyki,

¢) ZL — las;

6) ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: istniejace szpalery drzew do uzupehienia;
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) tereny o spadkach powyzej 12°, potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) strefa ograniczenia zabudowy i zagospodarowania od linii energetyczne;j;
9) ustalenia dla systemu komunikacji: dojazdy, ciagi pieszo-jezdne;
10) ustalenia dla systemu infrastruktury techniczne;j: linie energetyczne $redniego napigcia.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celoéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow elementarnych.

§ 6. Ustalenia dla terenu 01.MN

1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.1. KDW przeznaczony
jest dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatlo mogace zakldca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie;

2) dla ogrodzen ustala sig:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) aczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czegsci
ogrodzenia migdzy stupami,

c¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych ustala sig:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie razaco jaskrawych kolorow,

b) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow,
szaroS$ci i czerni.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie nie wystgpuja obszary i obiekty prawnie chronione zgodnie z ustawa o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r, Nr 92, poz. 880 z p6zniejszymi zmianami);

2) w zakresie ochrony przydroznego szpaleru drzew ustala sig:

a) zachowanie 1iuzupehienie istniejacego szpaleru drzew, okre$lonego na rysunku planu, waznego dla
zachowania réwnowagi §rodowiska naturalnego oraz krajobrazu kulturowego,

b) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem sytuacji braku mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia, potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania drog, obiektow kubaturowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury.
Zakaz nie dotyczy cie¢ zdrowotnych i rutynowych zabiegéw pielegnacyjnych;

3) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych Iub koliduje zinnymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,

4) stosowane rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne powinny gwarantowac zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

5)do urzadzania terenéow zielonych zaleca si¢ stosowanie gatunkéw roslin adekwatnych siedliskowo
1 geograficznie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu nie wystepuja obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
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a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 01/1.1. KDW oraz drog zlokalizowanych wzdtuz potnocne;j
(dz. nr 325) i wschodniej (dz. nr 531) granicy planu polozonych poza obszarem opracowania,

b) minimum 12 m od lasu zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,25

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, a dla
garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-
45°%

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dzialek: minimalna 1000 m2, maksymalna 3000m2;
b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio na granicy
dzialki;

6) budynek mieszkalny usytuowany kalenicg rownolegle do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstluga komunikacyjna;
7) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) w granicach planu wystepuja tereny o spadkach powyzej 12%, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku,
na ktorych moga wystgpowac potencjalne zagrozenia ruchami masowymi ziemidla terenow tych ustala sig:

a) przed przystapieniem do prac projektowych badz budowlanychustali¢ kategori¢ geotechniczng warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepisow odrgbnych,

b) zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewniajace zachowanie statecznos$ci
zbocza oraz statecznos$ci obiektow budowlanych projektowanych w sasiedztwie,

¢) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w system kanalizacyjny;
2) na terenie nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: plan nie uruchamia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielehcow i parkdw oraz ogroddéw imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu,

2) ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

a) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni wynikajacej
z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen ust. 5 pkt. 4 lit b),

¢) nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek budowlanych o szerokosci frontu mniejszych i rownych 16m;
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3) dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatki o maksymalnie 5% w stosunku do okreslonej wielkosci
minimalnej;

4) przez teren elementarny przebiega linia §redniego napigcia, w sgsiedztwie linii energetycznych obowigzuja
ograniczenia dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

a) dla linii energetycznej sredniego napiecia 15 kV, szerokos¢ tej strefy wnosi 15m, tj. po 7,5 m na kazda strone
od osi shupdw, ograniczenia obowigzujg do czasu przebudowy linii polegajacej na jej skablowaniu,

b) w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektow) i usytuowanie obiektow na staly pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetyczne;.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dojazdu 01/1.1. KDW oraz drég potozonych poza granicami
opracowania przebiegajacych wzdtuz wschodniej (dz. nr 531) i pétnocnej (dz. nr 325) granicy dziatki 530/7,;

2) dla dojazdu 01/1.1.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10 m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ chodnik, pozostate urzadzenia na warunkach zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie¢ wydzielenie nowych dojazdéw dla do zabudowy mieszkaniowej na nastepujacych zasadach:
a) szeroko§¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych;

b) obowigzuje stosowanie azurowych elementow terenéw utwardzonych w drogach dojazdowych i miejscach
postojowych;

4) w zakresie zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowiska postojowe na jeden budynek,
b) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej obiektu,
c) obowiagzuje stosowanie azurowych elementéw terenow utwardzonych w miejscach postojowych;
5) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki lub posesji przynaleznej do budynku.
10. Infrastruktura techniczna:
1) zasady lokalizacji:
a) linie rozgraniczajace dojazdow wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbgdne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

¢) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
2) zasady obstugi:

a) zaopatrzenie w wode: obowigzuje zaopatrzenie w wode zgminnej sieci wodociggowej, do czasu
wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe polegajace na wykonaniu
wlasnych uje¢ wody,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej nalezy przeprowadzi¢ z wykorzystaniem urzadzen oraz uktadoéw
zapewniajacych ciggla dostawg wody pitnej pod wymaganym ci$nieniem oraz odpowiedniej jakosci
wszystkim odbiorcom korzystajacym z gminnego systemu dystrybucji wody,

¢) odprowadzenie Sciekéw: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora, do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych wylacznie do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych przy zapewnieniu ich odbioru przez wyspecjalizowane shuzby lub przy odpowiednich
warunkach gruntowo — wodnych z wykorzystaniem przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie w granicach wlasnych dziatki,
zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,
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e) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych zterenow komunikacji drogowej, z powierzchni
placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujacym
zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

f) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w pkt f) mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,

a) dla wod opadowych na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych obowiazuje
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych zachowanie statecznosci zbocza oraz statecznosci
obiektow budowlanych projektowanych w sasiedztwie;

g) obowiazuje zabezpieczenie swobodnego odpltywu wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

h) energia elektryczna: zaopatrzenie w energie elektryczna bedzie sie odbywac zistniejacych sieci
elektroenergetycznych po ich rozbudowie,

1) energia cieplna: z nisko emisyjnych lub nie emisyjnych zrodet indywidualnych lub z sieci,

j) sie¢ telekomunikacyjna: na calym terenie dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ dotyczacych sieci
telekomunikacyjnej  w zakresie niezbednym do  zapewnienia publicznie dostepnych  ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiso6w prawa telekomunikacyjnego,

k) usuwanie odpadow: obowiazuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem zgodnie
z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawnych, wtym w szczegélnosci zustawa o odpadach,
w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, nalezy dazy¢ do objecia wszystkich
mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych, z zaleceniem ich segregacji;

11. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

12. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 15% dla catego terenu 01.MN.

§ 7. Ustalenia dla terenu 02.UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny funkcji ustug turystycznych;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci:
a) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) stawdw rybnych i innych zbiornikéw wodnych,
¢) pomostoéw, mola i taraséw w ramach zagospodarowania rekreacyjnego zbiornikéw wodnych,
d) stadniny koni,

e) funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych funkcji ushug turystyki stanowiacych nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

f) funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji podstawowej z wylaczeniem rzemiosta ustugowego;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1. KDW przeznaczony
jest dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelosprawnych: w ciggach komunikacyjnych
nalezacych do wewngtrznego uktadu drogowego;

2) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
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c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie;

3) dla ogrodzen ustala si¢:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitdbw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
4) architektura nawigzujaca forma i zastosowanymi materiatami do architektury regionu;
5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych ustala si¢:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. kamien, tynk, cegla,
drewno, wyklucza si¢ stosowanie razgco jaskrawych kolorow;

b) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, bragzow,
szarosci i czerni.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Na terenie planu nie wystepuja obszary i obiekty prawnie chronione zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r, Nr 92, poz. 880 z p6zniejszymi zmianami);

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartosciowego
drzewostanu;

3) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiagcych szczegolne zagrozenie dla srodowiska,
d) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

4) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;

5) stosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne powinny gwarantowac zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

6) do urzadzania terenow zielonych zaleca si¢ stosowanie gatunkéw roslin adekwatnych siedliskowo
1 geograficznie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach
terenu nie wystepuja obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 02/1.1. KDW oraz drogi zlokalizowanej poza granica planu
(dz. nr 531),

b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,05,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,12,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkéw gospodarczych do 5,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokét budynku maksymalnie: 0,8m,
¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-
45°;
4) zasady podziatlu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1 ha, maksymalna dowolna
b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio na granicy
dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) w granicach planu wystepuja tereny o spadkach powyzej 12%, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku,
na ktorych moga wystgpowac potencjalne zagrozenia ruchami masowymi ziemidla terenow tych ustala sig:

a) przed przystapieniem do prac projektowych badz budowlanychustali¢ kategori¢ geotechniczng warunkow
posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepisow odrgbnych,

b) zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewniajace zachowanie statecznos$ci
zbocza oraz statecznos$ci obiektow budowlanych projektowanych w sasiedztwie,

¢) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w system kanalizacyjny;
2) na terenie nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: plan nie uruchamia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielehcow iparkow oraz ogrodéw imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

2) ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych ustala sie:

a) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni wynikajacej
z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczegotowych na danym terenie;

¢) nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek budowlanych o szerokosci frontu mniejszych niz 50 m;
9. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dojazdu 02/1.1.KDW oraz drogi zlokalizowanej wzdtuz
poludniowej i wschodniej granicy planu (dz. nr 531);

2) dla dojazdu 02/1.1.KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10 m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ chodnik, pozostate urzadzenia na warunkach zarzadcy drogi,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dojazdéw dla podstawowego przeznaczenia terenu na nastepujacych
zasadach: szerokos$¢
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a) minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,

b) obowigzuje stosowanie azurowych elementoéw terenéw utwardzonych w drogach dojazdowych i miejscach
postojowych;

4) w zakresie zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala:

a) dla funkcji ustug turystyki: 30 stanowisk postojowych na 100 t6zek oraz 3 stanowiska postojowe na 10
zatrudnionych;

b) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko postojowe na jeden budynek,
c) obowiagzuje stosowanie azurowych elementow terenow utwardzonych w miejscach postojowych;
5) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki lub posesji przynaleznej do budynku.
10. Infrastruktura techniczna:
1) zasady lokalizacji:
a) linie rozgraniczajace dojazdow wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezb¢dne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

¢) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
2) zasady obstugi:

a) zaopatrzeniec w wode¢: obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, do czasu
wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe polegajace na wykonaniu
wiasnych uje¢ wody,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej nalezy przeprowadzi¢ z wykorzystaniem urzadzen oraz uktadoéw
zapewniajacych ciggla dostawg wody pitnej pod wymaganym cisnieniem oraz odpowiedniej jakosci
wszystkim odbiorcom korzystajacym z gminnego systemu dystrybucji wody,

¢) odprowadzenie Sciekéw: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora, do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie Scieckow bytowych wylacznie do: szczelnych zbiornikow
bezodptywowych przy zapewnieniu ich odbioru przez wyspecjalizowane shuzby lub przy odpowiednich
warunkach gruntowo — wodnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych: zagospodarowanie: w granicach wlasnych dziatki,
zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

e) wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych zterenow komunikacji drogowej, z powierzchni
placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendow o innym uzytkowaniu powodujgcym
zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych

mowa w pkt f) moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,

g) dla wod opadowych na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych obowigzuje
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych zachowanie statecznos$ci zbocza oraz statecznosci
obiektow budowlanych projektowanych w sasiedztwie;

h) obowiazuje zabezpieczenie swobodnego odplywu wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

i) energia elektryczna: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywacé zistniejacych sieci
elektroenergetycznych po ich rozbudowie,
j) energia cieplna: z nisko emisyjnych lub nie emisyjnych zrédet indywidualnych lub z sieci,

k) sie¢ telekomunikacyjna: na catlym terenie dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ dotyczacych sieci
telekomunikacyjnej ~ w zakresie niezb¢dnym do zapewnienia  publicznie  dostgpnych  ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu przepisoOw prawa telekomunikacyjnego,
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1) usuwanie odpadow: obowigzuje utylizacja odpadow staltych poza terenem objetym planem zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych wtym w szczegélno$ci zustawg o odpadach,
w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, nalezy dazy¢é do objecia wszystkich
mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych, z zaleceniem ich segregacji;

11. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendow: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

12. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 15% dla catego terenu 02.UT.

§ 8. Ustalenia dla terenu 03.MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.1. KDW, 03/1.2. KDW, 03/1.3.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow,
ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.4.ZL — las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie;

2) dla ogrodzen ustala si¢:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) faczna powierzchnia przeswitdbw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia migdzy stupami,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych ustala sie:

a) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie razaco jaskrawych kolorows;

b) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szaro$ci 1 czerni.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Na terenie planu nie wystepuja obszary i obiekty prawnie chronione zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r, Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami);

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartosciowego
drzewostanu;

3) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $§rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska;
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4) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;

5) stosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne powinny gwarantowaé zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

6) do urzadzania terenow zielonych zaleca si¢ stosowanie gatunkéw roslin adekwatnych siedliskowo
i geograficznie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu nie wystepuja obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 03/1.1. KDW, 03/1.2.KDW, 03/1.3.KDW oraz drogi
zlokalizowanej poza granica planu (dz. nr 531),

b) minimum 12 m od lasu zgodnie z rysunkiem planu,
¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,25,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dla
garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-
45°;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dzialek: minimalna 2000 m2, maksymalna dowolna,
b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio na granicy
dzialki;

6) budynek mieszkalny usytuowany kalenicag rownolegle do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna;
7) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny.

6. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) w granicach planu wystepuja tereny o spadkach powyzej 12%, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku,
na ktorych moga wystgpowac potencjalne zagrozenia ruchami masowymi ziemidla terenow tych ustala sie:

a) przed przystgpieniem do prac projektowych badz budowlanychustali¢ kategori¢ geotechniczng warunkoéw
posadowienia obiektow budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie
przepisow odrgbnych,

b) zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewniajace zachowanie stateczno$ci
zbocza oraz statecznosci obiektow budowlanych projektowanych w sasiedztwie,
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¢) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w system kanalizacyjny;
2) na terenie nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: plan nie uruchamia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow iparkdow oraz ogrodéow imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu,;

2) ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:

a) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,

b) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni wynikajace;j
z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen ust. 5 pkt. 4 lit b),

¢) nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek budowlanych o szeroko$ci frontu mniejszych i rownych 16m;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie wielko$ci dziatki o maksymalnie 5% w stosunku do okreslonej wielkosci
minimalnej.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dojazdéow 03/1.1.KDW, 03/1.2.KDW, 03/1.3.KDW oraz
drogi zlokalizowanej poza granicg planu (dz. nr 531);

2) dla dojazdow 03/1.1.KDW, 03/1.2.KDW, 03/1.3.KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10 m,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ chodnik, pozostate urzadzenia na warunkach zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dojazdow dla do zabudowy mieszkaniowej na nastgpujacych zasadach:
a) szeroko$¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych;

b) obowiazuje stosowanie azurowych elementow terenéw utwardzonych w drogach dojazdowych i miejscach
postojowych;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowiska postojowe na jeden budynek,
b) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej obiektu,
¢) obowigzuje stosowanie azurowych elementow terenow utwardzonych w miejscach postojowych;
5) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.
10. Infrastruktura techniczna:
1) zasady lokalizacji:
a) linie rozgraniczajace dojazdow wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

¢) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
2) zasady obstugi:

a) zaopatrzenie w wode: obowiazuje zaopatrzenie w wode =z gminnej sieci wodociaggowej, do czasu
wybudowania sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe polegajace na wykonaniu
wiasnych uje¢ wody,
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b) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej nalezy przeprowadzi¢ z wykorzystaniem urzadzen oraz ukladow
zapewniajacych ciagla dostawe wody pitnej pod wymaganym ci$nieniem oraz odpowiedniej jakoSci
wszystkim odbiorcom korzystajacym z gminnego systemu dystrybucji wody,

¢) odprowadzenie $ciekéw: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora, do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych wylacznie do: szczelnych zbiornikow
bezodptywowych przy zapewnieniu ich odbioru przez wyspecjalizowane shuzby lub przy odpowiednich
warunkach gruntowo — wodnych z wykorzystaniem przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie: w granicach wilasnych dziakki,
zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowg,

e) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych zterenow komunikacji drogowej, z powierzchni
placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendéw o innym uzytkowaniu powodujacym
zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

f) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w pkt f) mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,

d)dla wod opadowych na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych obowigzuje
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych zachowanie statecznosci zbocza oraz statecznosci
obiektow budowlanych projektowanych w sagsiedztwie;

g) obowiazuje zabezpieczenie swobodnego odpltywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych,

h) energia elektryczna: zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie sie odbywac zistniejacych sieci
elektroenergetycznych po ich rozbudowie,

1) energia cieplna: z nisko emisyjnych lub nie emisyjnych Zrodet indywidualnych lub z sieci,

j) sie¢ telekomunikacyjna: na calym terenie dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ dotyczacych sieci
telekomunikacyjnej  w zakresie niezbednym do zapewnienia publicznie dostepnych  ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego,

k) usuwanie odpadow: obowiazuje utylizacja odpadow stalych poza terenem objetym planem zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych wtym w szczegélno$ci zustawg o odpadach,
W oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, nalezy dazy¢é do objecia wszystkich
mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych, z zaleceniem ich segregacji;

3) wszelkie wiaczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowaé na warunkach gestorow
sieci;
4) wszelkie kolizje izblizenia z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodnié

z wlasciwym gestorem sieci.

11. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6éw: obowigzuje =zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

12. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 15% dla catego terenu 03.MN.

Rozdzial 3.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§9.

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16 poz.78
z p6zniejszymi zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢ 46,65 ha gruntow rolnych pochodzenia
mineralnego.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/55/2012
Rady Gminy Leczyce

z dnia 29 sierpnia 2012 r.

OBREBU ROZLAZINO OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 530/7
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Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/55/2012
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie zuchwatg nr XIV/71/2007 Rady
Gminy w Leczycach z dnia 11 grudnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Roztazino obejmujacego dziatke nr 530/7

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazato sie:

a) w lokalnej prasie
b) na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Leczyce,
¢) w BIP Urzedu Gminy Leczyce.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17.04.2012 roku do 08.05.2009
roku. W dniu 27.04.2012 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwiazaniami. Termin skladania uwag do projektu planu
uplynal z dniem 23.05.2012 roku.

W okresie przewidzianym do skladania uwag do projektu planu po wylozeniu do publicznego
wgladu nie wplynely uwagi do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag nie zawiera zadnych pozycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/55/2012
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowg wodociagow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowge kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem s$rodkoéw
publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkoéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég gminnych.
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy droég gminnych.
II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, po jej wybudowaniu, dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode¢ dla projektowanej zabudowy wylacznie jako systemu
obslugujacego caty teren,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej nalezy przeprowadzi¢ z wykorzystaniem urzadzen oraz ukladow
zapewniajacych ciagla dostawe wody pitnej pod wymaganym ci$nieniem oraz odpowiedniej jakos$ci wszystkim
odbiorcom korzystajacym z gminnego systemu dystrybucji wody.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

zaklada si¢ odprowadzeni $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora, do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych wylacznie do: szczelnych zbiornikdéw
bezodptywowych przy zapewnieniu ich odbioru przez wyspecjalizowane shuzby lub przy odpowiednich
warunkach gruntowo — wodnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

Glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:

nie przewiduje si¢ budowy systemoéw gminnej kanalizacji deszczowej w granicach planu.
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Sposob realizacji:
Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej realizowane:
1. ze $srodkow budzetowych gminy,
2. istniejg mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy).

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi realizowane przez przedsigbiorstwa energetyczne
posiadajace stosowne koncesje.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Uzasadnienie

do Uchwaly nr XXIII/55/2012 Rady Gminy Leczyce z dnia 29 sierpnia 2012 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Roztazino obejmujacego dziatke nr
530/7.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z Uchwata Rady
Gminy Leczyce nrXIV/71/2007 Rady Gminy w Leczycach zdnia 11 grudnia 2007 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Roztazino obejmujacego dziatke nr 530/7.

Granice obszaru objetego planem stanowi granica dziatki nr 530/7 w obrgbie Roztazino, gmina teczyce.
Powierzchnia planu wynosi ok. 47,28 ha

Uzytkowanie terenu w granicach planu oraz struktura wlasnos$ci

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest na potudnie od drogi
krajowej nr 6 w potudniowej czgéci gminy Leczyce w obrebie geodezyjnym Roztazino, we wsi Redystowo. Od
zachodu graniczy on zterenami lesnymi, od potudnia ipdinocy zterenami rolniczymi oraz od wschodu
czgsciowo z terenami zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkeji rolne;.

Podstawowe cele planu.
1. Przeznaczenie terendw w potnocnej czgsci planu pod zabudowe mieszkaniows.
2. Przeznaczenie terenéw pod funkcje turystyczng i rekreacyjna.
3. Przeznaczenie zachodniej cz¢sci planu pod zabudowe mieszkaniowg badz zagrodowa.
4. Stworzenie uktadu komunikacyjnego na dziatce.
Ustalenia funkcjonalne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego definiuje si¢ poprzez okreslenie typow stref funkcjonalnych dla
zagospodarowania lokalizowanego na obszarze obj¢tym planem.

Wyrdznia si¢ nastgpujace rodzaje terenéw o réznym przeznaczeniu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zniezbednymi dla zabudowy mieszkaniowej
obiektami iurzadzeniami. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako uzupehienie podstawowego przeznaczenia
w postaci funkcji wbudowanych;

UT — teren ustug turystyki i rekreacji;
ZL - las
Koncepcja funkcjonalno przestrzenna.

Koncepcja funkcjonalno przestrzennej przede wszystkim odzwierciedla warunki wynikajace z zapisow
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore to wyraznie ,,dziela” dziatke na
trzy strefy. W poélnocnej czes$ci planu teren przeznaczony zostal pod zabudoweg mieszkaniowa natomiast
srodkowa cz¢$¢ dziatki to wg studium teren dla ustug turystyki i rekreacji. Zachodnia cze$¢ planu to strefa, dla
ktorejdopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy w postaci zwartych zespolow zabudowy lub zagréd jako
samodzielnych osiedli mieszkaniowych.

Duzy wpltyw na rozwigzania mial takze fakt, iz teren ten jest w calosci wolny od zabudowy oraz stanowi go
jedna dziatka, co stworzylo duza dowolnos¢ w ksztaltowaniu przestrzeni na tym terenie. Ograniczeniem bylo
natomiast uksztaltowanie terenu, ktore z uwagi na wzgledy ekonomiczne, narzucalo pewne rozwigzania. Tak
wigc komunikacja na dzialce zaprojektowana zostala w oparciu o rzezbe terenu, ale takze w taki sposob, by
realizacja mogta postgpowac etapami, w zaleznosci od zapotrzebowania.

Przeznaczenie terendw, zgodnie z zapisami studium, zostalo okres$lone tak, ze pétnocna czes¢ dziatki zostata
przewidziana na niewielki zespdt mieszkaniowy (wielko$¢ dziatek ok. 1000m2), a srodkowa dla lokalizacji
zabudowy i infrastruktury zwigzanej z turystyka i rekreacja. Zachodnia cze$¢ dzialki przeznacza dla zabudowy
mieszkaniowej (wielko$¢ dziatek ok. 3000m2)..
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Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne ze .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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