UCHWALA NR XXV/68/2012
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 5 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
geodezyjnego Chrzanowo w gminie Leczyce

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((t.].
Dz. U. 22012 roku, poz. 647) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwalg Nr X1/54/2011
Rady Gminy Lgczyce zdn. 28 czerwca 2011r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na wniosek Wojta Gminy Leczyce Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leczyce” (uchwalonego Uchwala Nr VI/8/2011 Rady Gminy Leczyce z dn. 25 lutego 2011),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Chrzanowo,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru opracowania przedstawia zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly — Rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 217 ha .

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary i tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty handlowe
o pow. sprzedazowej powyzej 2000m2] i pkt.6) [pomniki zagtady i ich strefy ochronne] ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W obszarze planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepiséw odrgbnych takie jak tereny
i obszary gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego numerem Kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogélne iszczegdtowe. Ustalenia
szczegdtowe obowigzujg wylacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §4
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - §7 niniejszej uchwaty;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaty;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - §9 niniejszej uchwaty;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §10 niniejszej uchwaty;

8) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - §11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §12 niniejszej uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;
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11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - §14 niniejszej
uchwaty;

12) stawkeg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia graficzne zawarte sg na zataczniku graficznym nr 1 - Rysunku planu w skali 1:2000, na ktorym
obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenow; gdzie oznaczenie cyfrowe
— nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe- podstawowe przeznaczenie terenu;

4) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) R — tereny rolnicze,
b) ZL - tereny lesne,
¢) ZP — tereny zieleni urzadzonej, parkowej;
d) ZD — tereny zieleni - ogrody dziatkowe, ogrody uzytkowe;
e) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

f) RU,U,P — tereny zabudowy wielofunkcyjnej, zwigzanej z obstuga rolnictwa, ustugami, magazynami,
sktadami;

g) PE — tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych- elektrowni
wiatrowych,

h) KDL - tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,
1) KDW — tereny komunikacji wewnetrzne;,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - ochrony stanowisk archeologicznych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej — obejmujaca historyczny uktad przestrzenny zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem; zespdt do ochrony i zachowania;

8) strefa ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego;
9) obiekty pod ochrong konserwatorska — wpisane do rejestru zabytkow;

10) obiekty do ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen planu, wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

11) obiekty chronione ustaleniami planu, wspottworzace klimat tradycyjnej zabudowy wsi;
12) dziedziniec do zachowania;

13) budynki do rekompozycji;

14) istniejgce historyczne ogrodzenie do zachowania;

15) wymagane pelne ogrodzenie;

16) projektowana trasa turystyczna pieszo-rowerowa;

17) granica gtdwnego zbiornika wod podziemnych;

18) linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV wraz z pasem ograniczen;

19) pomnik przyrody — drzewo do ochrony i zachowania, nr ewid. wg rejestru;

20) zabytkowa zielen komponowana — aleja, do ochrony i zachowania.  Pozostale oznaczenia graficzne maja
charakter informacji lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.
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5.Dla terenéow dla ktorych plan dopuszcza wigcej jak jedno przeznaczenie podstawowe, tj. terenow
wielofunkcyjnych, oznaczenie podaje si¢ wyliczajac je, oddzielone przecinkiem.[ X, Y..].
6. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zal. nr 1- zatacznik graficzny w skali 1:2000, rysunek planu;
2) zat. nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zat. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3. Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - urzadzenie elektrotechniczne, (czgs¢ budowlana - fundament, wieza, czgsé
technologiczna - gondola z generatorem pradu i rotor-§migto) wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, stanowigca techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ mechaniczng wiatru na energie elektryczna; wysoko$¢ catkowita elektrowni — to
wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu do elektrowni do konca topaty wirnika w jej najwyzszym
potozeniu;

2) farma wiatrowa - potaczone i wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe, przytaczone do jednego gtownego
punktu odbioru, obstugiwane przez jednego operatora i stanowiace caloSciowy funkcjonalnie zespét techniczny
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczng drogowa oraz przytaczeniowa,
stuzacy produkcji energii elektrycznej; infrastruktur¢ drogowa trwata tworza drogi dojazdowe na teren farmy
taczace elektrownie wiatrowe zdroga publiczng, drogi dojazdowe na terenie farmy prowadzace do
poszczegdlnych elektrowni oraz place manewrowe; infrastrukture drogowa czasowsg tworza tymczasowe drogi
dojazdowe, place manewrowe, montazowe i place sktadowe likwidowane po zakonczeniu robot budowlanych;
infrastrukture przylaczeniowa wewnetrzna tworza kable energetyczne podziemne i/lub napowietrzne
prowadzace prad $redniego napigcia od poszczegolnych generatorow elektrowni wiatrowych poprzez wiezg
wiatraka iteren farmy wiatrowej do punktu zbiorczego — stacji transformatorowej -GPZ farmy badz
bezposrednio do miejsca przylaczenia farmy do sieci elektroenergetycznej, maszty pomiarowe, a takze kable
swiattowodowe taczace poszczegodlne elektrownie z centrum zarzadzania i inne urzadzenia techniczne stuzace
zapewnieniu funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych; przebieg infrastruktury przylaczeniowej
wewngtrzne] okreslany jest w projekcie budowlanym farmy wiatrowej; infrastruktura przylaczeniowa
zewnetrzna — kabel lub linia napowietrzna laczaca GPZ wewnetrzny farmy zkrajowym systemem
elektroenergetycznym w miejscu przylaczenia;

3) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budynku, nie
stanowia glownej bryly budynku w szczegodlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp. drugorzedne elementy;

4) kat nachylenia dachu: kat pochylenia plaszczyzny gléwnych potaci wzgledem plaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé¢ min.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach
o minimum dwoéch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak:
daszki facjat, lukarn, naczolki, zadaszenie wejs¢, zadaszenie ogrodow zimowych; dachy o kacie nachylenia
ponizej 12 stopni uznane sa za dachy ptaskie;

5) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigcej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow

Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowigzujacego w dniu uchwalenia
planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
ktérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odleglto$¢ max 1,5 m czesci
budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do
piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami itp.;
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8) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwigzane
z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci
publicznej;

9) powierzchnia zabudowy terenu — suma powierzchni budynku/budowli oraz wiat i altan, liczona po obrysie
zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

10) rehabilitacja — materialna renowacja obiektu, zespotu obiektow lub obszaru, ich modernizacja uzupetianie
atakze wymiana zabudowy; prowadzona wraz zinnymi przedsiewzigciami takimi jak nowe inwestycje,
modernizacje uktadu ulicznego, infrastruktury technicznej, urzadzania terendow, w sposéb prowadzacy do
uzyskania efektu synergicznego;

11) rekompozycja — przeksztatcenie istniejacego obiektu, zespotu zabudowy badz uktadu przestrzennego w celu
przywrdcenia historycznej kompozycji (formy) przez np. wyburzenie lub przebudowe elementow wtérnych, lub
dokomponowanie nowych jej elementow, na zasadzie analogii lub prawdopodobienstwa , tworzgc nowg forme
kompozycyjna;

12) reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, np. tablica
reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni ponad 1 m?,
umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna czg¢s¢, badz umieszczony na
innym obiekcie budowlanym lub bgdacy w catosci obiektem budowlanym - reklamg wolnostojaca; nie dotyczy
znakdw w rozumieniu przepisOw oznakach isygnatach lub znakoéw, tablic informujacych o obiektach
uzytecznosci publicznej;

13) rewitalizacja — skoordynowany proces majacy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju izmian jakoSciowych, przestrzennych,
spotecznych i gospodarczych, przy zachowaniu zasad zrdwnowazonego rozwoju,

14) stawka procentowa — wysokos$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
727.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) strefa _ochronna — obszar oddziatywania farmy wiatrowej - strefa oddzialywania zespotu elektrowni
wiatrowych, w ktorej prognozowany poziom natgzenia hatasu moze przekracza¢é 40dB — nalezy przez to

rozumie¢ strefe w ktorej moga wystepowaé w okresie eksploatacji instalacji negatywne oddzialywanie na
otoczenie wynikajagce z przekroczenia standardow $Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisja hatasu, czy promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majace wplyw na ustalenie
ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

16) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa wyznaczona na mocy przepiséw ustawy ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami dla ochrony uktadu ruralistycznego wsi lub wybranych obszarow, zespotow zabudowy lub/i
obiektow, ich otoczenia oraz krajobrazu kulturowego wsi; w obrebie wyznaczonych stref plan ustala
obowigzujace w nich zasady zagospodarowania i zabudowy;

17) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623, ze
zm.) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki];

18) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
nie za$ wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

19) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ushugi ktore zracji charakteru iskali nie
stanowia ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, miedzy innymi nie powoduja przekroczenia normatywnych

wielko$ci emisji halasu, zanieczyszczen powietrza, promieniowania itp. oraz nie generuja nadmiernego ruchu
komunikacyjnego;

20) zabudowa- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;
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21) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza iinwentarska w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika
indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobi$cie gospodarstwo rolne), na ktory sktada si¢ migdzy
innymi budynek mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inwentarskie typu: obora, stajnia, szklarnia, stajnia,
stodota, garaz, wiata na maszyny rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwigzany z prowadzona
produkcja rolnicza, a takze niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze;

22) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie sposob wykorzystania
iurzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu; dopuszczone na czas
okreslony tj. do czasu wprowadzenia zainwestowania o charakterze zgodnym z funkcja terenu okreslona
w planie; zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1. Dla terendw oznaczonych symbolem R: 1.R, 2.R, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w strefie ochronnej - obszarze oddzialywania farmy
wiatrowej; tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, gk i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow semilesnych,
upraw polowych i sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja tymczasowych placow montazowych obiektoéw budowlanych, w szczegodlnosci elektrowni
wiatrowych 1 masztu pomiaru wiatru, wytacznie na czas budowy i demontazu tych obiektow,

¢) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej $rednich napi¢é¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga farmy wiatrowej,.

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farma wiatrowa,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolne;j,

f) lokalizacja drog tymczasowych zwiazanych zfarmg wiatrowa, w szczegolnos¢ zjazdow i skrzyzowan
w promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych,

g) lokalizacja drog wewngtrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolne;j,

h) lokalizacja tras turystycznych pieszo-rowerowych;
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz zalesiania oraz tworzenia nowych terenow zieleni wysokiej,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej i budowli rolniczych o wysokosci powyzej 10m npt,
¢) zakaz obsadzania zielenig wysoka drog dojazdowych do elektrowni wiatrowych,

d) zakaz tworzenia nowych oczek wodnych, stawow izbiornikow wodnych w strefie bezposredniego
oddzialywania elektrowni wiatrowych.

2.Dla terenéow oznaczonych symbolem ZL:3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, wtym tereny lesne potozone w strefie ochronnej - obszarze
oddziatywania farmy wiatrowe;j;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy lesne,
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b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych zobstuga farmy wiatrowej, nie wymagajacej trwatego wylaczenia
z produkc;ji lesnej,

c) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki lesnej, nie wymagajacej trwatego wylaczenia z produkcji lesnej,

d) lokalizacja stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej drég wewnetrznych, w tym drog tymczasowych,

e) zadrzewienia, obiekty iurzadzenia stuzace turystyce irekreacji nie wymagajace uzyskania zgoéd na cele
nielesne, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen shuzacych turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo-
rekreacyjnym takich jak np. parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, Sciezki
dydaktyczne, miejsca widokowe; zgodnych z przepisami ustawy o lasach [ art. 3 pkt 2) tj. terenow
zwigzanych z gospodarka lesna, zajetych pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki
i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod
liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi
lesne i urzadzenia turystyczne],

f) dopuszcza sig¢ sytuowanie obiektéw (budynkow i budowli) na potrzeby gospodarki lesnej ;
3) zakazy i ograniczenia:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej zwiazanej z gospodarka lesna,

b) wyklucza si¢ parkowanie i postdj pojazdow poza miejscami wyznaczonymi.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem PE: 8. PE , 9.PE ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, placow manewrowych,
drog dojazdowych do urzadzen,

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) poza terenem zajetym bezposrednio na elektrownig, droge dojazdowa iplac manewrowy dopuszcza si¢
uzytkowanie rolne terenu.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 10.ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu isposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej, parkowej,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

b) $ciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, place zabaw, terenowe urzadzenia
rekreacyjne,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:
¢) zakaz wznoszenia nowych budynkow,
d) zakaz wprowadzania wszelkich form zabudowy tymczasowe;j;

5.Dla terenu oznaczonego symbolem 11.RU,U,P ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wielofunkcyjny, techniczno-produkcyjny, magazynow, sktadow, obstugi
rolnictwa, ushug o charakterze rzemiosta produkcyjnego; zwiazane z sytuowaniem obiektow produkcyjnych
(ré6znorodna dziatalno§¢ wytworcza), baz budowlanych i sprzetowych, skladow, magazyndéw i placow
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sktadowych, handlu hurtowego, atakze obiekty do nich podobne, wraz zurzadzeniami i obiektami
pomocniczymi

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) budynki, budowle, obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcjami produkcyjnymi (réznorodna dziatalno$c¢
wytworcza), baz budowlanych i sprzgtowych, sktadow, magazynow iplacow sktadowych, handlu
hurtowego, a takze obiekty do nich podobne, wraz z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,

b) zielen, Sciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze,
garaze, parkingi,

¢) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych

d) budynki, wiaty i budowle rolnicze zwigzane z obsluga prowadzonej produkcji rolniczej,
e) dopuszcza si¢ istniejace budynki mieszkalne;
3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustugowych z zakresu ustug publicznych.

6. DIla terenu oznaczonego symbolem 12.ZD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodkéw dziatkowych iogrodow uzytkowych przydomowych, dawne
ogrody uzytkowe zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem Witkéw; dopuszczalne zagospodarowanie - zielen
urzadzona lub parkowa (ogolnodostepna lub zwigzana funkcjonalnie z zespotem dworsko-parkowym),

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mata architektura,
b) $ciezki piesze, rowerowe, dojazdy,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

d) dopuszcza si¢ istniejace budynki garazowe;
4) zakazy 1 ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkow,
b) zakaz wprowadzania wszelkich form zabudowy tymczasowe;.

7.Dla terenéow oznaczonych symbolem MN/U: 13.MN,U, 14.MN,U, 15.MN,U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, mala architektura, altany i wiaty, budynki gospodarcze, garaze,

b) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ ustugi w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne,

d) dopuszcza si¢ istniejgce obiekty i1 urzadzenia stanowigce budowle rolnicze zwigzane z istniejagca zabudowa
zagrodowa;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz wznoszenia budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) zakaz wznoszenia nowych budynkéw inwentarskich,
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c) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych ucigzliwych dla towarzyszacej 1 dopuszczalnej funkcji mieszkaniowe;,
nie dajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDL ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna powiatowa nr DP 1458G, klasa techniczna
lokalna;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciagu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napigé¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farma wiatrowa,

c) zielen przydrozna,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja zjazdow.

9.Dla terené6w oznaczonych symbolem KDW: 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, w tym droga wewngtrzna do obstugi
elektrowni wiatrowych, klasa techniczna dojazdowa;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napi¢¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obshuga farmy wiatrowe;,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen przydrozna,

10. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezb¢dnych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen i budynkéw towarzyszacych, atakze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, malej
architektury, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (4
strefy), strefa ochrony historycznego uktadu przestrzennego zespotu dworsko-parkowego, strefa ochrony
ekspozycji tego zespotu, budynki zabytkowe oraz wspottworzace klimat zabudowy, zasady ich ochrony oraz
ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania okreslone sg w §7 niniejszej Uchwaly.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okre$lone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalone w §12 niniejszej Uchwaly dla kazdego z wydzielonych terenow.

3. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego — zespotu dworsko-parkowego
Witkéw, w strefie tych obowiazuje zakaz sytuowania zalesief, reklam wielkoformatowych, wszelkich nowych
budynkéw oraz budowli przestaniajacych ekspozycje / widok na zespdt zabudowy ijego panorame lub
powodujacych obnizenie waloréw krajobrazowych. Zasiegi strefy pokazano na rysunku planu.

4. Wymagane jest zagospodarowanie poszczegélnych wydzielonych terenow inwestycyjnych z zachowaniem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi zawartymi w §11.
Istniejaca zielen wysoka stanowigca warto$ciowy drzewostan w postaci: grupy drzew, pojedynczych okazow
drzew, wtym pomnikdéw przyrody w zespole dworsko-parkowym lub szpaleru drzew, zabytkowej zieleni
komponowanej (obsadzenia alejowe wzdluz drdg), a takze pozostatosci historycznej zieleni w zespole dworsko -
parkowym podlega ochronie w catym obszarze planu.

5. Dla elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w terenach PE) ustala sig:
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1) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosci w calym obszarze farmy
wiatrowej (tacznie z obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych realizowanych na podstawie miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu);

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wiasciciela urzadzen,
z wykluczeniem mozliwo$ci umieszczania urzadzen emitujacych swiatto zmienne.

6. Dopuszcza si¢ wyburzenia obiektow nie zakwalifikowanych do ochrony oraz oznaczonych na rysunku planu
i w ustaleniach jako obiekty szpecace, wskazane do likwidacji lub estetyzacji badz rekompozycji.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje maksimum 2 elektrowni wiatrowych stanowigcych czgsé
sktadowg farmy wiatrowej (lacznie z obszarami objgtymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
usytuowanymi w sasiedztwie niniejszego planu w obrebie geod. Chrzanowo iw obrgbach geod. Swichowo,
Puzyce, Brzezno Leborskie).

2. Catly obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy - obszaru oddziatywania farmy wiatrowe;.

3. Plan ustala nastepujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla terendéw
o nastepujacych funkcjach:

1)dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych MN,U - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi” obowigzujacymi w dniu uchwalania planu;

2) na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (poza
obszarem opracowania planu) emisja hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych nie moze przekraczaé
dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowiagzujacych przepisach odrgbnych.

4. Polnocno-wschodni  fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 108 ,,Zbiornik migdzymorenowy Salino”, granice obszaru wskazano na rysunku planu, zasady
zagospodarowania w obszarze GZWP wg § 9 ust. 5.

5. Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych
(tereny 8.PE oraz 9.PE ) obowigzuje rekultywacja terenéw zajmowanych przez te obiekty budowlane.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ placow montazowych obstugujacych elektrownie wiatrowe oraz terenow
komunikacyjnych (w  szczegdlno$ci zjazdy iskrzyzowania w promieniu skrgtu dla  przewozow
ponadgabarytowych) niezbednych na czas budowy i demontazu urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem farmy
wiatrowej wytacznie jako obiekty tymczasowe.

7. Lokalizacja inwestycji elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, w sposdb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

9. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. bioragc pod
uwage uwarunkowania terenéw przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przebudowa¢ zachowujac spdjnosc systemu drenazowego
catego obszaru.

10. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow budow.

11. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

12. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace wycinki drzew
i krzewow - dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewow nie stanowigcych wartoSciowego drzewostanu chronionego
w niezbednym zakresie dla celow realizacji przedsigwzig¢ 1 prac budowlanych ustalonych w planie.

13. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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14. Ustala si¢ w strefie ochrony ekspozycji chronionego zespotu historycznego uktadu przestrzennego,
wskazanego na rysunku planu (zespol dworsko-parkowy Witkow [Wodka], zakaz wprowadzania wszelkich
przeksztatcen bez opracowania poprzedzajacych studidow krajobrazowych i analizy ekspozycji zespotu.

15. Dopuszcza sig krajobrazowe wzbogacenie wskazanej na rysunku planu trasy turystycznej pieszo-rowerowej
(z wylaczeniem ciggu drogi 02.KDW, stanowiacej jednoczesnie dojazd do elektrowni wiatrowych) poprzez nowe
nasadzenia, aleje drzew, aby mogta ona petni¢ role drogi pejzazowej;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — ochrony
stanowisk archeologicznych, objete ochrong zapisami niniejszego planu, zasi¢g przestrzenny stref zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku planu do niniejszej Uchwaly: sg to:

Lp Oznaczenie Nr na rysunku planu Obreb geodezyjny
1 8 Chrzanowo
2 9 Chrzanowo
3 11 Chrzanowo
4 12 Chrzanowo

2. W obrgbie wyzej wymienionych w ust. 1 stref ustala sie:

1)dla terenu stref oznaczonych na rysunku, wymienionych wust. 1- czeSciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej obowiazujanastepujace zasady:

a) wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad robotami
ziemnymi realizowanymi w trakcie procesu inwestycyjnego,

b) zakres nadzoru zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

¢) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie wynikow archeologicznych badan, o ktorych
mowa w pkt a) i b) , w szczeg6lnych przypadkach moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych
badan ratowniczych, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkdw;

2) zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie w granicach strefy ochrony archeologicznej wymaga
uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku izaopiniowania przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

3. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddzkiego konserwatora
zabytkow — dwor w zespole dworsko-parkowym Witkéw [Waodka], nr rej. 171, wpis z 12.12.1961r. Lokalizacja
obiektu pokazana zostata na rysunku planu - zal. nr 1do niniejszej uchwaly. Wszelkie dzialania (w tym:
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych, wykonywanie robot budowlanych
w otoczeniu zabytku, prowadzenie konserwatorskich badan zabytku, prowadzenie badan architektonicznych
zabytku, prowadzenie badan archeologicznych, przemieszczanie zabytku nieruchomego, dokonywanie podziatu
zabytku nieruchomego, zmiana korzystania z zabytku lub jego przeznaczenia, umieszczanie na zabytku urzadzen
technicznych, tablic, reklam, napiséw, podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu zabytku) w obrebie obiektow objetych ochrona konserwatorska prowadzone moga
by¢ wylacznie na podstawie pozwolenia i pod nadzorem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu nast¢pujace obiekty i obszary zabytkowe,
figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: park podworski, spichlerz podworski, stajnia podworska, stodota,
wiezyczka, kuznia, a takze pozostatosci historycznego ogrodzenia.

5. Dla wymienionych w ust. 4 obiektow i obszarow ustala sig:

1) postulat uzyskania od wlasciwego konserwatora zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych, remontowych, budowlanych zwigzanych zprzebudowa Iub rozbudowa, z dopuszczeniem
zalecenia wtych wytycznych przeprowadzenia badan naukowo-historycznych, archeologicznych,
architektonicznych, konserwatorskich i analiz krajobrazowych;
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2) ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych cech zabytkowej zabudowy badz obszarow w zakresie historycznych
cech, takich jak: bryla, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci,
dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow
itd.), kolorystyka, stosowane materiaty budowlane;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, przystosowanie do nowych wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, w zakresie uzgodnionym z wojew6dzkim konserwatorem zabytkow;

4) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéow budynku (np. okien, drzwi itd.) w zakresie
uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

5)dla obiektow iobszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje uzgadnianie robot
budowlanych z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane;

6. Ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu budynkow, wspottworzacych klimat tradycyjnej
zabudowy wsi (historyczne obiekty o tradycyjnej bryle i formie) wskazane planem do ochrony i zachowania.
Ochronie podlega bryta, forma budynku, dopuszcza si¢ dobudowy i przebudowy pod warunkiem ,ze nie powoduja
one utraty chronionych waloréw. W przypadku rozbiorki budynku uwarunkowanej ztym stanem technicznym
1 sytuowania w jego miejscu nowego obiektu, ustala si¢ wymdg odtworzenia i/lub nawigzania nowa bryta do
historycznej formy.

7. Plan ustala stref¢ ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu przestrzennego zespotu dworsko-
parkowego Witkow [Wodka]. Zasigg strefy pokazano na rysunku planu. Celem ochrony w strefie ochrony
konserwatorskiej jest ochrona zachowanego uktadu przestrzennego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem oraz
zachowanych zabytkowych jego elementow. W granicach strefy ustala si¢ :

1) nakaz ochrony iuzupetnienia historycznej zieleni, w szczego6lnosci ochrony drzew-pomnikéw przyrody,
kompleksowej rewaloryzacji parku,

2) nakaz ochrony zachowanych i postulat odtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych na drogach
wewnetrznych i ciagach pieszo-jezdnych oraz dojsciach, dojazdach;

3) nakaz ochrony zachowanych elementow matej architektury (np. historyczne ogrodzenia, w tym wskazane na
rysunku od strony drogi 01.KDL );

4) nakaz maksymalnego zachowania historycznego uktadu zabudowy, w tym zachowania wskazanych na rysunku
planu dziedzincéw wolnych od zabudowy kubaturowej;

5)nakaz zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej, harmonijnego ksztattowania
nowych elementow zabudowy i zagospodarowania;

6) nakaz usunigcia, restylizacji lub rekompozycji elementow dysharmonijnych zagospodarowania, zwlaszcza
nakaz co najmniej rekompozycji budynku wielorodzinnego (np. poprzez dodanie dachu dwuspadowego) oraz
zespolu garazy, wskazanych na rysunku planu, a takze obiektu ustugowego- sklepiku (nie uwidoczniony na
podktadzie mapowym) przy wjezdzie do zespotu od strony drogi 01.KDL ;

7) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, wykluczenie
lokalizacji zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy dawnego dworu ibudynkéw
gospodarskich;

8) zakaz lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej no$nikow reklamowych, za wyjatkiem szyldow
i tablic reklamowych zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w granicach dziatki ;

9) w czgsci stanowigcej dawne ogrody uzytkowe folwarku (teren 12.ZD ) postulat scalenia i zmiany obecnych
podziatéw geodezyjnych w celu nawigzania do tradycyjnych form zagospodarowania i zabudowy tej czesci
zatozenia urbanistycznego; ze wzgledu na potozenie w otoczeniu zabytku, oraz znaczenie dla wlasciwej jego
ochrony nowe podziaty geodezyjne nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

10) nowa zabudowa w terenie 11.RU,U,P sytuowana w sposob kontynuujacy tradycyjng zasad¢ lokowania
budynkow w folwarkach, nawigzujaca uktadem do historycznego zatozenia.;

11) nakaz pelnego ogrodzenia od strony drogi 01.KDL terenu dawnych ogrodow uzytkowych.
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8. Wokot historycznego uktadu przestrzennego zespotu dworsko-parkowego Witkow [Wodka] wyznacza sig
strefe ochrony ekspozycji. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu. W strefie tej ustala si¢: zakaz sytuowania
zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich budowli przestaniajacych ekspozycj¢ / widok na zesp6t dworsko-
parkowy lub powodujacych obnizenie waloréw krajobrazowych.

9. W obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury wspolczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647).

2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég publicznych:

1) dla obiektow stanowigcych reklamy, tablice nakaz zachowania odlegtosci wynikajacych z przepisow ustawy
o drogach publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych przy Scianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego
elewacja;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze stylowym,
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg si¢ instytucje publiczne,
zgodnie z odrgbnymi przepisami;

5) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czesci projektu
budowlanego; forme¢ i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac nalezy do rozwigzania
architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjna catos¢;

6) w granicach chronionego historycznego uktadu przestrzennego wskazanego na rysunku planu ustala si¢ zakaz
sytuowania no$nikow reklamowych, tablic (nie dotyczy szyldow).

3. Ustala si¢ wymog dostosowania ogrodzen od strony drog publicznych, ulic, placow, ogdlnodostepnych
ciagdéw pieszych i innych miejsc publicznych do architektury budynkow, z ktorymi sa zwigzane. Ustala si¢ zakaz
stosowania pelnych betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania wystepuja obiekty objete ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220, z pdzZniejszymi zmianami) - pomniki przyrody
(drzewa o nr ewidencyjnym 255- 5 debow szyputkowych, nr ewid. 256- 1 klon zwyczajny, nr ewid. 369- 1 dab
szyputkowy) orientacyjna ich lokalizacja pokazana zostala na zat. nr 1- rysunku planu; dla pomnikéw przyrody
oraz ich najblizszego otoczenia (w promieniu 15m) obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody, rozporzadzen
wykonawczych do tej ustawy, w przypadku zmiany, badz uchylenia aktoéw prawnych obowiazuja zasady okreslone
w przywotanych powyzej aktach prawnych na dzien uchwalenia planu.

2. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ obszary i obiekty oraz zespoly obiektow objete ochrong na
podstawie Ustawy z dn. 23.07.2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2003r. Nr 162 poz.
1568, zpozniejszymi zmianami) poprzez objecie ich ochrong ustaleniami niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j;

2) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — zespotu dworsko-parkowego
w Witkowie oraz strefa ochrony ekspozycji tego zespotu;

3) obiekty zabytkowe, chronione, w tym wpisane do rejestru zabytkow oraz figurujace w wojewddzkiej ewidencji
zabytkoéw- chronione ustaleniami planu;

4) obiekty chronione ustaleniami planu, w tym pozostato$ci historycznego ogrodzenia, budynki wspottworzace
klimat tradycyjnej zabudowy wsi. Zasady ochrony oraz sposoby zagospodarowania wyzej wymienionych (w
pkt 1-4) terenow okreslono w §7 niniejszej uchwaty.
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3. W obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny iobszary goérnicze zgodnie z Ustawa Prawo
geologiczne i gérnicze z dnia 09.06.2011 r. (Dz. U. z 2011 r. Nr 161, poz. 981).

4. W obszarze planu nie wystepuja tereny szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczone zgodnie z Ustawag
Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 145).

5. Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru planu (obejmujacy fragment terenu 1.R) w obszarze Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 108 ,,Zbiornik miedzymorenowy Salino”, ustala si¢ :

1) wyklucza si¢ w granicach GZWP realizacje¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na jakos$c
iilos¢ wod podziemnych i powierzchniowych chronionych wg przepisow odrebnych, powodujacych trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych GZWP lub negatywny wptyw
na rownowage zasobow wod podziemnych;

2) ustala si¢ wymog prowadzenia statego monitoringu wod zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci, nie okresla si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. W zakresie podzialow geodezyjnych ustala sige:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek budowlanych terenéow pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej zterenow o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy czym
dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
wskazane w ustaleniach szczegdétowych minimalne wielkosci dziatek obowigzujg dla nowych (realizowanych
po uchwaleniu planu) podziatow;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wiecej jak z jedne;j
dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci gruntowych;

6) wydzielane nowe drogi wewngtrzne idojazdy winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi (odpowiednie
szerokos$ci dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych, w zaleznos$ci od rodzaju 1 wielko$ci obstugiwanego terenu);
7) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé¢ warto$ci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem

ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu powstatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu;

8) parametry nowowydzielanych dzialek oraz szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw okre§lono w ustaleniach szczegoétowych w §11;

9) projekty podziatdéw geodezyjnych w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu zabudowy obejmujacej zespot dworsko-parkowy z folwarkiem wymagaja uzgodnien
z konserwatorem zabytkow.

3. Zakaz podzialu terenow R oraz ZL na dzialki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. W terenach R dopuszcza si¢ wydzielanie drog
wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych w terenach R na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatow nie ustala sie.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych:

1) w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczeg6towych dla danego terenu;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych.

Id: 2F790394-0F5C-4713-A76C-2AF99A3CAAS80. Podpisany Strona 13



§ 11. Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw , zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw rolnych oznaczonych 1.R (pow. ok. 77,42. ha), 2.R (pow. ok. 56,01 ha) obowigzuja ustalenia
ogolne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolne, zgodnie z § 4 ust.1

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego- wg ustalen ogoélnych, tereny otwarte o walorach
krajobrazowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- wg ustalen ogolnych;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej —

a) w czeSci tereny polozone w granicach wyznaczonej planem strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu
przestrzennego- zespotu dworsko-parkowego Witkow, obowiazujg ustalenia § 7 ust.7,

b) w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych w terenach 1.R i2 R, wskazanych na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢,

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) w granicach obszaru GZWP nr 108 ,,Zbiornik migdzymorenowy Salino” obowigzuja ustalenia §9 ust. 5,

b) wymog zachowania dostepnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych ipodziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j,

¢) dopuszcza si¢ w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje ruchomych topat elektrowni wiatrowych;
7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — wg ustalen ogolnych;
8) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog publicznych KDL oraz wewnetrznych KDW, a takze drég w gruntach rolnych,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

2. Dla terenow zieleni lesnej oznaczonych 3.ZL (pow. ok. 55,85 ha), 4.ZL (pow. ok.1,08ha), 5.ZL (pow.
0k.0,52ha), 6.ZL (pow. ok. 1,27ha), 7.ZL (pow. ok. 0,03ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty
oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny lasow, zgodnie z § 4 ust. 2;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego- wg ustalen ogdlnych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- wg ustalen ogdlnych;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

a) w terenie 3.ZL oraz 5.ZL w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku
planu obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy — nic ustala si¢ ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — wg ustalen og6lnych,

a) w granicach obszaru GZWP nr 108 ,,Zbiornik migdzymorenowy Salino” obowiazuja ustalenia §9 ust. 5,

b) wymog zachowania dostepnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — wg ustalen ogélnych;
8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog publicznych KDL oraz wewnetrznych KDW, a takze drég w gruntach rolnych,

b) wskaznika miejsc parkingowych nie ustala si¢; parkowanie wytacznie w miejscach wyznaczonych;

1. Dla terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczonych 8.PE (pow. ok. 1,00 ha), 9.PE (pow. ok.
1,00ha) obowigzujg ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zroédel odnawialnych -
elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura drogowa wewnetrzna
oraz infrastrukturg przylaczeniowy; funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz drog wewngtrznych stuzacych wlasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze bez zabudowy; przeznaczenia zgodnie z §4 ust. 3;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego- ustala si¢ wymog zastosowania jednakowego
niekontrastowego malowania oraz zblizonej wielkosci elektrowni wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,
zaleca si¢ faktur¢ matowa;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- moc akustyczna elektrowni na poziomie,
ktory nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w obszarach, dla ktérych plan dopuszcza
zabudowe;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspdlczesnej—
teren 9.PE polozony jest w granicach wyznaczonej planem strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu
przestrzennego- zespolu dworsko-parkowego Witkow, lokalizacja elektrowni wymaga poprzedzajacego
studium krajobrazowego, zaopiniowanego pozytywnie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢,

b) gabaryty zabudowy — wg potrzeb technologicznych, maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej w stanie
wzniesionego $migla 200,0 m ponad poziom terenu, nie reguluje si¢ ustaleniami planu wysokosci innych
obiektow budowlanych zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektryczne;j,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla wydzielonej dziatki na potrzeby elektrowni - 30%,
d) inne ustalenia

- maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkoéw przylaczenia do sieci; inne
parametry budowli wg potrzeb technologicznych,

- elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymodg przeszkodowego oznakowania oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi (Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z p6zn.zm.);

- ustala si¢ wymog wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz przed
emisja fal elektromagnetycznych,

- dopuszcza si¢ o$wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,
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-dla obiektow o wysokosci rownej iwigkszej od 50m npt kazdorazowo przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe nalezy je zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
stosownie do przepisow odrebnych dot. sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych?,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) w terenie 8.PE wymog zachowania odleglosci wiezy elektrowni min ok. 200 m od lasu (w szczegolnosci
dotyczy to lasu w granicach ustanowionego Obszaru Chronionego Krajobrazu Choczewsko-Salinskiego),

b) lokalizacja planowanych elektrowni wiatrowych oraz zasigg drog iplacéw obstugujacych w kazdym
z wydzielonych terenow PE — wg projektéw budowlanych;

8) Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem - dopuszcza si¢
wydzielenie z terenu dziatek zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem zespohu elektrowni wiatrowych, w tym
dziatek dla lokalizacji elektrowni, drog dojazdowych z placami; nie ustala si¢ wymaganego minimum pow.
dziatki ani minimalnej szeroko$ci frontu takiej dziatki;

9) Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw -do czasu
docelowego zagospodarowania ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) Obsluga komunikacyjna

a)ustala si¢ dojazdy do terendéw 8.PE i 9.PE oraz projektowanych na nich elektrowni z drogi
wewnetrznej 02.KDW , poprzez drogi wewnetrzne 03.KDW i 04.KDW , atakze poprzez drogi
projektowane w ramach terenéw PE,

b) w zagospodarowaniu terendow PE nie przewiduje si¢ sytuowania miejsc parkingowych, parkowanie
wylacznie czasowe dla celow obstugi urzadzen,

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych §12;

1. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych 10.ZP (pow. ok. 7,56 ha), obowiazuja ustalenia ogolne
niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, parkowej; zgodnie z §4 ust 4; fragment zespotu dworsko-
parkowego chronionego;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogolnych; postulat realizacji prac
rewaloryzacyjnych, rehabilitacyjnych, przywracajacych walory, obejmujacych catos¢ terenu wraz z sasiednim
terenem 11.RU,U,P oraz 12.ZD ;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, w tym drzew - pomnikéw
przyrody, wskazanych (lokalizacja orientacyjna) na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej —

a) tereny potozony w granicach wskazanego do ochrony zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem - Witkow,
obowigzujg ustalenia §7 ust.3,4,5,

b) wskazany na rysunku planu budynek dworu wpisany do rejestru zabytkow, obowigzuja dla niego ustalenia
§7 ust.3;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) dopuszcza si¢ sytuowanie matej architektury, altan o pow. zabudowy do 35m?i wysokosci do Sm,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz sytuowania nowych budynkéw;
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7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —ustala si¢ zakaz
podziatéw na dziatki budowlane (zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej);

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z terenu drogi wewnetrznej 02.KDW, a takze poprzez istniejacy zjazd z drogi 01. KDL,

b) lokalizacja miejsc parkingowych dla potrzeb dworu wg projektu zagospodarowania uzgodnionego
z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, z zachowaniem zasady zachowania warto$ciowej zieleni;

9) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §12;
1. Dla teren6w zabudowy wielofunkcyjnej oznaczonych 11.RU,U,P (pow. ok. 5,65 ha), obowigzuja

ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zabudowy wielofunkcyjnej, obstugi rolnictwa, techniczno-produkcyjne,
magazynowe, sktadowe, ustugowe; dopuszczalne sposoby zagospodarowania wg ustalen ogdlnych - §4 ust. 6;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
5),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw nie stanowigcych zabytkow, pod
warunkiem nie zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie
dopuszcza si¢ jego nadbudowy; dla budynkow zabytkowych zasady okre§lono w §7 ust.5,

c) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkow z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym
takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

d) zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki dot. pokry¢ dachowych oraz elewacji,

e) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachéw ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzow, szarosci, czerni,

f) nakaz zachowania wewngtrznych dziedzincow, wolnych od zabudowy kubaturowej, nawigzujacych do
historycznego uktadu zabudowy; dziedzince wymagajace bezwzglednego zachowania wskazano na rysunku
planu,

g) postulat realizacji prac rewaloryzacyjnych, rehabilitacyjnych, przywracajacych walory, obejmujacych catos¢
terenu wraz z sgsiednim parkiem- terenem 10.ZP oraz terenem 12.Z.D,

h) istniejacy obiekt uslugowy (sklepik) w sasiedztwie wjazdu na teren zespotu- docelowo do likwidacji, nie
dopuszcza si¢ jego utrwalenia, rozbudow.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu, w tym w szczegdlnosci pomnika
przyrody , wskazanego orientacyjnie na rysunku planu;

b) w ksztattowaniu zieleni towarzyszacej zachowac historyczne uktady zieleni,

¢) funkcje ustlugowe, techniczno-produkcyjne, gospodarcze, sktadowe, obshugi rolnictwa nie moga powodowac
ucigzliwos$ci dla sasiednich terendw mieszkaniowych, w tym terendw mieszkaniowych poza granicami planu
na potudnie od drogi 01. KDL ; zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujagce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

a) teren w granicach historycznego ukladu przestrzennego zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem Witkow
[Waodka], wskazanego do ochrony, zachowania i rewaloryzacji, obowiazuja ustalenia §7 ust. 3,4,5, 6,

b) wskazane na rysunku planu budynki figurujace w ewidencji zabytkéw, wskazane sg do ochrony ustaleniami
planu, obowiazuja dla nich ustalenia §7 ust.4, 5; sg to spichlerz podworski, stajnia podworska, stodota,
wiezyczka, kuznia;
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¢) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego, obowiazuja
w niej ustalenia §7 ust. 7,

d) wszelkie zmiany w strukturze zabudowy istniejacej (przebudowa, rozbudowa, modernizacja) wymagaja
opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow, aroboty budowlane dotyczace obiektow figurujacych
w gminnej ewidencji zabytkéw uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie z przepisami
ustawy prawo budowlane (art. 39 ust 3 ustawy w brzmieniu jak w dniu uchwalania planu),

e) ochronie podlegaja zachowane historyczne nawierzchnie na ciggach komunikacyjnych, historyczne
ogrodzenie

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8m od linii rozgraniczenia z droga 01.KDL oraz zgodnie z rysunkiem
planu — wymagane zachowanie dziedzincoOw w zabytkowym zespole zabudowy,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysoko$§¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw
towarzyszacych takich jak budynki gospodarcze i garaze, a takze dla wiat — do 5m; geometria dachow —
rozwigzanie zharmonizowac =z istniejgcymi budynkami, dachy symetryczne strome dwuspadowe
i naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci 40-50 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe,

c) szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych linii energetycznych napowietrznych sN,
wraz z ich strefg ograniczen w zagospodarowaniu szer. 14m (po 7m od osi w obie strony), w ktérej obowigzuje
nakaz uzgodnienia sposobu zagospodarowania z zarzadca sieci;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —

a) ze wzgledu na polozenie w granicach historycznego ukladu przestrzennego oraz w otoczeniu zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych, ustala si¢ nakaz uzgadniania projektow podziatow
nieruchomosci z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z drogi powiatowej 01. KDL poprzez istniejace zjazdy,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog usytuowania minimum 10 miejsc postojowych, nie dopuszcza
si¢ grupowania wigcej jak 5 miejsc postojowych w jednym zespole;
9) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogoélnych §12;
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych 12.ZD (pow. ok. 0,60 ha) obowigzuja
ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu -—teren zieleni ogrodoéw dziatkowych iogrodow uzytkowych przydomowych;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania wg ustalen ogdlnych - §4 ust. 6; w szczegolnosci dopuszcza si¢
zagospodarowanie jako teren zieleni urzadzonej lub parkowej (ogdlnodostepnej lub zwiazanej funkcjonalnie
z zespotem dworsko-parkowym);

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -
a) nakaz rekompozycji, rewaloryzacji obszaru w celu podniesienia walorow estetycznych,

b) nakaz uksztattowania od strony drogi 01.KDL bariery optycznej w postaci ogrodzenia pelnego kamiennego
lub ceglanego o wysokosci ok. 2,0 m, w formie zharmonizowanej z pozostalo$ciami istniejacego
historycznego ogrodzenia; dopuszcza si¢ brame wjazdowa w ogrodzeniu,
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c) dopuszcza si¢ rozbidrke, przebudowe zespolu istniejacych garazy, nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy,
w pracach zwigzanych zrekompozycja istniejacych obiektow nakaz stosowania wykonczen elewacji
budynkéw z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,
zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki dot. pokry¢ dachowych oraz elewacji, nakaz stosowania
w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci,
grafitu;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) dopuszcza si¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej komponowanej wzdtuz drogi 01. KDL ;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej —

a) dawne ogrody uzytkowe,teren w granicach strefy ochrony historycznego ukladu przestrzennego zespotu
dworsko-parkowego z folwarkiem,

b) ze wzgledu na potozenie w otoczeniu bezposrednim zespotu zabytkowego, wymog uzgadniania projektow
zagospodarowania i zabudowy z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) ze wzgledu na zakaz sytuowania nowej zabudowy nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, ani
parametréw typu wysokos$¢, geometria,

b) dla ewentualnej rekompozycji istniejagcych garazy dachy zharmonizowaé z istniejgcymi w sasiedztwie (w
historycznym zespole dworsko-parkowym z folwarkiem) budynkami chronionymi — dwuspadowe, wysoko$¢
do 6,0 m npt,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — zgodnie zobrysem istniejacych garazy, nie dopuszcza sie
rozbudowy,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) obowigzuje zakaz budowy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

b) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej wraz zjej strefa ograniczen szer. 14m (po 7m od osi wobie strony), w ktorej
obowigzuje nakaz uzgodnienia sposobu zagospodarowania z zarzadca sieci;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem — postulat scalenia
dzialek, ewentualny nowy podzial geodezyjny wg uzgodnien z konserwatorem zabytkow,przy czym szeroko$¢
frontow dziatek min. 20 m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi 01.KDL —
zblizony do 90 stopni;

8) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi 01. KDL lub poprzez sasiednie tereny 10.ZP i 11.RU,U,P,
b) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych ze wzgledu na rodzaj uzytkowania terenu;

9) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych §12;

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych 13.MN,U (pow. ok. 1,49ha), 14.MN/U
(pow. ok. 0,09 ha), 15.MN/U (pow. ok. 0,85 ha), obowigzujg ustalenia ogolne niniejszej Uchwatly oraz:

1) Przeznaczenie terenu -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej; wykluczone budynki inwentarskie,
hodowlane, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odrgbnych budynkach Iub jako wbudowane w budynki
mieszkalne — zajmujace wigcej jak 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; dopuszczalne sposoby
zagospodarowania wg ustalen ogélnych - §4 ust. 7;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
5),
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem nie zwickszania
wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejagcych obiektéw lub wymiang na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym
takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej, agresywnej kolorystyki dot. pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzow, szarosci, czerni;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) funkcje ustlugowe nie moga powodowaé ucigzliwosci dla sasiednich terendéw mieszkaniowych; zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

a) na czgsci terenu 15.MN,U strefa ochrony archeologiczne-konserwatorskiej (nr 9 wg oznaczen na rysunku
planu), w granicach strefy obowiazuja ustalenia §7 ust. 2,

b) budynek w granicach terenu 14.MN,U wskazany na rysunku planu- do ochrony i zachowania jako obiekt
wspottworzacy klimat wsi, obowigzuja dla niego ustalenia §7 ust. 6.

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - w terenie 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U
—8m od drogi 01.KDL, 12 m od lasu; w terenie 13.MN,U zachowa¢ takze nieprzekraczalne linie zabudowy
od istniejacego cieku wodnego — w odlegtosci Sm, zgodnie z rysunkiem planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gldwnych mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych badz ustugowych
maksymalnie 8,0 m,

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie jedna petna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,

- dopuszcza si¢ budowe budynkow towarzyszacych gospodarczych jednokondygnacyjnych, wolnostojacych ,
a takze garazy, - wysoko$¢ dla budynkéw takich jak bud. gospodarcze i garaze — do 5m, dachy symetryczne
dwuspadowe bez wybudowek i lukarn,

- geometria dachdw — rozwigzanie zharmonizowac z istniejagcymi na dzialce lub w bezposrednim sgsiedztwie
(dziatki graniczace lub usytuowane w wyraznie wydzielonym zespole) budynkami, ustala si¢ dachy
symetryczne, strome, dwuspadowe lub naczétkowe, o nachyleniu gtownych potaci 40-50 stopni, dopuszcza sig¢
okna w facjatach o dachach symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, lukarny i okna potaciowe, dla
dachow potptaskich dwuspadowych na $ciance kolankowej od 21 do 30 stopni,

- dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30stopni na takich elementach budynku
jak np. ganki wejsciowe, werandy itp. ,

- dopuszczalna najnizsza krawedz potaci dachowej - okap - na wysokos$ci 2 m od poziomu terenu, najwyzsza na
wysokosci 3,80m,

- maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru max. 0,6 m od poziomu gruntu,
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c) szczegélowe warunki zagospodarowania
- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejagcymi obiektami,

- towarzyszace budynki gospodarcze, garaze, budynki ustugowe nalezy zgrupowac tak, aby stanowity osobny
zespol nie konkurujagcy kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub bedacy dopelieniem bryly budynku
mieszkalnego,

- wszystkie nowe obiekty powinny nawigzywa¢ do cech architektury regionalnej, do wykonczenia elewacji
zaleca si¢ stosowanie materialdow o charakterze naturalnym ceramicznych, ceglopodobnych, jak klinkier itp.;
obowiazuje zakaz stosowania sidingu winylowego do wykonczenia elewacji,

- pokrycie dachéw dla wszystkich obiektow - dachoéwka ceramiczna oraz materialy dachowkopodobne, jak
blachodachéwka, dachowka cementowa itp. z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

- kolorystyka pokry¢ dachowych- dachy ceglaste, brazowe, w odcieniach grafitu i szarosci,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

—teren 16.MN/U potozony jest w czgsci w granicach strefy ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 ust.2,

- obowigzuje zakaz budowy obiektow tymczasowych;

7) Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem - minimalna
nowowydzielana dziatka w terenach 13.MN,U, 15.MN,U o powierzchni 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek
min. 25 m, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi 01.KDL — zblizony do 90 stopni;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenow z drogi 01.KDL lub z przylegtych drog wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny oraz
min 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej ustugi, na wiasnej dziatce;

9) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogoélnych §12;

2. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 01.KDL (pow. ok. 4,61 ha) obowiazuja ustalenia ogdlne
niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy L (lokalna), istniejaca droga
powiatowa nr DP 1458G; zgodnie z §4 ust. §;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza si¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowg w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,
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c¢) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wlasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposéb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terenéw — zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, zwlaszcza stanowigcej zabytkowa zielen komponowana
w postaci obsadzen alejowych,

c) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 01.KDL z droga 02.KDW wg uzgodnien
z zarzadca drogi powiatowej; przebudowa skrzyzowania powinna uwzglednia¢ potrzeby zwigzane
z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych;

3. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 02.KDW (pow. ok. 1,44ha), 03.KDW (pow. 0k.0,19ha),
04.KDW (pow. ok. 0,10ha), obowigzuja ustalenia ogodlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég wewnetrznych, drogi klasy D (dojazdowe) lub drogi
o charakterze ciggdéw pieszo-jezdnych, przy czym 03.KDW i04.KDW — to drogi dla obstugi elektrowni
wiatrowych; zgodnie z §4 ust. 9;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla droég stanowigcych jednoczesnie drogi dojazdowe do
elektrowni wiatrowych tj. 03.KDW, 04.KDW — 5 m (w uzasadnionych wypadkach mozliwo$¢ zmniejszenia
do 4,5 m); dla pozostatych drég nie ustala si¢ wymaganej minimalnej szerokosci pasa ruchu;

c)dla drog wewnetrznych nie stanowigcych dojazdu do elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ przekroj
jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,

¢) dopuszcza si¢ chodniki co najmniej jednostronne,
d) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych drogi 02.KDW ,
e) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglgdnieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwos$ci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych,

b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
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c) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 01.KDL z droga 02.KDW wg uzgodnien
z zarzadca drogi powiatowej; przebudowa skrzyzowania powinna uwzglednia¢ potrzeby zwigzane
z projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych,

d) droga 02.KDW oraz 03.KDW sa polozone cz¢§ciowo w granicach stref ochrony archeologicznej,
obowiazuja dla strefy ustalenia § 7 ust. 2.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) docelowo przewiduje si¢ wiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowej;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni; po
wybudowaniu zbiorczej sieci wodociggowej indywidualne studnie  zlikwidowac, wszystkie obiekty
obowiagzkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczesnie sieci wodociggowej oraz
wiasnych uje¢ wody;

3) przy planowaniu sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi (w szczegolnosci rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dn.24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych - Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030); w obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ dostawe
wody (zrodta wody pitnej itechnologicznej) w warunkach kryzysowych, tj. wiloSciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody;

4)dla nowych zespotéw zabudowy ustala si¢ wymodg kompleksowego zagospodarowania zwigzanego
z infrastrukturg techniczng, realizowanego zgodnie z wieloletnim planem finansowym gminy.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $cieké6w do gminne;j
oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu);

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw sanitarnych w zbiornikach
bezodptywowych z wywozem do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania
planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowaé, wszystkie
obiekty obowiazkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczes$nie kanalizacji
sanitarnej 1 zbiornikow bezodptywowych;

3) ze wzgledu na charakter obszaru planu (grunty rolne z zabudowa rozproszona) dla terenow, dla ktoérych
ekonomicznie niezasadna bytaby tam budowa systemoéw zbiorczych, a przylaczenie do niej powodowatoby
nadmierne koszty, dopuszcza si¢ stosowanie systemow indywidualnych zapewniajacych ochrone srodowiska,
w tym przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z art. 42 ustawy prawo wodne ;

4) wyklucza si¢ zrzut S$ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

5)dla nowych zespotow zabudowy ustala si¢ wymodg kompleksowego zagospodarowania zwigzanego
z infrastrukturg techniczng, realizowanego zgodnie z wieloletnim planem finansowym gminy.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z zanieczyszczonych terendéw utwardzonych, zwlaszcza zterenéw zabudowy produkcyjne;j,
magazynoéw i sktadow, ustugowych, terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (teren 11.RU,U,P )
oraz terenow drog odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub gruntu, wylgcznie po wezesniejszym
podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;

2)dla nowych zespotéw zabudowy ustala si¢ wymég  kompleksowego zagospodarowania zwigzanego
z infrastrukturg techniczng, realizowanego zgodnie z wieloletnim planem finansowym gminy.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna:

1) w obszarze planu znajduja si¢ stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne
SN 15 kV oraz linie nN 0,4kV; sposdb rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania
nalezy uzgodnic¢ z zarzadcg sieci;
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2) ustala si¢ zasilanie terenow planu (za wyjatkiem terenéw zwigzanych z funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych) poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie
warunkow technicznych przylaczenia okre§lonych przez zarzadce sieci;

3) obszar zespotu elektrowni wiatrowych- farmy wiatrowej- wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz
kabli sterowania i automatyki,

4) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej nalezy wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych - drog
wewnetrznych lub drog publicznych, badz w terenach rolniczych;

5) odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje si¢ liniami kablowymi SN do
projektowanego abonenckiego Gtéwnego Punktu Zasilania (poza obszarem planu);

6) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego linia kablowg lub
napowietrzng 110kV, trasa projektowanej linii poza obszarem planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego.

5. W zakresie zasilania w cieplo: z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet, dopuszcza si¢ inne,
alternatywne systemy ogrzewania, w tym np. elektryczne.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej w obszarze gminy sieci gazowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celow bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci
gazowych $redniego cisnienia; przytaczenie do sieci na podstawie warunkoéw przytaczeniowych okreslonych
przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacje gazociaggdw rozdzielczych $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub drég wewnetrznych, a takze w terenach rolnych;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny objete opracowaniem nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewnetrznych, a takze w gruntach rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegodlnych sieci;

3) inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, oile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej w terenach zabudowy
ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi rolnictwa, w gruntach rolnych, dla ktérych ustalenia szczegdtowe
nie zawieraja zakazu ich sytuowania; w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (tereny MN,U )
dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji zzakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu; oddziatywanie to nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci dla natezen promieniowania
elektromagnetycznego w tego typu terenie;

5) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, wtym anten telefonii komorkowej, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen na budynkach i budowlach wpisanych do rejestru zabytkow oraz
o wysokich wartosciach kulturowych - chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku planu,
chyba Ze urzadzenia te zostang ostonig¢te elementami elewacji takimi jak np. gzymsy, pilastry i podobne
w taki sposob, ze pozostang niewidoczne z zewnatrz,

b) sytuowanie stacji bazowych w obszarach chronionych ze wzgledu na zabytki, w historycznych zespotach
zabudowy badz w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej (w tym w strefie ochrony
ekspozycji) wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

6) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokos$ci w poszczegdlnych terenach podane w §12 planu nie dotycza
wysokos$ci obiektéw i urzadzen zwigzanych z tgcznoscig publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; w zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw nalezy zapewni¢ miejsca na place pod
$mietniki, ostonigte iotoczone odpowiednig zielenig izolacyjng; zaleca si¢ by miejsca te umozliwiaty
segregacje odpadow;

2) odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3)dla zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania iwywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przektadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

9. Na calym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ — budowe nowych, przebudowe istniejagcych obiektow
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji
iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem ze nie powoduje to konieczno$ci trwatego wylaczenia
z produkcji lesnej lub rolnej, aw terenach objgtych strefami ochrony konserwatorskiej Iub archeologiczno-
konserwatorskiej pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji oraz formy zabudowy z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania zewn¢trzne komunikacyjne obszaru objetego planem sg realizowane poprzez droge powiatowa
DP1458G w klasie drogi lokalnej. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi publicznej — powiatowe;j
(teren 01.KDL ) oraz drog wewngtrznych istniejagcych oraz projektowanych, wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektow budowlanych ustalonych niniejszym planem, w szczegélnosci dla farmy
wiatrowej, dopuszcza si¢ budowe drog tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokos$¢ drogi publicznej 01.KDL i drég wewnetrznych: 02.KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rys.
planu - wedlug istniejagcych wydzielen geodezyjnych, drog wewnegtrznych dla obstugi elektrowni
wiatrowych 03.KDW i 04.KDW - jak na rysunku planu.

4.Na rysunku planu wskazano przebieg tras turystycznych pieszo-rowerowych, laczacej obszar planu
z otoczeniem. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ nakaz uwzglednienia trasy — poprzez odpowiednie
oznakowanie, realizacj¢ nawierzchni dostosowanej do funkcji.

5. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na drodze publicznej KDL ina drogach wewnetrznych KDW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz  wydzielenie Sciezki ~ rowerowej w liniach  rozgraniczajacych
drog 01.KDL i 02.KDW .

6. Minimalne, wymagane w urzadzeniu terenu, wskazniki parkowania ustala si¢ dla poszczegodlnych
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zgodnie z §11 niniejszej uchwaty.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw w obszarze
planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem 1.Ri2.R dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowania; terenu:

1) jako teren komunikacyjny — drogi wewngtrzne, w szczegdlnos¢ zjazdy i skrzyzowania w promieniu skretu dla
przewozow ponadgabarytowych;

2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwigzane z budowa lub demontazem obiektow farmy wiatrowe;.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu zwigzane z farmag wiatrowa,
o ktorym mowa w ust. 1, na okres 3lat od momentu rozpoczgcia prac budowlanych obiektow tymczasowych
zwigzanych z budowa lub demontazem Farmy wiatrowej lub dluzej z uwzglednieniem okreséw wstrzymania robot
budowlanych okreslonych w decyzjach administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ w terenie 12.ZD do czasu realizacji docelowego zagospodarowania, tymczasowe uzytkowanie
jako ogrody dziatkowe, bez prawa do sytuowania tymczasowej zabudowy kubaturowe;.

§ 15. Ustalenia stawki procentowej Ustala si¢ stawke procentowg o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczego6lnych terendéw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolem 8.PE , 9.PE , 03.KDW, 04.KDW , 13.MN/U, 15.MN/U;
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2) nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej dla pozostatych terenéw, gdyz plan nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia tych terenéw i nie powoduje z tego powodu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/68/2012
Rady Gminy Leczyce
z dnia 5 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Chrzanowo w gminie Leczyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO CHRZANOWO W GMINIE LECZYCE

Rada Gminy Leczyce, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Chrzanowo
w gminie Leczyce , rozs tr zy g a co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Chrzanowo tj. w dniach od 13 sierpnia 2012r. do dnia 03 wrzesnia 2012 r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do
publicznego wgladu do dnia 19 wrzesnia 2012 r., do Woéjta Gminy Leczyce nie wplynely zadne uwagi .

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/68/2012
Rady Gminy Leczyce
z dnia 5 pazdziernika 2012

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Chrzanowo w gminie Leczyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

Po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
Rada Gminy Leczyce us t ala co nastepuje:
1. W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych z zakresu drog publicznych.
2. Docelowo przewiduje si¢ wlaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociggowej;

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych studni; po
wybudowaniu zbiorczej sieci wodociggowe] indywidualne studnie  zlikwidowaé, wszystkie obiekty
obowigzkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie sieci wodociggowej oraz
wlasnych uje¢ wody;

3. Docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu); do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejacej
gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej zbiorniki bezodplywowe zlikwidowaé, wszystkie obiekty obowigzkowo przylaczy¢ do sieci — nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodplywowych;

4. Realizacja zadan wilasnych Gminy Leczyce zostanie sfinansowana ze $rodkdéw pochodzacych z budzetu
gminy, dopuszcza si¢ takze finansowanie lub wspotfinansowanie zewngtrzne.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXV/68/2012 Rady Gminy w Leczycach 7 dnia 5 paZdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Chrzanowo w gminie Leczyce

Uchwalg Nr X1/53/2011 Rady Gminy w Leczycach z dnia 28 czerwca 2011 r. przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Chrzanowo
w gminie Leczyce.

Plan obejmuje obszar ok. 217ha. Celem planu jest ustalenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania, w tym aby umozliwi¢ realizacje¢ zespotu dwoch elektrowni wiatrowych, a takze
zamierzen inwestycyjnych gminy i innych inwestycji celu publicznego. Plan obejmuje w zwigzku z tym takze
obszar przewidywanych oddzialywan planowanych elektrowni wiatrowych.

Uwzgledniono w opracowaniu ograniczenia i uwarunkowania wynikajace z potozenia obszaru w sgsiedztwie
Choczewsko-Salinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natura 2000 specjalny obszar ochrony
ptakow ,,Lasy Leborskie” PLB 220006, a takze w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 108
»Zbiornik migdzymorenowy Salino” oraz wynikajace z wartosciowego przyrodniczo sgsiedztwa.

Plan uwzglednia polozony w granicach planu wpisany do rejestru zabytkow dwoér Witkow, wpisane do
ewidencji zabytkéw obiekty w obrebie zespotu dworsko-parkowego, strefy ochrony archeologicznej oraz strefy
ochrony zespotu historycznego wskazane przez shuzby konserwatorskie.

Prace planistyczne prowadzono w oparciu o sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne. Do planu
sporzadzono prognozg oddziatywania na Srodowisko - jako element strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, przeprowadzonej zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, a takze prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko do planu miejscowego szczegotowo ocenita rozwiazania projektowe,
zwlaszcza ich potencjalne negatywne oddzialywania na poszczegdlne komponenty S$rodowiska, a takze
rozwazajac rozwigzania alternatywne. Uwzgledniono takze wyniki z opracowan dotyczacych monitoringdw
ornitologicznych oraz monitoringdéw wykorzystania przestrzeni przez nietoperze. Prognoza $rodowiskowa
ocenia ewentualne oddziatywanie ustalen planu na etapie budowy, eksploatacji oraz likwidacji planowanych
elektrowni wiatrowych. Oceniono, iz rozwigzania planistyczne b¢da miaty na ogét neutralny badz pozytywny
wplyw na srodowisko.

Ustalona projektem planu lokalizacja zespotu elektrowni wiatrowych wraz z obstugujacym uktadem
komunikacyjnym oraz towarzyszacg infrastrukturg (linie energetyczne) byla gtownym powodem sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Granice planu wyznaczono biorgc pod uwage
potencjalny obszar oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych. W trakcie prac planistycznych
analizowano szczegdtowo warianty sytuowania, tak by byla mozliwie najmniej kolizyjna z zabudowsa fragmentu
obrebu Chrzanowo usytuowanego w granicach planu oraz z elementami $rodowiska przyrodniczego.

1. Najwazniejszym efektem skumulowanym oddziatywania elektrowni wiatrowych na §rodowisko, bedzie ich
oddzialywanie na krajobraz, ktore spowoduje zmiang¢ oblicza krajobrazowego regionu. Dominujacy tam
powierzchniowo kulturowy krajobraz rolniczo-lesny (uprawowo-osadniczy) zastgpiony zostanie kulturowym
krajobrazem rolniczo- infrastrukturowym (przemystowym), w ktorym specyficzng dominante fizjonomiczng beda
stanowi¢ konstrukcje elektrowni wiatrowych, postrzegane w zespotach zbardzo ro6znych odleglosci.
Oddzialywanie na krajobraz bedzie okresowe (25 — 30 lat) izabezpieczy ten obszar przed intensyfikacja
zainwestowania osadniczego, trwale dewaloryzujacego krajobraz. Przyczyni si¢ jednak jednoczesnie do utrwalenia
funkcji rolniczej tej czgsci obszaru gminy.

2. Projektowana inwestycja — zespotu elektrowni wiatrowych wpisuje si¢ w zatozenia Polityki Energetycznej
Polski do 2030 r. ijest zgodna zplanem =zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
uchwalonym na podstawie uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 1004/XXXIX/09 zdnia 26
pazdziernika 2009 r. Uruchomienie elektrowni zwickszy bezpieczenstwo energetyczne regionu.

Wicgkszos¢ oddzialtywan ustalen projektu planu na $rodowisko bedzie miata charakter bezposredni,
dlugoterminowy 1 okresowy. Oceniono iz projekt spelnia uwarunkowania okreslone w ekofizjografii, jest
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zgodny z wojewddzkimi, powiatowymi i gminnymi dokumentami planistycznymi oraz dokumentami z zakresu
ochrony srodowiska, opracowany jest w duchu miedzynarodowych i krajowych dokumentéw z zakresu ochrony
srodowiska, a ich wytyczne uwzglednia poprzez zgodnos$¢ z opracowaniami regionalnymi.

3. Wedlug obowigzujacego Studium gminy Lgczyce ustalona planem miejscowym lokalizacja elektrowni jest
zgodna ze wskazanymi w nim kierunkami polityki przestrzenne;.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu stwierdzi¢ mozna, iz realizacja
jego ustalen bedzie korzystna dla Gminy. Gmina moze uzyska¢ korzysci poprzez mozliwosci naliczania
i pobierania optat adiacenckichi ioptat tzw. renty planistycznej (dla gruntow ktoérych wartos¢ nieruchomosci
wzrasta na skutek uchwalenia planu). Plan porzadkuje stan prawny, pozwala na realizacj¢ pozadanych
i atrakcyjnych dla Gminy inwestycji. Uchwalenie planu spowodowa¢ moze zwigkszenie obrotu nieruchomosciami,
przynoszac w efekcie dochody zarowno wiascicielom poszczegdlnych nieruchomosci, na ktérych planowane jest
nowe zainwestowanie nierolnicze, jak tez Gminie (np. w postaci podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych).
Ponadto realizacja inwestycji dopuszczonych planem, zwlaszcza wybudowanie parku elektrowni wiatrowych da
Gminie dlugoterminowe korzysci w postaci wzrostu dochodéw zpodatku od nieruchomosci. Zestawienie
potencjalnych kosztéw i dochodéw wynikajacych z uchwalenia planu wskazuje iz bilans jest dla Gminy korzystny
(przewaga korzysci).

Woéjt Gminy, dziatajac zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003r. (j.t. Dz. U. 2012 r. poz. 647) wramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowe] oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do planu,

- powiadomil na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

- sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, a takze prognoze oddziatywania na
srodowisko, ktorej zakres i stopien szczegdétowosci uzgodniono zuprawnionymi organami — Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Wejherowie,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu planu wraz
z zalacznikiem graficznym i prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, informujac osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyt projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 13 sierpnia 2012 r. do dnia 03 wrze$nia 2012 1.,
- przeprowadzil w dniu 24 sierpnia 2012 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 19 wrze$nia 2012 r., w terminie tym nie wniesiono uwag.

W trakcie procedury nie wystgpita konieczno$¢ uzyskiwania zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntOw
rolnych na cele nierolnicze ani zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Przeprowadzono takze post¢gpowanie dotyczace strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. Na
podstawie art. 39 ust. 1 i 2 oraz art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, informujgc o mozliwos$ci
zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja, miejscu wytozenia do wgladu, mozliwosci sktadania wnioskow
iuwag, sposobie imiejscu skladania uwag, organie wlasciwym do ich rozpatrywania. Obwieszczenie
umieszczono na stronie internetowej Urzedu Gminy w Leczycach. W postepowaniu z udzialem
spoteczenstwa nie wplynely zadne uwagi. Projekt planu wraz z prognoza zostat przestany do RDOS oraz
PPIS w Wejherowie celem wyrazenia opinii przez te organy. PPIS w Wejherowie nie wniést uwag, RDOS
w Gdansku zaopiniowal projekt planu z uwagami (zostaly one uwzgledniona w ostatecznym projekcie.
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Projekt planu z racji polozenia nie podlegat postepowaniu dotyczacym transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. W prognozie wskazano na zasady monitorowania skutkéw wpltywu na $rodowisko realizacji
ustalen planu.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zustawowo okreslonymi
zalacznikami — do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Leczycach

Janusz Kreft
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