RADA GMINY UCHWALA NR XX1/24/2004
LECZYCACI Rady Gminy Eeczyce
z dnia 27 maja 2004r.

T, ¥ 1
N L\ 74

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leczyce
dla dziatki nr ew. 121 i czesci dziatki nr ew. 123
obreb Chmieleniec.

Na podstawie art. 85 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz 717)
W nawiazaniu do art. 26 w zwiazku z art. 7, art.8 ust.1-3.art. 9-11, art. 18 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 15 poz 139 z 1999r. wraz z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U z 2001 nr 142 poz 1591 z pozn. zm.)

na wniosek Wojta Gminy, Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ew. 121 oraz
czeSci dzialki nr ew. 123 obrgb Chmieleniec.

1. Teren o powierzchni 1.900 ha przeznacza si¢ na funkcje:

1) produkcji, ustug rzemiosta, ushug, sktadow (okreSlenie w zalaczniku graficznym
symbolem P/UR/U/S),
2) mieszkaniowo-ustugowa realizowanych jako zintegrowany funkcjonalnie program w

ramach jednego budynku w formach zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje ushig rzemiosta jako funkcje towarzyszaca z max.. udzialem 20%
powierzchni catkowitej zabudowy dziatki (okreslenie w zataczniku graficznym
symbolem MN/U/UR),

3) ushugi tacznosci

4) komunikacje¢ - droge dojazdows - (okreslenie w zataczniku graficznym symbolem K).

2. Szczegoétowe ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy w obszarze urzadzen melioracyjnych (zbiornika retencyjnego
oraz w strefach ochronnych linii przesytowych oznaczonych na rysunku planu:
a) linii energetycznej wysokiego napigcia ,
b)  linii energetycznej $redniego napiecia,
c)  gazociagu
2) dla budynkéw w obszarze P/UR/U/S wprowadza si¢ nastepujace uwarunkowania:
a)  maksymalny procent zabudowy 25%,
b)  maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m,
dla budynkéw w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej w obszarach
MN/U/UR wprowadza sie nastgpujace uwarunkowania:
a)  dopuszczalna ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna petna kondygnacja nadziemna
oraz poddasze uzytkowe,
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b)  dopuszczalna wysokos¢. liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budvnku.
maksyvmalnie 10m catkowite] wvsokosci.

c¢)  dopuszczalna najnizsza krawedz potaci dachowej — okap - na wysokosci 2m od
poziomu terenu.

d)  maksymalna wvsokos¢ posadzki parteru max. 0.6m od poziomu gruntu.

e)  dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow,
dachy symetryczne. o nastepujacych typach: dwuspadowe i naczotkowe, B



g)  dopuszcza sie wybudowki i lukarna o dachach symetrycznych, dwuspadowych lub
naczotkowych,

h)  dopuszczalne spadki dachow: dla dachow potplaskich na $ciance kolankowej od 21
do 30 stopni. dla pozostatych form od 40 do 50 stopni,

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga w zakresie komunikacji:
a) W oparciu o istniejacy wjazd z drogi powiatowej dz. nr ew.82
b)  z drogi dojazdowej K (o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.8m wliczajac
istniejaca droge dojazdowa w granicach dz. nr ew. 121/2),
¢)  dopuszcza sie¢ wytyczanie drog wewnetrznych przy zatozeniu, ze min. szerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi 6m,

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych w ilosci odpowiadajace]
programowi inwestycji na podtozu utwardzonym i nieprzepuszczalnym,
3) nie dopuszcza si¢ podziatu wtornego dziatek powodujacego koniecznos¢ budowy

bezposrednich zjazdoéw z drogi powiatowe;,

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — ze zbiorczego wodociagu komunalnego, na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci;

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych - do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

3) Scieki odprowadzone do zbiorczej kanalizacji sanitarnej powinny odpowiadac
wskaznikom dopuszczalnym dla oczyszczalni je odbierajacej; na terenie posesji, na
ktorej planuje si¢ lokalizacje ushug, nalezy przewidzie¢ punkt poboru $ciekow do
badania ich jakosci przed odprowadzeniem do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

4) odprowadzenie wod opadowych po opracowaniu kompleksowego rozwiazania:

a) zdachéw — powierzchniowo do gruntu w granicach wlasnych dziatek,

b) z powierzchni utwardzonych drog, parkingdéw, placow manewrowych i sktadowych
- poprzez separatory ropopochodne do gruntu w granicach dziatek,

c) wszelkie ingerencje w dotychczasowy przebieg ukiadu melioracyjnego i ciekdw
wodnych nalezy by¢ na etepie projektowym uzgadniana 1 zgleszana do
odpowiedniego oraganu zarzadzajacego wg kompetencji,

5) elektroenergetyka:

a) z sieci energetycznej, na warunkach ustalonych przez =zarzadce sieci,

b) na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe opracowaé koncepcje zasilania w

energie elektryczna obszaru, uwzgledniajac mozliwosci przystosowania istniejace] sieci

elektroenergetycznej do planowanego zagospodarowania i uzgodnié z zarzadca sieci,

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z zastosowaniem
paliw ekologicznych,

7) usuwanie odpadéw statych (komunalnych) — po segregacji w miejscu powstania wg
grup asortymentowych winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo,

8) usuwanie odpadow statych  (poprodukcyjnych) - odpady ropopochodne i
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnvch.
oznakowanych pojemnikach ustawionyvch na nieprzepuszczalnym podiozu w obszarze
terenu wskazanego do zlokalizowania parkingu i przekazywane specjalistvcznemu
przedsigbiorstwu do zagospodarowania,

9) zakazuje si¢ gromadzenia i skladowania odpadow, przechowvwania paliw, smarow i
innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody gruntowe i1 powierzchniowe,

10) stopien wykorzystania. przebudowy 1 rozbudowy oraz zakres ewentualne; likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen inzynieryjnvch. znajdujacych si¢ na obszarze
planu, okresli¢c nalezy. stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu
budowlanego w oparciu o szczegotowe rozwiazania projektowe. wynikajace z |
technicznych warunkow realizacji inwestycji. / /
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I'1) dopuszcza sie realizacje towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej,

wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji,

12) rozwoj infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci gospodarki wodno-sciekowe).

powinien poprzedza¢ planowana zabudowe.

3. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

l)

(S
s

6)

7)

8)

teren planu znajduje si¢ w Obszarem Chronionego Krajobrazu Pradoliny teby i Redy.
na terenie ktorego obowiazuja przepisy szczegdlne,

na terenie objetym planem obowiazuja przepisv szczegdlne zwiazane z obszarem
najwyzszej ochrony zasobéw wod podziemnych, dziatka potozona jest w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 107 - Pradolina Rzeki feby,

przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe nalezy dokonac faktycznego
wylaczenia dziatki z uzytkowania rolniczego,

powierzchnia aktywna przyrodniczo nie powinna by¢ mniejsza niz 30% ogolnej
powierzchni dziatki lub terenu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, w tym nie mniej
niz 20% pod zadrzewienia i zakrzewienia (do powierzchni tej zaliczyé mozna
obowiazujace do zlokalizowania zadrzewienia i grupy zieleni), nowo wprowadzane
zadrzewienia 1 zakrzewienia winny by¢ zgodne 2z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,

wzdhuz granicy terenu P/UR/U/S nalezy wprowadzi¢ nasadzenia przynajmniej | rzad
drzew stanowiacych pas zieleni ochronne;,

na dziatkach o powierzchni powyzej 2000m” obowiazuje lokalizacja zieleni w formie
zwarte] grupy drzew i krzewdw zajmujacych co najmniej 3% powierzchni nie wiecej
niz 50%,

zasieg uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien ograniczaé si¢ do
granic wiasnosci,

obiekty mieszkalne i pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi znajdujace sie w
zasiggu uciazliwosci spowodowanej wiasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym nalezy
zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwos$ciami.

6.  Ustalenia inne:
1) dla terenu MN/U/UR dopuszcza si¢ podziaty dziatek wg rysunku na zataczniku planu

lub inne przy zatozeniu:
a)
b)
c)

minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 2000m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi min.25m,
dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz 2000m?, dla celow
infrastruktury technicznej obstugujace;j teren,
dla terenu P/UR/U/S obowiazuje zakaz podziatu terenu,
nalezy zachowa¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich,
w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na obiekty archeologiczne (jamy,
paleniska, groby itp.) nalezy bezzwlocznie zglosi¢ ten fakt do Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

§2

Integralna czescig uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1: 1000. bedacy jednoczesnie zatacznikiem graficznym niniejszej uchwaty.
Ustaleniami planu sa wszystkie elementy wymienione w legendzie zatacznika graficznego
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§3

Ustalenia niniejszego planu okreslaja wszystkie ustalenia zawarte w §2 Uchwaty Rady Gminy
Leczyce Nr XXV/50/2000 z dnia 12 sierpnia 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Leczyce

§4

Ustala sie 0% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej opfaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela,
Objete planem grunty rolne o powierzchni 1.900 ha przeznacza sie na cele nierolnicze, zgodnie
z powyzszymi ustaleniami planu.

§5

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Leczyce do:
1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu w
Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,
2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Leczycach,
3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i
wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i

wypisow na zasadach okreslonych w art.29 ust.2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§6 ‘
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §5 pkt. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.




MAPA SYTUACYJINO - WYSOKOSCIOWA Z
DO CELOW PROJEKTO

SKALA 1:500 aw ﬁf,... .......................

Wojewedztwe pomorskie

Powiat Wagherowo

Gmima Leczyce

Obrgd Chemsciemec

KERG 4001/ 2002

Ka rel. |13 /2002

Sekgja 316216222, 22412242

Prace pelowe: Szymon Stawinai
Prace bamersime: Szymon Shawmeki

Nie wvkhacza 3¢ SIUCMIS IRnVCh mie wykazanych na UAMHZC] Sapec
urzadvea podzicmnych. Kore aic bvly LEIOKZODE GO LNWCTMATYZBCH
Jub o ksorych brak yesm >

Pomar metody ber, bez prawnego ustakcnis gramc

Wazelne Lrwaie obackty badowiane padicgam wyTyczemn precz
Jodmostici wykosewstws

granice obszaru objetego planem

linia rozgraniczajace tereny o réoznym
sposobie uzytkowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

strefa ochronna linii energetycznej
{ wysokiego napiecia

strefa ochronna linii energetyczne;j
sredniego napiecia

| strefa ochronna gazociagu

urzadzenia melioracyjne -
(zbiornik retencyjny)

funkcja komunikacyjna

funkcja urzqdzen tacznosci

funkcja mieszkaniowo - ustugowa,
ustugi rzemiosta

funkcja przemystowo - ustugowo -
sktadowa - ustugi rzemiosta

ul. Krzywoustego 29C/10 tel. (58) 553 46 82

0
:Q MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LECZYCE

i GLOWNY mgr inz. arch. Gabnela Rembarz
ZLECENIODAWCA - PROJEKTANT | upr. urb. nr 1494
URZAD GMINY  ["WSPOLAUTOR i T
SECrveE mgr inz_ arch. Katarzyna Rembarz l,




