UCHWALA NR XI1/64/2003
Rady Gminy Leczyce
z dnia 6 wrzes$nia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leczyce
dla dzialek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obreb Bozepole Male.

Na podstawie art. 26w zwiazku z art. 7, art.8 ust.1-3.art. 9-11, art.18 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r., Nr 15. poz. 139 z pozniejszymi zmianami), art. 18 ust.2 pkt. 5. art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdznigjszymi zmianami).

na wniosek W¢jta Gminy, Rada Gminy Le¢czyce uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ew. 25,26, 27,28, 29, 30, 31, 32 obr¢b Bozepole Male

1. Teren o powierzchni 18,61 ha przeznacza si¢ na:
1) funkcje¢ produkeyjno-ustugowa (okreslenie w zalaczniku graficznym symbolem P/U).
2) komunikacjg - rozszerzenie drogi dojazdowej (okreslenie w zataczniku graficznym
symbolem K).
2. Szczegolowe ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 30m od granicy planu i dz. nr ew. 79/1,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej komunikacje (K) i teren U/P,
¢) 20m od granicy planu z droga krajowa nr 6.
maksymalny procent zabudowy 30%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m,
nalezy stosowac ujednolicone spadki dachow,
nalezy stosowac stonowana, pastelowa kolorystyke elementéw konstrukeyjnych,
elewacji i dachow oraz reklam w celu optycznego zmniejszenia ingerencji nowej
zabudowy w krajobraz: na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe do dokumentacji
nalezy dotaczy¢ studium krajobrazowe pokazujgce wpisanie nowej zabudowy
w krajobraz
3.  Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga w zakresie komunikacji:
a) z drogi K (o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wliczajac istniejacq droge
w granicach dz. nr ew. 25 - min.15m),
b)  dopuszcza si¢ wytyczanie drog wewnetrznych przy zalozeniu, ze min. szerokosé¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wyniesie 12m,
¢)  dopuszcza si¢ podlgczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru planu
do drogi K pod warunkiem, ze min. odleglos$¢ pierwszego wyjazdu na drogg K nie
bedzie mniejsza niz 30m od skrzyzowania drogi K z drogg krajowa nr 6; koncepceje
wstepna zagospodarowania terenu P/U (w tym podziatu terenu) nalezy uzgodnié
z GDDKIA Odd. w Gdansku,
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d)  zainwestowanie na terenie objetym niniejszym planem moze dokonac sie dopiero
po zrealizowaniu przebudowy skrzyzowania drogi krajowej nr 6 z droga gminng K
w uzgodnieniu z GDDKIA Odd. w Gdansku,

2) nie dopuszcza si¢ podziatu wtornego dzialek powodujacego koniecznos¢ budowy
bezposrednich zjazddw z drogi krajowej nr 6,

3) na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe projekt zagospodarowania terenu.
zgodny z przepisami szczegolnymi nalezy uzgodni¢ z GDDKiA Odd. w Gdansku.

4) nalezy zapewni¢ widocznos¢ w obrebie skrzyzowania poprzez wycinke rosnacych

w tym polu drzew,

zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz 25m od

krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6 (domiar nalezy wykona¢ z uwzglednieniem

krawedzi jezdni doceloweyj),

0) w przypadku zamierzen inwestorskich zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci
drogi do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed
hatasem 1 innymi uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi. Obowigzek ten
dotyczy réwniez nastepcdéw prawnych wlasciciela terenu,

7) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wlasnych w ilosci odpowiadajace;j
programowi inwestycji.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

(e
~

1) zaopatrzenie w wode - ze zbiorczego wodociagu komunalnego, na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci.

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych - do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,

3) scieki odprowadzone do zbiorczej kanalizacji sanitarnej powinny odpowiadac

wskaznikom dopuszczalnym dla oczyszczalni je odbierajacej; na terenie posesji, na
ktérej planuje si¢ lokalizacje ustug, nalezy przewidzie¢ punkt poboru sciekow do
badania ich jakosci przed odprowadzeniem do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzenie wod opadowych z dachow - powierzchniowo do gruntu w granicach
witasnych dziatek,
5) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych i1 drog - poprzez

separatory ropopochodne do gruntu w granicach dziatek,
6) elektroenergetyka:

a)  zsieci energetycznej, na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci,

b)  na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe opracowac¢ koncepcje zasilania w
energi¢ elektryczng obszaru, uwzgledniajac mozliwosci przystosowania istniejgce;
sieci elektroenergetycznej do planowanego zagospodarowania i uzgodnié
z zarzadca siecl,

¢) nalezy zachowaé strefy ochronne od elementéw sieci energetycznej zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z zastosowaniem
paliw ekologicznych,

8)  usuwanie odpadow statych (komunalnych) - po segregacji w miejscu powstania wg
grup asortymentowych winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo,

9) usuwanie odpadow statych (poprodukcyjnych):

a)  odpady poprodukcyjne nalezy sktadowa¢ oddzielnie,

b) osady =z separatorow ropopochodnych winny by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo,
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d)

10)

11)

12)

odpady ropopochodne i zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy
gromadzi¢ w  szczelnych, oznakowanych pojemnikach ustawionych na
nieprzepuszezalnym podltozu w obszarze terenu wskazanego do zlokalizowania
parkingu i przekazywane specjalistycznemu przedsiebiorstwu do
zagospodarowania,
zakazuje si¢ gromadzenia 1 sktadowania odpadéw, przechowywania paliw, smarow
i innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody gruntowe i powierzchniowe,
stopien wykorzystania, przebudowy i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia 1 urzadzen inzynieryjnych, znajdujacych sie na
obszarze planu. okresli¢ nalezy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu
budowlanego w oparciu o szczegolowe rozwiazania projektowe, wynikajace z
technicznych warunkow realizacji inwestycji,
dopuszcza si¢ realizacje towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej.
wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji,
rozw¢j infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci gospodarki wodno-$ciekowe;.
powinien poprzedza¢ planowang zabudowe.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

b

5)

6)

7)

teren planu znajduje si¢ w Obszarem Chronionego Krajobrazu Pradoliny Leby i Redy,
na terenie ktérego obowiazuja przepisy szczegdlne,

na terenie objetym planem obowigzuja przepisy szczegdlne zwigzane z obszarem
najwyzszej ochrony zasobow wod podziemnych, dziatka potozona jest w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 107 - Pradolina Rzeki Leby,

przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe nalezy dokona¢ faktycznego
wytaczenia dziatki z uzytkowania rolniczego,

powierzchnia aktywna przyrodniczo nie powinna by¢é mniejsza niz 30% ogolnej
powierzchni dziatki, w tym nie mniej niz 20% pod zadrzewienia i zakrzewienia (do
powierzchni tej zaliczy¢ mozna obowiazujace do zlokalizowania zadrzewienia i grupy
zieleni), nowo wprowadzane zadrzewienia i zakrzewienia winny by¢ zgodne z
miejscowymi warunkami siedliskowymi,

na dziatkach przylegajacych do dréog wewnetrznych, drogi K oraz drogi krajowej nr 6
obowiazuje lokalizacja min. jednego rzedu drzew wzdluz granicy posesji od strony
drogi,

na dziatkach o powierzchni powyzej 2000m” obowiazuje lokalizacja zieleni w formie
zwartej grupy drzew i krzewow zajmujacych co najmniej 3% powierzchni nie wiecej
niz 50%,

zasieg ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci gospodarczej winien ograniczaé si¢ do
granic wilasnosci,

Ustalenia inne:

1)

a)

b)

c)

2)

dopuszcza si¢ podziaty dziatek przy zatozeniu:
minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 2000m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi min.25m,
dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz 2000m?, dla celow
infrastruktury technicznej obstugujacej teren,
nalezy zachowac¢ wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich,

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na obiekty archeologiczne (jamy,

paleniska, groby itp.) nalezy bezzwlocznie zglosi¢ ten fakt do Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.
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