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LECZYCACH UCHWALA NR IX/38/2003
Rady Gminy Leczyce
z dnia 31 maja 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leczyce
dla dziatek o nr ew. 414/5, 413/2, 415/1 1 415/2 we wsi Leczyce

Na podstawie art.26 , w zwiazku z art.7, art.8,ust.1-3, art.9-11, art.18 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity:Dz.U. z 1999r., Nr 15,poz.139
z pozniejszymi zmianami/ oraz art.18,ust.2,pkt 5 i art.40,ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym /tekst jednolity:Dz.U. z 2001r., Nr 142,p0z.1591 z pézniejszymi zmianami/

na wniosek Wojta Gminy , Rada Gminy Y¢czyce uchwala , co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewidencyjnych
414/5 ,413/2 ,415/11415/2 we wsi Leczyce.

1. Teren o powierzchni 2,02 ha przeznacza si¢ na:
1/ funkcje mieszkaniowa w formach zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym
lub blizniaczej /okreslenie w zalgczniku graficznym symbolem MN1, MN2, MN3/
2/ drogi dojazdowe /okreslenie w zataczniku graficznym symbolem K1/

2. Szczegolowe ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:

a/ 20 m od osi linii energetycznej 110kV w granicach obszarow MN2 1 MN3

b/ 5 m od granicy terenéw MN1, MN2 i MN3 z ul.Polng /ozn.dz.nr ew.410/

¢/ 4 m od linii rozgraniczajacej tereny MN1 1 MN2 z terenem K1

2/ maksymalny procent zabudowy - 30%

3/ dla budynkéw mieszkalnych wprowadza si¢ nastgpujace uwarunkowania:

a/ dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji - jedna pehla kondygnacja oraz poddasze uzytkowe

b/ dopuszczalna wysokos$é , liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku
minimalnie 8 m , maksymalnie 10 m calkowitej wysokosci

c/ dopuszczalna najnizsza krawedz potaci dachowej - okap - na wysokosci 2 m
od poziomu terenu

d/ maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru max. 0,6 m od poziomu terenu

e/ dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow

f/ dachy symetryczne o nastepujacych typach: dwuspadowe, naczoétkowe
czterospadowe z wylaczeniem namiotowych

g/ dopuszcza si¢ wybudowki i lukarma o dachach symetrycznych , dwuspadkowych
lub naczétkowych

h/ dopuszczalne spadki dachow - dla dachow potplaskich na $ciance kolankowe;j
od 21 do 30 stopni , dla pozostatych form od 40 do 50 stopni

4/ dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych jednokondygnacyjnych
wolnostojacych , w tym garazy
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dla budynkow gospodarczych wprowadza si¢ nastepujace uwarunkowania:

a) maksymalna wysoko$¢ Sm, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku,

c) dachy symetryczne dwuspadowe bez wybudowek i lukam,

b) budynki nalezy zgrupowac tak, aby stanowity osobny zesp6t nie konkurujacy
kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub bedacy dopetnieniem bryty budynku
mieszkalnego,

wszystkie nowe obiekty powinny nawiazywac do cech architektury regionalnej,

do wykonczenia elewacji zaleca sie stosowanie materiatow o charakterze naturalnym
ceramicznych, ceglopodobnych, jak klinkier itp,

obowiazuje zakaz stosowania sidingu winylowego do wykonczenia elewacji,
pokrycie dachow dla wszystkich obiektow - dachowka ceramiczna oraz materiaty
dachéwkopodobne, jak blachodachoéwka, dachéwka cementowa itp; z wytaczeniem
dachowki bitumiczne;j,

obowiazuje zakaz budowy obiektow tymczasowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga w zakresie komunikacji:

a) zul. Polnej - teren MIN1, MNZ, MN3

b) zdrogi dojazdowej K1 (o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m, tacznie z
istniejaca droga - dz. nr ew. 414/19) - teren MNI, MN2 ,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych w ilosci odpowtiadajace;)

programowl Inwestycji.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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zaopatrzenie w wode — ze zbiorczego wodociagu komunalnego. na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci; zakaz tymczasowych metod zaopatrywania si¢ w wode w oparciu o indywidualne
ujecia wody dla jednej lub kilku dziatek,

odprowadzenie Sciekow sanitarnych - do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, a do czasu je|
wybudowania, dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w szczelnych, monolitycznych
zbiornikach  bezodptywowych, ktore nalezy bezzwlocznie zlikwidowac po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Scieki winny by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo. Po  wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy bezzwiocznie podiaczy¢ obiekty budowlane do uktadu zbiorczego, a
zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego nalezy dotaczy¢ dlugoterminowa umowe ze specjalistycznym
przedsigbiorstwem na odbior sciekow ze wskazaniem miejsca zrzutu (punktu zlewnego
oczyszczalni), :

odprowadzenie wod  opadowych z  dachow 1 nawierzchni  utwardzonych —
powlerzchniowo do gruntu w granicach wtasnych dziatek,

elektroenergetvka:

a) z sieci energetycznej, na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,
b) na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe opracowac koncepcje zasilania w
energie elektrvczna obszaru, uwzgledniajac mozliwosci przystosowania istniejacej siect
elektroenergetycznej do planowanego zagospodarowania 1 uzgodnic z zarzadca siect.
zaopatrzenie w ciepto - indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z zastosowaniem
paliw ekologicznych,

usuwanie odpadow statych - po segregacji w miejscu powstawania wg grup
asortymentowych winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.
odpady organiczne zaleca sie kompostowac w granicach wtasnosci dziatek.

stopien wykorzystania. przebudowyv 1 rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen inzynieryjnych. znajdujacych si¢ na obszarze
planu. okreslic nalezy. stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu
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budowlanego w oparciu o szczegétowe rozwigzania projektowe, wynikajace z
technicznych warunkow realizacji inwestycji,

dopuszcza sie realizacje towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji,

rozwoj infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci gospodarki wodno-sciekowe;).
powinien poprzedzac¢ planowana zabudowe.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:
1) na terenie objetym planem obowiazuja przepisy szczegolne zwiazane z obszarem

2)

4)

5
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6)

chronionego krajobrazu, dziatka potozona jest na terenie ,,Obszaru Krajobrazu
Chronionego Pradoliny Leby - Redy”,
na terenie objetym planem obowiazuja przepisy szczegolne zwiazane z obszarem
najwyzszej ochrony zasobéw wodd podziemnych, dziatka potozona jest w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 107 - Pradolina Rzeki Leby,
przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe nalezy dokona¢ faktycznego
wytaczenia dziatki z uzytkowania rolniczego,
powierzchnia aktywna przyrodniczo nie powinna by¢ mniejsza niz 50% ogolnej
powierzchni dziatki lub terenu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, w tym nie mniej
niz 20% pod zadrzewienia i1 zakrzewiema (do powierzchni tej zaliczy¢ mozna
obowiazujace do zlokalizowania zadrzewienia 1 grupy zielenl). nowo wprowadzane
zadrzewienia 1 zakrzewienia winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi:

a) na dziatkach przylegajacych do drog wewnetrznych (oznaczonych na rysunku

projektu planu symbolem K1)

b) obowiazuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdluz granicy posesji od stronyv ul.
Polnej, zadrzewienia nalezy uzupeini¢c zakrzewieniami w celu ochrony
planowanych terenow mieszkaniowych przed emisjq niezorganizowang pyfow z
terenu sktadu ,

¢) na dziatkach o powierzchni powyzej 2000m’ obowiazuje lokalizacja zieleni w
formie zwartej grupy drzew i krzewow zajmujacych co najmniej 3% powierzchni
nie wiecej niz 50%,

nalezy zachowac istniejace wartosciowe drzewa,

nalezy zachowac¢ zgodng z obowiazujacymi przepisami, strete ochronna od linii

elektroenergetycznej 110kV.

Ustalenia inne:

1)
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a)

b)

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z koncepcjg wskazang w zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty lub inny przy zachowaniu zasady:
wydzielenie terenu pod funkcje komunikacji zgodnie z koncepcjg wskazang na rysunku
planu,
podziatv dziatek przy zatozeniu min. wielkosci dziatki po podziale: dla zabudowy
blizniaczej - 600m’, dla zabudowy wolnostojacej — 300m"
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz minimalne dla celow
infrastruktury techniczne) obshugujace) teren.
nalezy zachowac wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.
czesc obszaru planu objeta jest strefa ochrony archeologicznej. na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe inwestor zobowiazany jest do:

a/ uzyskania pozytywnej opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku , w ktorej

b/

okreslone zostang zasady ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego
uzyskania pozytywnego uzgodnienia Panstwowego Woj.Konserwatora Zabytkow




§2
Integralna czgscig uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1: 1000, bedacy jednoczesnie zatacznikiem graficznym niniejszej uchwaty.
Ustaleniami planu sg wszystkie elementy wymienione w legendzie zatacznika graficznego

§3

Ustalenia niniejszego planu okreslaja wszystkie ustalenia zawarte w §2 uchwaty
Rady Gminy Leczyce Nr XXV/50/2000 z dnia 12 sierpnia 2000r. w sprawie
przystapienia do zmian w planie ogélnym.

§4

1. Ustala si¢ 0% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela,
Objete planem grunty rolne o powierzchni 2.02ha przeznacza si¢ na cele nierolnicze, zgodnie
z powyzszymi ustaleniami planu.

(\)

§5

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Leczyce do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzgdowi Wojewodzkiemu w
Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Leczycach,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan i
wydawania z tych dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i
wypisow na zasadach okreslonych w art.29 ust.2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§6
Tract moc:
miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Gminy Eeczyce, zatwierdzony
uchwata GRN Leczyce nr XX/61/87 z dnia 30.06.1987 roku ze zmianami zatwierdzonymi
uchwatg Rady Gminy Leczyce nr XI1/18/91 z dnia 24.04.1991 roku (DZ. Urz. Woj. Gdanskiego
Nr 18 poz.106 z dn. 26.07.1991r.) w zakresie dotyczacym opracowania planu.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §5 pkt. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.




