UCHWALA NR XLI1/69/2017
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 4 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
nr 121/3 i 121/4 polozonych w obrebie geodezyjnym Chmieleniec, gmina Y.eczyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2016r. poz.446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XXX/75/2016 Rady Gminy Leczyce zdnia 24 pazdziernika 2016r. roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 121/3 1 121/4
polozonych w obrgbie geodezyjnym Chmieleniec, gmina tegczyce, Rada Gminy Leczyce uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leczyce, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 121/3 1 121/4 potozonych w obrgbie geodezyjnym Chmieleniec, gmina L.¢czyce obejmujacego teren
o powierzchni ok. 1,3 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostala podzielona na nastgpujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dziat I zawierajacy ustalenia ogélne dla wszystkich terenow w granicach opracowania;

3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegOlowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat [V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku i obiektéw budowlanych, w tym noénikow reklamowych. Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony
iinne podobne elementy bryly budynku, ktore jednak moga by¢é wysunigte od wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wigcej 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy
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nie dotyczy budowli z zakresu taczno$ci publicznej, sieci 1 elementdéw infrastruktury technicznej oraz §cian
podziemnych budynku;

5) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego a takze wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej polozonej rzednej
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie kolejnego numeru terenu i przeznaczenie terenu.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) sposOb oznaczenia terenu;
4) symbol przeznaczenia terenow: zgodnie z ustaleniami w § 7;
5) gazociagi wraz ze strefami kontrolowanymi;
6) symbol istniejacego wjazdu na dziatk¢ do zachowania.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje facznie 2 tereny, w tym 1 teren komunikacji. Sa to nastgpujace przeznaczenia
terendw wraz z oznaczeniami:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz tereny zabudowy ustugowej — P/U;
2) tereny drog wewnetrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym symbolem P/U ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacje zieleni towarzyszacej zainwestowaniu;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, bragzow, lub grafitu;

4) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Caly teren objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby,
gdzie obowiazuja ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w uchwale Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 16 lipca 2016r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2016r, poz.2942);

2. Caly teren objety planem polozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 107, gdzie
obowigzuja przepisy odrebne;
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3. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

4. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wdd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5. Wszelkie oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie ikonserwacji. Wtasciciele terenu
zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac urzadzenia wodne stanowiace ich wtasno$¢, oraz majg obowiazek
zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stuzbom w celu ich utrzymania i konserwacji;

6. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na terenie objgtym planem ustala sie:
1) na catym obszarze objgtym planem wyklucza si¢ lokalizacje dzialalno$ci i przedsigwzie¢ uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisj¢ zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,

2) zasieg ucigzliwo$ci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk ochronnych gatunkow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§10.1. Dopuszcza si¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych z zachowaniem zasad bezpieczefistwa ruchu drogowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§11.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty iobszary podlegajace ochronie
konserwatorskie;j.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy podjaé dzialania zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na terenie planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt .6 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r.
poz. 778 z poézn. zm.).

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale I11 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
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1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni iparametrach dowolnych.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek na nastepujacych zasadach:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz 6m,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego przejazdu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

5) plan sankcjonuje istniejagce podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okre§lonych uchwatla,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podzialow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terendw.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

§14.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz obszary krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

2. Na terenie 01-P/U przebiegaja gazociagi DN400 i DN700 oznaczone graficznie na rysunku planu.
Wzdhiz gazociagéw DN400 i DN700 obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. Obszar objety planem lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107, na terenie
ktérego obowigzujg przepisy odregbne.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16m,

2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podzialu na dzialki budowlane zawartymi
w ustaleniach szczegétowych,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 17. Na caly obszarze objgtym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§ 18. Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ bezposrednio z istniejacej drogi publicznej powiatowej
i drogi wewngtrznej znajdujacych si¢ poza granicami planu oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu jako 02-KDW.

2. Przy projektowaniu wigczenia drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu jako 02-KDW, do drogi
powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami planu, nalezy uwzgledni¢ urzadzenia techniczne poprawiajace
widocznose¢.

3. Lokalizacje¢ zjazdu z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu jako 02-KDW na droge powiatowa
nr 1456G znajdujaca si¢ poza granicami planu nalezy uzgodni¢ z odpowiednim powiatowym Zarzadem
Drogowym.

4. Nie dopuszcza si¢ nasadzen zieleni w obrgbie trojkatéw widocznosci.
5. Ustalenie dotyczace potrzeb parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 1 miejsca postojowe na 40m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

b) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,
¢) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

d) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;
§ 20. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

1) na catym obszarze objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych drog ,

b) w pasach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciaggow pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢

wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) wlasciciele dziatek, przez ktore przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode¢: zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

2) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
scieckow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowiagzkowo podtaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza
si¢ funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systemoéw gromadzenia §ciekow
bytowo-gospodarczych. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach terenu objetego
inwestycja,

b) z terenow parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika ( tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ zasilenie z sieci elektroenergetycznej

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;

b) na obszarze planu przebiegaja gazociggi DN400 i DN700 oznaczone graficznie na rysunku planu,
wzdtuz ktérych obowiazuja strefy kontrolowane o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Le¢czyce,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r.,
Nr 0, poz. 21 z pézn. zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. 1. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu;

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

l)na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-P/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;;

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- dopuszcza si¢ urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, w tym stacje telefonii komorkowe;,

- dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie zwigzang z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200m?, w postaci lokali mieszkalnych wbudowanych
w budynki produkcyjne lub ustugowe, pod warunkiem, ze na jednej dzialce zostanie zrealizowany
maksymalnie jeden lokal mieszkalny wbudowany,

- dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w§
20 uchwaty,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek na zasadach okreslonych w § 13 ust.2 pkt 4) uchwaty,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego;
b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla woéd podziemnych,
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- przedsigwzigcia, ktére powodowatyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na terenach sgsiednich
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywng emisje
hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, nadmierng emisj¢ pytow, dymoéw na tereny mieszkaniowe
i inne tym podobne ucigzliwosci,

- przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata znaczaco negatywny wptyw na zycie lub zdrowie ludzi,

- nie dopuszcza si¢ samodzielnej funkcji mieszkaniowe;j;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 20m od zewngtrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi powiatowej
oraz jak na zataczniku graficznym,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,70,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy:

- dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej: dowolna,

- dla zabudowy mieszkaniowej: w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynkach o funkcji
ustugowe;j,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12m (nie dotyczy stacji telefonii komdrkowe;j),
h) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzgdnej terenu wokot budynku,
1) geometria dachu: dowolna,
j) zasady podziatu:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow:

- dojazd do terenu oznaczonego jako 01-P/U z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami planu
lub z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako 02-KDW;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 19 ust. 2 uchwaty;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) przez teren przebiegaja gazociggi PN400 i1PN700, wzdluz ktéorych zostaly wyznaczone strefy
kontrolowane, jak na rysunku planu; obowiazuja przepisy odrgbne;

b) teren potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-tLeby, obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-KDW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych ;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o parametrach 12,5m na 12,5m oraz trojkat widocznosci o wymiarach 5m na 5m ,zgodnie z zatagcznikiem
graficznym,

b) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

¢) dostepnos¢: bez ograniczen;
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3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza sig¢ zielen,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

d) teren polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, obowiazujg przepisy
odrebne.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Krzysztof Licau
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/69/2017
Rady Gminy Leczyce

7 dnia 4 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 121/3 i121/4 polozonych w obrebie
geodezyjnym Chmieleniec

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Krzysztof Licau
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/69/2017
Rady Gminy Leczyce
z dnia 4 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz.446 zpodzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) Rada Gminy Leczyce
rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drég
W granicach planu nie wystgpuja drogi publiczne.
ITI. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia §ciekoOw bytowo-gospodarczych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Id: A56C0798-5D82-4F64-8EC6-9A16071D7A08. Podpisany Strona 1



IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciagane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Krzysztof Licau
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