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zaltgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLI/2017
Rady Gminy teczyce

z dnia 07 sierpnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/39/2014 Rady Gminy teczyce z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Strzebielino, gmina teczyce, Woéjt Gminy teczyce przystapit do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina
teczyce.

Pierwsze wyloZenie projektu planu do publicznego wgladu:

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od 6 grudnia 2016 roku do 5 stycznia 2017 roku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie do
14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniu 28 grudnia 2016 r. o godz.12:00 w siedzibie Urzedu Gminy teczyce odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat w dniu 26 stycznia 2017 roku.

Na podstawie art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Wojt Gminy Leczyce przedstawia Radzie Gminy
projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista uwzglednionych oraz nieuwzglednionych uwag ktére wptynety do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu miejscowego planu.

Lista uwag uwzglednionych:

1. EUROCAST Sp. z 0. 0. — uwagi jak w piémie z dnia 15.12.2016 r. — uwzglednione w cafosci
w odniesieniu do pkt. 1, 2, 3, 5, 8 i 9 przedmiotowego pisma, natomiast w odniesieniu do pkt. 4, 6 7,
uwaga zostata uwzgledniona poprzez wprowadzenie zmian do definicji pojecia ,dziatki budowlanej”
w §3, ust. 6, pkt. 3, zgodnie z wnioskiem EUROCAST Sp. z 0. 0.

2. Mieszkancy Strzebielina (zgodnie z zatgczong do pisma listg obecnosci) — uwagi jak w pisémie z dnia
28.12.2016r.:

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia specjalistycznej hodowli zwierzecej”
na terenie o oznaczeniu 6.2 P,

— natomiast w czesci dotyczace] ,nie dopuszczenia adaptacji istnigjgacych obiektow”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistyczne] hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejacych obiektoéw jest
bezzasadny. Adaptacja obiektéw zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkcji, a jednoczesénie brak mozliwosci adaptaciji
tych obiektow, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi zwigzanych, w tym rdwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujgcych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

Pani I1zabela Joskowska — uwagi jak w pi$mie z dnia 28.12.2016 r. — uwzglednione w catosci;
4. Pani Alicja Klawikowska — uwagi jak w pismie z dnia 28.12.2016 r. — uwzglednione w catosci;

Panstwo Stefania oraz Andrzej Klawikowscy — uwagi jak w pismie z dnia 28.12.2016 r. — uwzglednione
w czesci dotyczacej dziatki nr 84/22, natomiast w odniesieniu do dziatki nr 84/28 uznano iz wiw
nieruchomos¢ o pow. ok. 2 ha, wykracza znacznie poza wyznaczony obecnie (w uzgodnieniu z
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Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwator-
skiej) obszar rozwoju zabudowy wsi Strzebielino, a jej rozwéj w chwili obecnej nalezy zakonczy¢ na
wydzielonej drodze wewnetrznej (dz. nr 84/23).

6. Pan Damian Zakrocki — uwagi jak w pimie z dnia 28.12.2016 r. — uwzglednione czesciowo w kwestii
dotyczacej poszerzenia strefy 1 RM i ujecia catej dziatki nr 265/1 w tej strefie. Uznano iz wiw
nieruchomo$é o pow. ok. 1,5 ha, wykracza znacznie poza wyznaczony obecnie (w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwator-
skiej) obszar rozwoju zabudowy wsi Strzebielino i mozliwe jest jedynie poszerzenie strefy 1 RM na
dzialce nr 265/1, tak aby umozliwi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy na tej dziaice od strony
potudniowe;j.

7. Rada Solecka Strzebielino Osiedle — uwagi jak w pismie z dnia 10.01.2017 r.:

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej ,nie dopuszczenia specjalistycznej hodowli zwierzecey',

— natomiast w czesci dotyczgcej ,nie dopuszczenia adaptacji istniejgcych obiektow”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejacych obiektow jest
bezzasadny. Adaptacja obiektow ziokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkcji, a jednoczeénie brak mozliwoéci adaptacii
tych obiektow, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi zwigzanych, w tym rowniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujgcych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
i funkcja dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

8. Mieszkarcy Strzebielina (zgodnie z zatgczong do pisma lista obecnoéci) — uwagi jak w pismie z dnia
11.01.2017 r.:

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia specialistycznej hodowli zwierzecej’
na terenie o oznaczeniu 6.2 P;

— natomiast w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia adaptacji istniejgcych obiektow”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym - czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajacy adaptacji istniejgcych obiektow jest
bezzasadny. Adaptacja obiektow zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkcji, a jednocze$nie brak mozliwosci adaptacji
tych obiektow, czesto ze wzgledu na zty stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi zwigzanych, w tym réwniez doprowadzenia obiektow
do obowiazujgcych norm budowlanych lub sanitarnych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

9. Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw, Zarzad kota nr 5 w Strzebielinie — uwagi jak w pismie
z dnia 16.01.2017 r.:

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia specjalistycznej hodowli zwierzece|”
na terenie o oznaczeniu 6.2 P;

— natomiast w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia adaptacji istniejacych obiektéw’, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejgcych obiektow jest
bezzasadny. Adaptacja obiektéw zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkcji, a jednocze$nie brak mozliwoéci adaptacii
tych obiektow, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacjg jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi zwigzanych, w tym réwniez doprowadzenia obiektow
do obowiazujacych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

10. Pan Zdzistaw Donczyk-Blaschke oraz Pan Damian Zakrocki — uwagi jak w pi$mie z dnia 19.01.2017 r.
— uwzalednione czesciowo w kwestii dotyczacej poszerzenia strefy 1 RM i ujecia wigkszej czesci
dziatek nr 265/1 i 265/2 w tej strefie. Uznano iz dziatki nr 265/1 o pow. ok. 1,5 ha oraz 265/2 o pow. ok.
4 ha, wykraczajg znacznie poza wyznaczony obecnie (w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow - ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej) obszar rozwoju zabudowy wsi
Strzebielino i mozliwe jest jedynie poszerzenie strefy 1 RM na dziatlce nr 265/1 i 265/2, tak aby
umozliwié uzupetnienie istniejgcej zabudowy na tych dziatkach od strony potudniowej.

11. Pani Sylwia Stolz — uwagi jak w pi$mie z dnia 19.01.2017 r.:

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia specjalistycznej hodowli zwierzecej”
na terenie o oznaczeniu 6.2 P,
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— natomiast w czeséci dotyczacej ,nie dopuszczenia adaptacji istniejgcych obiektow”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejacych obiektow jest
bezzasadny. Adaptacja obiektdw zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkgji, a jednoczesénie brak mozliwosci adaptacji
tych obiektéw, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzern inwestycyjnych z nimi zwigzanych, w tym rowniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujgcych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

12. Irena i Adam Stasiak — uwagi jak w piémie z dnia 23.01.2017 r. - uwzglednione w czesci dotyczace]
,Zmiany przeznaczenia dziatki o nr 115/1". W/w dziatka w dotychczas obowigzujgcym planie byta
oznaczona jako tereny lesne, natomiast w projekcie zmiany tego planu jest oznaczona jako tereny
rolne. W zwigzku ze zlozong uwagg uznano za dopuszczalng zmiane przeznaczenia tej dziaki
na tereny rolne z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowe] (podobnie jak dziatki sgsiednie;
nr 116/5), gdyz nie narusza to ustalen Studium Uwarunkowan [...]. Natomiast w czesci dotyczgcej
,Zmiany przeznaczenia dziatki o nr 115/1 na dziatalno$¢ rekreacyjng z mozliwoscig lokalizacji obiektow
matej architektury, boisk, placow zabaw, oczek wodnych, itp.", stwierdza sie iz funkcja rekreacyjna
stanowitaby naruszenie zapiséw w/w Studium, ktére nie dopuszcza w tym terenie takiego rodzaju
zabudowy. Jednakze lokalizacja wiekszosci elementéw o ktérych mowa w pismie jest mozliwa dla
ustalonego przeznaczenia terenu 3.2 R/RM.

13. Rada Sotecka Solectwa Strzebielino — uwagi jak w pismie z dnia 24.01.2017 r.

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia specjalistycznej hodowli zwierzecey”,

— natomiast w czeséci dotyczacej ,nie dopuszczenia adaptacji istniejgcych obiektéow”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejgcych obiektow jest
bezzasadny. Adaptacja obiektéw zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkcji, a jednoczeénie brak mozliwosci adaptacji
tych obiektéw, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi zwigzanych, w tym réwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujgcych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
i funkcja dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

Lista uwag nieuwzglednionych:

1. Pan Leszek Piankowski — uwaga jak w pisémie z dnia 24.01.2017 r., dotyczgca mozliwosci wydzielenia
drogi wewnetrznej w celu dalszego podziatu na dziatki ,siedliskowe” dziatki nr 436, obreb Strzebielino —
teren 3.2 R/RM.

Rada Gminy Leczyce odrzuca te uwage.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, ekofizjograficzne oraz hydrogeologiczne wnioskowane
przeznaczenie terenu, czyli dalszy jego podziat na mniejsze dziatki w celu lokalizacji wigkszej ilosci
zabudowy, jest nieuzasadnione ze wzgledéw ekonomicznych, technologicznych oraz prawnych. Dziatka
nr 436 znajduje sie poza obszarem zwartej zabudowy wsi Strzebielino, na terenach o wysokim poziomie
wod gruntowych oraz w bezposrednim sagsiedztwie zrédlisk rzeki Redy, objetych ochrong w postaci uzytku
ekologicznego (u. e. nr 228 ,Zrédliska rzeki Redy”). W dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym oraz
w przedmiotowym projekcie jego zmiany dziatka nr 436 znajduje sie w terenie o oznaczeniu 3.2 R/RM
(tereny rolne z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej), gdzie poza dotychczasowg
gospodarka rolng dopuszcza sie utworzenie siedlisk rolniczych o nastepujacych parametrach i warunkach:

a) zabudowa siedliskowa o ukfadzie zagrodowym nawigzujgca ksztattem do tradycyjnej zabudowy
wystepujacej na tym terenie;

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod funkcje agroturystyczna w granicach istniejgcego
siedliska lub pod obiekty turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak: pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni itp. na zasadach jak dla nowej zabudowy siedliskowej;

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudowe siedliskowa o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m’,
wzdfuz istnigjgcych drég gminnych i powiatowych bez koniecznosci sgsiedztwa zabudowy,

d) w ramach siedliska rolniczego dopuszcza sie wprowadzenie ustug, rzemrosfa i produkcji w tym
produkcji rolniczej w obiektach o kubaturze nie przekraczajgcej 5000 m® usytuowanych
w gtebi dziatki;

e) w ramach siedliska rolniczego dopuszcza sie zabudowe inwentarska o powierzchni do 350 m’;
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) dopuszcza sie wydzielenie do 4 dziafek pod zabudowe mieszkaniowg w bezposrednim sas.'edthfe
siedliska w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny; mmrma.fna powierzchnia dziatek 1500 m
g) dopuszcza sig podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500 m? — przy siedlisku lub 2000 m* —
zlokalizowane bezposrednio przy drodze gminnej lub powiatowey.
Takie zapisy planu pozwalaja na wydzielenie przynajmniej kilku ,siedlisk” o powierzchni min. 2000 m? przy
drodze gminnej, co pozwala na odpowiednie rozproszenie oraz oddalenie nowej zabudowy od objetych
ochrona obszaréw zrédliskowych rzeki Redy, natomiast zmiana tych zapiséw pozwalajgca na wydzielenie
drogi wewnetrzne] prostopadle do drogi gminnej (dz. nr 282) pozwolifaby na dalszy podziat dziatki nr 436
i przeznaczenie ok. 3 ha gruntu na dziatki budowlane oraz znaczne przyblizenie nowej zabudowy do
zrodlisk rzeki. Zabudowa tego terenu i wyposazenie go w niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym studnie, szamba, itp.), mogloby w konsekwencji bardzo niekorzystnie wpiynac na
stosunki wodne tego obszaru oraz rzeki Redy.

Przede wszystkim jednak istotne ograniczenie dla wydzielenia drogi oraz dalszege podziatu przedmiotowej

nieruchomosci stanowi potozenie tej dziatki na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-

teby oraz czesciowo w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Redy. Zgodnie z zapisami § 5 ust. 8 Uchwaty

Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszarow

chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 sierpnia 2016 r., poz.

2942) na obszarze chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow

budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek. Dla przedmiotowe] dziatki nie majg

zastosowania odstepstwa okreslone w § 7 ust. 5 w/w Uchwaly, w brzmieniu:

Zakazy, o ktorych mowa w § 5 pkt 8 nie dotyczg:

1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okre$lonych w studiach uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych dokumentach planistycznych), gdzie
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej | ustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wdd, okreslonej poprzez pofgczenie istniejacych budynkow
na przylegajgcych dziatkach,

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dofychczasowej odlegfosci zabudowy od
brzegow waéd,

3) wyznaczanych w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw dostepu do wod
publicznych w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani,

4) odcinkéw plaz nadmorskich, na ktérych wfasciwy Dyrektor Urzedu Morskiego dopuszcza sytuowanie
sezonowych obiektéw budowlanych,

5) istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie
miejscowym planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004
r. — gdzie dopuszcza sie modernizacje istniejacego zainwestowania (rozbiérke, odbudowe, nadbudowe
poddasza uzytkowego, przebudowe) w celu poprawy standardéw ochrony Srodowiska oraz walorow
estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegow wod.

W zwiazku z powyzszym dopuszczenie utworzenia nowych siedlisk wzdiuz drogi gminnej jest
uwarunkowane i musi by¢ zgodne z zapisami w/w Uchwaty Sejmiku, a wiec zarébwno droga wewnetrzna jak
i planowana zabudowa siedliskowa na nowych dziatkach nie moze by¢ zlokalizowana blizej niz 100 m od
brzegu rzeki Redy. Nie ma zatem mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia przedmiotowej uwagi.

W zwigzku z powyzszymi uwagami oraz zmianami w projekcie przedmiotowego planu Waéjt Gminy Leczyce
wystapit z wnioskiem Nr RIR.6721.1.2014.PK/DB z dnia 09.02.2017 r. o ponowne uzgodnienia oraz
zaopiniowanie projektu planu (wykaz ponownych uzgodnieft i opinii przedstawiono w odpowiednich
tabelach). po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnieri dokonano ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Drugie wylozenie projektu planu do publiczneqgo wgladu:

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 21 kwietnia 2017 roku do 23 maja 2017 roku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie do
14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniu 24 kwietnia 2017 r. o godz.14:00 w siedzibie Gminnej Instytucji Kultury, ul. Tuwima 4
w Strzebielinie odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego rozwiazaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat w dniu
12 czerwca 2016 roku.

Na podstawie art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Wojt Gminy teczyce przedstawia Radzie Gminy projekt planu
wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista uwzglednionych oraz nieuwzglednionych uwag ktére wptynety do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do skiadania uwag do projektu miejscowego planu.

Lista uwag uwzglednionych:
Brak.

Lista uwag nieuwzglednionych:

1. Pan Adam tyszkowski — w imieniu Pana Adama Stasiak — uwaga jak w pismie z dnia 13.06.2017 r.,
dotyczaca zmiana zapisu w §5, ust. 6.2, pkt. 3, lit. €) w brzmieniu: ,nie dopuszcza sig chowu i hodowli
zwierzat” na zapis: ,dopuszcza sie chow | hodowle zwierzat” (teren 6.2 P).

Rada Gminy Leczyce odrzuca te¢ uwage.

Uzasadnienie:

Zapis §5, ust. 6.2, pkt. 3, lit. @) przedmiotowego planu w brzmieniu: ,nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli
zwierzat” wynika ze zlozonych przez wigkszo$¢ mieszkancow Strzebielina uwag w trakcie poprzedniego
wylozenia planu miejscowego, w wyniku ktorych zmieniony zostat zapis ,dopuszcza sie specjalistyczng
hodowle zwierzat (w tym m. in. chéw i hodowle drobiu) w istniejacej lub nowopowstatej zabudowie”. Ze
wzgledu na oddziatywanie oraz zakres i rodzaj tego typu dziatalnosci uznano za zasadne wykluczenie tego
rodzaju przedsiewzigc.

W odniesieniu do uzasadnienia wniesionej uwagi, nalezy podkresli¢ fakt, iz argumenty w nim przedstawione
nie majg odniesienia do przedmiotowego terenu i nie odzwierciedlajg rzeczywistego stanu zapisow
obowiazujacych dokumentoéw planistycznych. Teren o oznaczeniu w przedmiotowym projekcie planu
miejscowego symbolem 6.2 P (tereny zabudowy produkcyjnej — zabudowa produkcyjna i
przemystowa, rzemioslo i ustugi, sklady i magazyny, produkcja rolnicza) — zgodnie z obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy teczyce lezy w Strefie A
(Fragment Pradoliny rzeki Redy oraz teby), dla ktérego ustalono (zgodnie z zapisami pkt. 7 Kierunki
rozwoju zabudowy) nastepujgce zasady zagospodarowania:

pkt. 7.1.3.. ppkt. 1) Zabudowa przemysfowa, magazynowa oraz usfug i rzemiosta ucigzliwego:

Nowa zabudowa przemystowa i skfadowa oraz rzemiosfa, produkcji i usfug powinny byc realizowane w
pierwszej kolejnosci w granicach istniejacej (najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy przemystowej oraz
urzgdzen produkcji rolnej i obstugi rolnictwa [...]. Na terenach tych nalezy dazyc¢ do racjonalnego i
intensywnego wykorzystania przestrzeni poprzez adaptacje istniejacych obiektow, zabudowe terenow
wolnych, modernizacje istniejacej infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie odprowadzania
Sciekow oraz emisji zanieczyszczen.

pkt. 7.2. Ustalenia dla poszczegdinych jednostek funkcjonalno-przestrzennych:

Teren mozliwy do lokalizacji funkcji przemystowej, magazynowej oraz ustug i rzemiosta w obrebie obszaréw
dotychczas wykorzystywanych w ten sposob (tereny urzgdzer produkcji rolnej — najczesciej po PGR-
owskie) oraz pozostafe tereny zainwestowania przemystowego, a takze obszary potoZzone w poblizu drogi
krajowejnr6[..]

Natomiast przytoczone w ztozonej przez pana A. Lyszkowskiego uwadze twierdzenie, iz dominujaca funkcjg
w strategii gminy jest funkcja rolnicza, jest jedynie wyrwanym z kontekstu zagadnieniem, gdyz wynika ono
z obecnej struktury uzytkowania terenu, gdzie tereny role stanowig ok. 40 % powierzchni catej gminy.

Z kolei w odniesieniu do Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej (pkt. 3.3 Kierunkow w/w Studium), zapisy
stanowiace Wytyczne szczegotowe dla poszczegdlnych stref, dla strefy A w brzmieniu (pkt. 1, lit. a)):
obszary predysponowane do intensywnej produkcji rolnej jako podstawowej formy zagospodarowania
przestrzeni (dopuszczalne wszystkie dziaty produkcji rolnej oraz produkcji specjalistycznej w rolnictwie) nie
dotycza przedmiotowego obszaru gdyz sa to tereny juz zabudowane, a powyzszy zapis dotyczy gruntéw
rolnych o rolniczym uzytkowaniu.

Ponadto w pkt. 1.3 ,Zasady zagospodarowania przestrzenig” wiw Studium , w ppkt. 7 znajduje sie zapis —
propozycja zakazu ,lokalizowania wielkich ferm hodowlanych prowadzacych bezsciotkowy chow zwierzat
oraz innych obiektéw swoimi ucigzliwosciami wychodzgcych poza granice nieruchomosci [.. ]

Zgodnie z powyzszym ustaleniami (zapisami obowigzujgcego Studium oraz dotychczas obwigzujgcego
planu miejscowego) przewidziana w projekcie przedmiotowego planu funkcja oraz sposéb zagospodaro-
wania terenu 6.2 P w zaden sposéb nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce’.
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Uwagi mieszkancéw ziozone w trakcie poprzedniego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wnoszgce o zachowanie zapisu obecnie obowigzujacego MPZP dla terenu o funkgji: zabudowa produkcyjna
i przemyslowa, rzemiosto i ustugi, sktady i magazyny, w brzmieniu: ,nie dopuszcza sig specjalistycznej
hodowli zwierzecej” réwniez nie stanowig naruszenia ustalen Studium, a ponadto wynikajg z faktycznych
doswiadczen mieszkancow gminy z tego typu dziatalnoscia rolnicza, ktéra miata juz kiedy$ miejsce na
terenie PGR-u w Strzebielinie oraz jest obecnie prowadzona w miejscowosci Bozepole Mate.

Przediozony przez wnioskodawce Raport oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko nie
jest dokumentem, ktéry jednoznacznie i ostatecznie zapewni brak negatywnego wptywu oraz ucigzliwego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko oraz drowie ludzi, gdyz przedstawia jedynie
teoretycznie analizy oddziatywania takiej inwestycji, a obecnie funkcjonujace zakiady tego typu oraz ich
oddziatywanie na otoczenie oraz zasieg ucigzliwosci pozwalajg stwierdzi¢ iz ucigzliwosci zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia beda wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktdrej bedzie ona
prowadzona. W zwigzku z powyzszym obawy mieszkancéw nalezy uzna¢ za zasadne, tym bardziej, iz
zaréwno obowigzujgce Studium oraz plan miejscowy dokonujg przeznaczenia obszaréw zlokalizowanych
na wschod od terenu 62 P na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Uwarunkowania
ekofizjograficzne tych terendw, a w szczegdlnosci kierunek i sita wiatrow, rowniez stanowig podstawe do
twierdzenia iz ucigzliwosci powstate w wyniku takiego typu dziatalnosci rolnej wykroczg poza teren
lokalizacji inwestycji.

2. Misiewicz, Mosek i Partnerzy Kancelaria Radcéw Prawnych — w imieniu Pana Adama Stasiak w imieniu
Pana Adama Stasiak — uwaga jak w pi$mie z dnia 13.06.2017 r., dotyczaca zmiana zapisu w §5, ust.
6.2, pkt. 3, lit. €) w brzmieniu: ,nie dopuszcza sie chowu i hodowli zwierzat” na zapis: ,dopuszcza sig
chow i hodowle zwierzat” (teren 6.2 P).

Rada Gminy Leczyce odrzuca te uwage.

Uzasadnienie:
Jak w pkt. 1.
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W

zafacznik nr 4

do uchwaty Nr XLI/60/2017
Rady Gminy teczyce

Z dnia 07 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, jest zatgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina teczyce.

Rada Gminy teczyce po zapoznaniu sie¢ z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina
teczyce, na wniosek Wojta rozstrzyga co nastgpuje:

|. Zadania wlasne gminy
1. Do zadah wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem
$rodkow z budzetu gminy zalicza sig:
- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami,

2. Drogi znajdujgce sie¢ w obszarze planu, zapisane jako drogi dojazdowe i lokalne oznaczone na
zatacznikach graficznych do uchwaly symbolami: KD — KL, KD — KD; KD - KS o szerokosci
zgodnie z zapisami w tekécie uchwaty, przechodza na wiasnos¢ gminy z zachowaniem przepisow
odrebnych, jako drogi gminne.

3. Drogi znajdujace sie w obszarze opracowanego planu nazwane drogami wewnetrznymi nie
musza przechodzié na wiasnos¢ gminy. Gmina nie ponosi skutkow ekonomicznych z tytutu
polepszenia i modernizacji drog.

4. Gmina zobowiazuje sie do wykonania wszelkich inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
tj. wode oraz kanalizacje sanitarng (wytgcznie gtdwne sieci zbiorcze) oraz wykonanie nawierzchni
i urzadzenia drég, w ramach swoich mozliwosci ze $rodkow wiasnych gminy.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych
.z funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7, ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energie elektryczng,

- zaopatrzenie w energie cieplna,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane
z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie oéwietlenia drég, tych ktérych gmina jest
zarzgdca — czyli droég gminnych.

Il. Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla Gminy teczyce jest wyposazenie obszaréw rozwojowych
w infrastrukture niezbedng dla rozwoju aktywnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

1. Obszar objety projektem planu lezy w strefie czesciowo zabudowanej i jest zaopatrzony
w energie elektryczng, wode oraz dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, dla obszaréw juz
zabudowanych.

2. Istotnym celem stanie sie biezace koordynowanie realizacji modernizacji, rozbudowy oraz
budowy sieci drogowej i infrastruktury techniczne;j.
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3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzigC kompleksowych, faczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg i innymi branzami infrastruktury
technicznej, pozwoli uzyska¢ oszczednosci na czesci wspodlnej robot oraz rozwigzac problem
kolizji technicznych.

4, Sgsiedztwo terendw przeznaczonych do zainwestowania jest juz czesciowo uzbrojone,
co bedzie pozwalato stopniowo otwieraé kolejne obszary do zagospodarowania.

18 Zr6dia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodia finansowania dla inwestycji gminnych beda stanowic: érodki pochodzace z budzetu gminy
($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem
pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celéw strategicznych i realizujacych je
programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego zmiana planu
miejscowego:

1. Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawg konstruowania budzetow
rocznych.

2. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na wspot-finansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

3. Zapewnienie finansowanie programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
witasny niezbedny do ubiegania sig 0 $rodki pomocowe.

4. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty,
np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

5. Linie elektroenergetyczne i gazociggi realizowane beda przez przedsigbiorstwa energetyczne
posiadajace koncesje.
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