UCHWALA NR XXXV/13/2017
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 79/4 i 601
zlokalizowanych w obrebie BoZepole Wielkie, gmina Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym  (Dz. U. z2016r.
poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz Uchwaty Nr VII/24/2015 Rady Gminy Leczyce z dnia
23 marca 2015 r., Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 79/4 1601
zlokalizowanych w obrgbie Bozepole Wielkie, gmina teczyce, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce
uchwalonego Uchwatg Nr VI/8/2011 Rady Gminy Leczyce z dnia 25 lutego 2011 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Legczyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar dziatek nr ewid. 79/4 1601 zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Bozepole
Wielkie, w gminie Leczyce, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ od linii
rozgraniczajgcej droge, w jakiej mozna sytuowac budynek;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé co najmniej
70% dhugosci Sciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem budynkow garazowo-gospodarczych, dla
ktorych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

5) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazddéw oraz materialow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzent;

7) obszarach objetych formami ochrony przyrody — nalezy przez to rozumie¢ obszary o ktérych mowa
wart. 6ust. 1 pkt1- 5, 819 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z2015
poz. 1651 ze zmianami) lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 — 3 tej
ustawy;

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 30%.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN;
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2) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL;

3) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

4) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW — teren drogi wewngetrzne;.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapoéw, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow itablic informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?, na
ogrodzeniach oraz elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
2,0 m?;

4) zakaz realizacji reklam, wtym tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, innych niz wymienione
wpkt2i3;

5) dopuszczenie zachowania, likwidacji oraz realizacji rowow, kanatow i ciekow wodnych na calym obszarze
objetym planem;

6) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od powierzchniowych wod publicznych;
7) zakaz stosowania ogrodzen pelych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;
8) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:

a) od strony terenow komunikacji — 1,5 m,

b) nie wymienionych w lit. a — 1,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2,0 ha na obszarach objg¢tych formami ochrony przyrody,

- inwestycji celu publicznego dla ktorych organ ochrony S$rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko Iub przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby;

2) nakaz wkomponowania projektowanej zabudowy w istniejace zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne;

3) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych ze wzgledu na lokalizacje obszaru w graniach Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 107 ,,Pradolina rzeki t.eba”;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu objetego planem przepisow odrgbnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ dla terendw oraz czgsci terenow
znajdujacych si¢ w granicach:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) — obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych, w tym zakaz
wykonywania robot iczynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jako$ci wod w przypadku wystgpienia powodzi;

2) obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) —
obszar narazony jest na zalanie wodami powodziowymi powodujacymi szkody powodziowe.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 400 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 4 1 5;

4) zakaz realizacji garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy garazu, budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego - 120 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basendéw lub oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych lub stawow, o maksymalnej powierzchni 300 m? i gtgbokosci do
1,5 m;

8) dla czesci terenu 1MN znajdujacego si¢ w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia — obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,05 do 0,50;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
60%;

12) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 35° dla budynku
mieszkalnego;

13) dach ptaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30° dla garazu,
budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego;

14) maksymalng wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m,

b) garazu, budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego — 6,0 m;
15) liczbe kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) garazu, budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

16) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20°-—
blachy ptaskie, gont drewniany, dachowka ceramiczna lub materiat ja imitujacy;

17) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 20°
— ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

18) material i kolor elewacji:
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a) tynk, plyty elewacyjne, okladziny zewngtrzne zblachy stalowej ialuminiowej oraz plyty warstwowe
w oktadzinach aluminiowych w kolorze bialym, odcieniach bezu, brazu, szarosci, grafitu,

b) szkto, drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane, ceramiczne i betonowe, materiaty drewnopochodne
oraz imitujgce drewno oraz kamien naturalny, w naturalnych kolorach materialow budowlanych;

19) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny IMN, 2MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przed hatasem;

20) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 2000 m?;

21) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dzialki;

22) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obshugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w garazu i budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych,

¢) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
23) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN - z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) terenu 2MN - z drogi wewngtrznej KDW lub z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 250 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow garazowo-gospodarczych i gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 4 1 5;

4) zakaz realizacji garazy, budynkoéw garazowo-gospodarczych i gospodarczych blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementoéw betonowych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy garazu, budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego - 60 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basendéw lub oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych lub stawow, o maksymalnej powierzchni 200 m? i gtgbokosci do
1,5m;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,05 do 0,50;
9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
60%;

11) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° dla budynku
mieszkalnego;

12) dach ptaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° dla garazu,
budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego;

13) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — 9,0 m,
b) garazu, budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego — 5,0 m;

14) liczbg kondygnacji:
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a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) garazu, budynku garazowo-gospodarczego i gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

15) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20°-—
blachy ptaskie, gont drewniany, dachowka ceramiczna lub materiat ja imitujacy;

16) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyze; 20°
— ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

17) materiat i kolor elewacji:

a) tynk, plyty elewacyjne, okladziny zewngtrzne z blachy stalowej ialuminiowej oraz plyty warstwowe
w oktadzinach aluminiowych w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu, szarosci, grafitu,

b) szklo, drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane, ceramiczne i betonowe, materiaty drewnopochodne
oraz imitujace drewno oraz kamien naturalny, w naturalnych kolorach materiatow budowlanych;

18) w zakresie ochrony przed hatasem, teren 3MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przed hatasem;

19) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;

20) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

21) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwdch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajagc w to miejsca
postojowe w garazu i budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych,

¢) miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
22) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 11. Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sig:
1) przeznaczenie — lasy i zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

3)dla czesci terenow 1ZL, 2ZL znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig —
obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

4) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz miejsc postojowych.
§ 12. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala
sie:
1) przeznaczenie — rowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
3) dopuszczenie realizacji urzgdzen wodnych oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) przejs$¢ pieszych,
b) przejazdow,
¢) przepustoéw;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz miejsc postojowych.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

Id: D38036DF-DC06-4EB2-9F6F-3E6E3BSE410A. Podpisany Strona 5



1) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od
osi linii, na terenie ktoérego ustala sig:

a) obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie sposobu zagospodarowania terenu,

b) po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslony
dla niej pas ograniczen;

2) strefe kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia DN 700 8,4 MPa relacji Stupsk — Reszki o szerokos$ci 12,0
metrow, po 6,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, na terenie ktorej ustala sig:

a) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji istniejacych sieci
i urzadzen gazowniczych,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) nakaz zapewnienia dojazdu do sieci i urzadzen gazowniczych,

d) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow w odleglosci 3,0 m od osi gazociagu,

¢) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji;

3) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 5,5 MPa relacji Sopieszyno — Lebork o szerokos$ci
40,0 metrow, po 20,0 m od osi gazociagu w obu kierunkach, na terenie ktorej ustala sie:

a) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji istniejacych sieci
i urzadzen gazowniczych,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) nakaz zapewnienia dojazdu do sieci i urzadzen gazowniczych,

d) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci 2,0 m od osi gazociagu,

e) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

§ 14. 1. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ dla terenu
drogi wewnegtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow i $ciezek rowerowych;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) nakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenu
komunikacji;

2) dopuszczenie odstgpstwa od nakazu, o ktorym mowa w pkt. 1, z wylgczeniem terendw lasu oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenu komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbidrki sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanej sieci wodociagowej lub wiasnych uje¢,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych ustala si¢:
a) odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych obiektow oczyszczania $ciekow
bytowych lub zbiornikéw bezodptywowych, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

¢) likwidacje indywidualnych obiektow oczyszczania $ciekéw bytowych, po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej,
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d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekow bytowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw komunikacji, docelowo do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlane;j
nie naruszajgc interesu osob trzecich lub odprowadzanie do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
z terendOw niewymienionych w lit. a,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie =zasilania zindywidualnych zrédet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy innymi
w uktadach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

c¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub
odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci na:
a) terenach 1MN, 2MN - 2000 m?,
b) terenie 3MN - 1500 m?,
¢) pozostatych terenach - nie ustala sig, przy zachowaniu:

- minimalnej szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych,

- kata przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 30%

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.
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§19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leczyce

Krzysztof Licau
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXXV/13/2017
Rady Gminy Leczyce
z dnia 27 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 79/4 i 601 zlokalizowanych w obrebie Bozepole Wielkie, gmina Leczyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Leczyce stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28.04.2016r. do
31.05.2016 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 20.05.2016 r.

2. W zwiazku z koniecznoscig ponowienia uzgodnienia, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 16.12.2016 r. do 20.01.2017 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 06.02.2017 r.

3. W wyznaczonych terminach nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznosé
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leczyce

Krzysztof Licau
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXV/13/2017
Rady Gminy Leczyce
z dnia 27 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkoéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
YLeczyce

Krzysztof Licau
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UZASADNIENIE

Na podstawie Uchwaty Nr VII/24/2015 Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca 2015 r.,
podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 79/4 i 601 zlokalizowanych w obrebie Bozepole Wielkie,
gmina teczyce, zwanego dalej ,planem”.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), a w
szczegolnosci:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e walory architektoniczne i krajobrazowe;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wlasnosci;

e potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,;

e potrzeby interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §4-12.

Projekt planu uwzglednia rowniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez zachowanie trybu sporzgdzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym
umozliwienie sktadania wnioskédw i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) ustalajgc
przeznaczenie terenu, interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtoszony w postaci wnioskow i
uwag, zostaly uwzglednione i wywazone poprzez umozliwienie realizacji zabudowy na obszarze
planu.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), projekt planu
umozliwia nowg zabudowe i uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnos$ci uktadu przestrzennego - projekt planu umozliwia realizacje zabudowy
oraz wprowadza nowg droge wewnetrzng przy zachowaniu zasady minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
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transportu - projekt planu zapewnia dostep do drog publicznych, z ktérych mozliwy jest
transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow - w projekcie planu umozliwiona zostata realizacja chodnikow oraz Sciezek
rowerowych w ramach projektowanej drogi;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje zabudowy w sgsiedztwie planu
obowigzujgcego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy teczyce”, uchwalonej Uchwatg nr XXV/54/2016 Rady Gminy teczyce z dnia 29 sierpnia
2016 r. w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
zakresie opracowywania nowych planéw lub zmian planéw obowigzujgcych zgodnie ze
sktadanymi wnioskami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy teczyce okresla prognoza finansowa.
Zysk gminy stanowi¢ bedg opfata planistyczna, optata adiacencka, podatek od nieruchomosci od
budynkow i gruntéw. Natomiast na wydatki gminy bedg skfadaty sie koszty budowy infrastruktury
technicznej.

Dla wnioskowanego obszaru sporzgdzono rowniez prognoze oddziatywania na
srodowisko. Wyzej wymienione opracowanie zostatlo przedtozone do zapoznania sie wraz z
projektem uchwaty.

Skutki gospodarcze podjecia uchwaly to stworzenie dla potencjalnych inwestorow,
na terenach objetych przedmiotowym planem, mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami).

Wijt zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowe;.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami) Wéjt wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzagdzono projekt miejscowego planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze ustalenia planu nie
naruszajg ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
teczyce. Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty wytozone do publicznego
wgladu w dniach od 28.04.2016 r. do 31.05.2016 r. Na dzien 20.05.2016 r. ustalono termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 17.06.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne
uwagi.
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Nastepnie w zwigzku z koniecznoscig ponowienia uzgodnienia z Regionalnym Zarzgdem
Gospodarki Wodnej, projekt planu wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko zostaty
ponownie wytozone do publicznego wglgdu w dniach od 16.12.2016 r. do 20.01.2017 r. Na dzieh
11.01.2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 06.02.2017 r. W wyznaczonym
terminie nie wptynety zadne uwagi.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i
wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w

jakim zostat podjety.

Przewodniczacy Rady Gminy Leczyce

Krzysztof Licau
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