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WSTEP

CZYM JEST STUDIUM | AKTUALIZACJA STUDIUM
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy” — jest jedynym opracowaniem, w ktérym gmina
okresla zasady rozwoju przestrzennego gminy jako cato$ci.

W ,Studium uwarunkowan..’ obok ,Strategii rozwoju gminy” jest
okreslona polityka Gminy w poszczegodlnych dziedzinach oraz zasady
rozwoju, w tym generalne rozstrzygniecia przestrzenne.

»Studium uwarunkowan....” nie ma mocy prawnej — nie jest elementem
prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania
decyzji.

»Aktualizacja Studium...” - jest dokumentem réwnowaznym do
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
dla gminy. Prace polegajg na aktualizacji, zmianie i dodaniu zagadnien i
problematyki w odniesieniu do poprzedniego dokumentu Studium.
Zawiera elementy starego Studium zaktualizowane w odpowiednich
miejscach. Aktualizacja uwzglednia zmiane przepisow oraz autorskie
wykonanie opracowania.

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przyjeto, ze kazdy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
nie moze byC sprzeczny z zapisami w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Przedmiotem opracowania jest zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce,

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy teczyce
podjeta Uchwate Nr VII/22/2015 z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
teczyce.

Zmiang studium objety zostaty tereny zgodnie z zatgcznikiem
graficznym zlokalizowane we wsi Bozepole Wielkie.

Celem sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie realizacji
elektrowni wodnej oraz przeznaczenia mieszkaniowego analizowanych
terenéw zgodnie ze ztozonymi wnioskami.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie Kkierunkow
zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz uszczegotowi
terminologie dotyczacg przeznaczenia terenéw i ich funkcji z
zachowaniem zasad tfadu przestrzennego oraz racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

Whiesione zmiany bedg nawigzywac¢ do zadan i programow ujetych
w obowigzujgcym planie wojewddztwa pomorskiego. Dodatkowo
wprowadzone zmiany w Studium umozliwig przystgpienie do
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Niniejsza  zmiana  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce jest uzupetnieniem
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i aktualizacjg zapisow obowigzujgcego studium o pojedyncze ustalenia,
o ktérych mowa w art. 10 wust. 2 wustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany studium zgodny jest z art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

o ZESPOL AUTORSKI.

GENERALNY PROJEKTANT

dr inz. arch. Wanda taguna
upr. urb. Nr 1614

ZESPOL GLOWNEGO PROJEKTANTA:

mgr inz. arch. Wojciech Zaborniak

mgr prawa Kinga Skiba

mgr inz. arch. Agnieszka taguna-Pawelec
mgr inz. Natalia Karwasz

inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalczyk
inz. arch. krajobrazu Wojciech Kwiatkowski
inz. arch. krajobrazu Wioletta Mogielnicka

ZESPOL EKSPERTOW:

1. Syntezy spoteczno — gospodarcze - mgr prawa Kinga Skiba;

2. Srodowisko przyrodnicze — inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk;

3. Srodowisko kulturowe — na podst. Materiatéw do Studium autorstwa
dr inz. arch. Bogna Lipinska, mgr Regina Pernak;

4. Struktura wtasnosci i zasoby komunalne - mgr Marcin Brzezinski;

5. Instalacje sanitarne — na podst. ,Koncepcji kanalizacji w gminie
teczyce” wyk. przez Pracownie MITEX S.A. z Kielc;

6. Zaopatrzenie w ciepto, energie i gaz — na podst. ,Projekt zatozen do
planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy teczyce”, wyk. Fundacja Poszanowania Energii z Gdanska.

Zespot autorski | zmiany.

CKK ARCHITEKCI BIURO PROJEKTOWE S.C. J. Koztowski, A.
Krol, M. Ossowska

mgr inz. arch. Malgorzata Ossowska: upr. urb. 1617/01, nr wpisu
do POIU G-155/2003 — GLOWNY PROJEKTANT

mgr inz. arch. Katarzyna tukowicz: nr wpisu do POIU G-220/2006



GMINA LECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Opracowanie Il zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce - tekst oznaczony
kolorem czerwonym:

K@

NCEPT

PRACOWNIA URBANISTYCZNA

tel. +48 693 861 941
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl
www.konceptpracownia.pl

mgr Michat Chlebowski — nr zaswiadczenia Z-561/KW/402/2014

PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE.
Podstawg prawng opracowania niniejszego opracowania S3g
nastepujgce dokumenty:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pbdzniejszymi zmianami)

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju,
Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego,

Uchwata nr XXI/27/2004 Rady Gminy teczyce z dnia 27 maja
2004 r. o przystgpieniu do sporzgdzania zmian do studium
uwarunkowan | Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce,

Uchwata nr XXI1/30/2008 Rady Gminy teczyce z dnia 26 czerwca
2008 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce,

Uchwata Nr VII/22/2015 Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
obowigzujgcego studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce uchwalonego
Uchwatg nr VI/8/2011 Rady Gminy teczyce z dnia 25 lutego
2011r.,

Studium uwarunkowan [ kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego dla gminy teczyce®” zatwierdzone uchwatg nr
XLIV/5/98 z dnia 17.02.1998 r. wykonany prze Biuro Planowania
Przestrzennego w Gdansku wraz z opracowaniami autorskimi dt.
zasobow kulturowych opracowanych przez zespdét z Wydziatu
Architektury Politechniki Gdanskiej,

Strategia spoteczno — gospodarczego rozwoju gminy teczyce;

ZALOZENIA OGOLNE STUDIUM.

1)

Elaborat studium sktada sie z 3 tomoéw wraz zatgcznikami
graficznymi schematami graficznymi, rysunkami i tabelami:



2)

3)
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- | Tom — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy teczyce
wraz z zatgcznikami graficznymi w skali 1:25 000 oraz
schematami,

— Il Tom — Kierunki polityki przestrzennej gminy wraz z zatgcznikiem
graficznym w skali 1:25 000, ktory bedzie przedmiotem uchwaty,

— Il Tom — album miejscowosci — sktadajgcy sie z opisu kazdej
miejscowosci wraz z wyciggiem 2z mapy pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce.

Dodatkowo w sktad elaboratu studium wchodzi komplet zatgcznikow
t.j. opracowan, dotyczgcych uwarunkowan, ocen, diagnoz i prognoz
czgstkowych. Prace studialne prowadzone byty w réznych skalach,
odpowiednio do potrzeb, a szczegdlnie w skali 1: 25 000 i 1: 10 000
dla obszaru catej gminy lub jej fragmentéw.

Na podstawie art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktéry wymaga
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktorego elementem jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

PROCEDURA METODYCZNA

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

Prace przygotowawcze- zebranie materiatéw zrédtowych, inwentaryzacja
terenu, przeglad dokumentacji archiwalnej, analiza wnioskéw do Studium

itp.
Prace eksperckie nad przygotowaniem aktualizacji uwarukowan
wyptywajgcych z poszczegodlnych branz i zagadnien zebrane w Tom |.

Prezentacja uwarunkowan na forum gminy - dyskuzja nad
uksztattowaniem kierunkéw polityki przestrzennej gminy wyptywajgcej z
uwarukowan.

Przygotowanie Kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy teczyce (Tom
II) oraz jego prezentacja na forum gminy.

Zebranie wymaganych uzgodnien i opinii zgodnie z Ustawg.

Przygotowanie projektu Studium do wytozenia wraz z prezentacjg
i konsultacjami spotecznymi.

Uchwalenie Studium uwarukowan na Sesji Rady Gminy.

STUDIUM A PLANY MIEJSCOWE

1)

2)
3)

Plany miejscowe, ktére zostaty wykonane po 1994 r. lub ich procedura
zostata rozpoczeta przez podjeciem uchwaty o zmianie Studium zostaty
uwzglednione w Studium.

Plan Miejscowy musi by¢ zgodny z zapisami ze Studium.

Ustalenia Studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych po uchwaleniu Studium.



GMINA LECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

CZESC .
UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
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1. Uwarunkowania Zewnetrzne

1.1. Potozenie administracyjne i geograficzne

Gmina Lteczyce potozona jest w pétnocnej czesci wojewddztwa Pomorskiego,
na Pojezierzu Wschodniopomorskim, pomiedzy miastami Lebork i Wejherowo
przy trasie krajowej nr 6 tegowo — Gdansk — Szczecin. Oddziatywanie
Aglomeracji Trojmiejskiej mozna zauwazy¢ w czesci wschodniej gminy
po intensywnie rozwijajgcych sie miejscowosciach potozonych w dolinie Redy
i Leby.

Gmina teczyce, potozona jest w powiecie Wejherowskim i sgsiaduje
Z nastepujgcymi gminami:

- od pdétnocy z gming Choczewo,

- od pétnocnego —wschodu z gming Gniewino,

- od wschodu — z gming Luzino,

- od potudnia z gming Linia,

- od zachodu z gming Nowa Wies Leborska.
Lokalizacje gminy w skali regionu pokazano na rys.1.

Gmina teczyce Jest gming lesno-rolng o obszarze wynoszgcym 232,69 km2,
w ktorej uzytki rolne stanowig 9.862 ha (42%), natomiast tereny leSne zajmujg
11.840 ha (50,8 %)

Gmine mozna podzieli¢ na trzy réznigce sie od siebie strefy:

1) Doline rzeki Redy i teby — wraz z terenami zalewowymi i jednoczesnym
intesywnym rozwojem mieszkalnictwa w miejscowosciach Strzebielino,
Bozepole Wielkie i Bozepole Mate. Silnie narazonych na ekspansje
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego wzdtuz trasy krajowe;.

2) Rolno-lesng — pagorkowaty obszar wysoczyznowy, z pozostatoscig
gospodarki rolnej wielkotowarowej i dawnych zatozen dworsko-parkowych.
Niektére miejscowosci zostaty zaliczone do bardzo cennych pod wzgledem
kulturowym.

3) Lesng — zwarte kompleksy lesne, w niektérych miejscach poprzecinane
niewielkimi polanami rolniczymi z samotniczymi siedliskami. Obszar ten
charakteryzuje sie duzymi spadkami i rdéznicami terenu, o duzej
réznorodnosci krajobrazu, oczkami wodnymi i terenami podmoktymi.

Siedzibg wladz samorzagdu gminnego jest wies teczyce potozona w czesci
srodkowej gminy, w dolinie rzeki t.eby.

Ze wzgledu na potozenie geograficzne gmina teczyce jest potozona
w obrebie trzech mezoregiondw geograficznych zaliczanych do Pomorza
Gdanskiego:

- Pradoliny Redy — teby, biegngcej przez srodek gminy;
- Wysoczyzny Zarnowieckiej — w potnocnej czesci gminy;
- Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego — w potudniowej czesci gminy.
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Z zapisow w Planie Wojewddztwa Pomorskiego wynika, ze ze wzgledow
funkcjonalnych gmina znajduje sie w obrebie wielofunkcyjnej strefy
o charakterze rolno-lesSnym i predysponowana jest do wielofunkcyjnego
rozwoju wsi. Wspomina sie o wysokich walorach krajobrazowych na terenie
gminy oraz o dobrze zachowanej substancji historycznej niektorych
miejscowosci, co moze predysponowa¢é gmine do rozwoju turystyki
krajoznawczej i innych form rekreacji w tym agroturystyki.

Gmina lezy w zasiegu poétnocnego korytarza transportowego biegngcego
wzdtuz tzw. ,Trasy Hanzeatyckiej” istotnego ciagu komunikacyjnego
0 znaczeniu miedzynarodowym, ktérego rozwoj istotny jest dla catego obszaru
Potudniowego Battyku.

Obecnie przez srodkowg czes¢ gminy przebiega krajowa droga nr 6 tegowo —
Gdansk — Stupsk — Koszalin — Szczecin oraz linia kolejowa o znaczeniu
ponadlokalnym Gdansk — Stargard Szczecinski.

Lokalizacje obszaru wzgledem najwazniejszych w skali regionu osrodkéw
miejskich  (punktow weztowych) oraz siedziby wladz powiatowych
i wojewddzkich nalezy okresli¢ jako $rednia:

- Wejherowo (siedziba powiatu) — 25 km*;
- Gdansk (siedziba administracji wojewddzkiej) — 70 km*;
- Stupsk — 42 km*;
- Lebork — 10 km¥*;
Gdynia — 45 km*. *odlegto$¢ liczona do wsi teczyce/

Gmina sktada sie z 22 obrebdéw, na obszarze, ktérych znajduje sie 26
miejscowosci oraz 15 matych jednostek osadniczych. Wiekszos¢ ludnosci
zamieszkuje w miejscowosciach: Strzebielino, Bozepole Wielkie, teczyce,
Brzezno Leborskie i Roztazino.

Wschodnia czes¢ gminy teczyce potozona jest w zasiegu bezposredniego
oddziatywania Aglomeracji Trojmiejskiej, a w szczegolnosci miasta Wejherowa
i Gdyni. Jednakze na terenie gminy najwiekszy, wptyw na ksztattowanie sie
osadnictwa majg warunki lokalne: mate migracje na zewnatrz gminy oraz
przenoszenie sie ludnosci z sgsiednich miejscowosci i miast: Leborka
i Wejherowa oraz z miejscowosci wiejskich potozonych poza zasiegiem drogi
krajowej do miejscowosci zlokaliozowanych przy drodze krajowej nr 6 —
Strzebielina, Bozegopola, teczyc.

Istotny wpltyw na rozwdj zabudowy mieszkaniowej ma rowniez czynne
potgczenie pomiedzy Gdynig, a Leborkiem w postaci kolei podmiejskich
z przystankami w Strzebielinie, Bozympolu i Godetowie, co usprawnia
potgczenia mieszkancéw z waznymi osrodkami miejskimi.

Caly obszar gminy jest potozony na terenach cennych przyrodniczo, o duzej
réznorodnosci form i biotycznosci obszaréw. Na terenie gminy znajduje sie
szereg obszarow chronionych, rezerwatéw i uzytkow ekologicznych.

Cafa czes¢ podtnocna i zachodnia gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych: nr 107 ,Pradolina Rzeki t.eby”, nr 108 ,Zbiornik
Salino”, nr 110 ,Pradoliny Kaszuby” oraz stref ochronnych zbiornikow 107
i 110. Takie potozenie powoduje koniecznos¢ wprowadzania reziméw
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zagospodarowania przestrzeni, a przede wszystkim kompleksowego podejscia
do problematyki odbioru i oczyszczania sciekdw oraz innych aspektow
ochrony srodowiska moggcych wptywaé na pogorszenie stanu wod
podziemnych.

Z punktu widzenia genezy osadnictwa gmina teczyce jest potozona
w mikroregionie historyczno-kulturowym — na Ziemi Leborskiej. Zgodnie
z waloryzacjg srodowiska kulturowego przeprowadzong na potrzeby Planu
Wojewddztwa obszar gminy okreslono jako cenny pod wzgledem kulturowym.
Zwraca sie uwage na dobrze zachowang, w niektorych miejscowosciach,
strukture tradycyjnej zabudowy, niektore z zabytkow o wysokich walorach
kulturowych, a przede wszystkim na dobrze zachowane kompozycje
krajobrazowe zatozen przestrzennych w tym m.in. Doline Paraszynskg —
proponowane do utworzenia Parku Kulturowego.

Uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce z potozenia gminy teczyce
w strukturze funkcjonalno — przestrzennej regionu przedstawia rysunek 1.

W  zakresie uwarunkowan wynikajgcych z  dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu obszary objete zmiang
Studium w przewazajgcej stanowig taki i pastwiska oraz grunty lesne.
Pozostatg czes¢ stanowig natomiast rowy oraz tereny komunikacyjne.
Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuje jakakolwiek zabudowa.
Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 24 ha, potozony
w gminie Leczyce we wsi Bozepole Wielkie.

Obszar objety zmiang studium graniczy od strony potudniowej z Kanatem
Chmielenskim, ktory prowadzi wode ptyngcg od strony wschodniej Kanatem
Wielkim - docelowo do rzeki teba.

Na terenie objetym studium zlokalizowane sg rowniez sieé
elektroenergetyczna $redniego napiecia oraz gazociggowa wysokiego
cisnienia DN 200 i DN 700.

W chwili obecnej na czesci terenu objetym zmiang studium obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwatg Nr LII/71/2014 Rady Gminy teczyce dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina teczyce z dnia 30 pazdziernika
2014 .
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Rys.1. Lokalizacja gminy Eeczyce w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Wojewodztwa
Pomorskiego.

<2

b Sisrakawics -

Polityka przestrzenna wynikajaca z ,,Dlugookresowej
Strategii Trwatego i Zrownowazonego Rozwoju
POLSKA 2025”.

1) Demografia

Dla catego kraju prognoza demograficzna przewiduje do roku 2015 niewielki
wzrost liczby ludnosci kraju (ok.1%) oraz przesuniecia w poszczegoélnych
grupach wiekowych. Spadek liczby osd6b w grupie wiekowej 0 — 17 lat (ok.
24%) i w grupie wiekowej 19 — 24 lata (ok. 23%) oraz wzrost liczby ludnosci
w grupie wiekowej 18 — 59/64 lata i powyzej 60/65 lat. Jednoczesnie
prognozuje sie wzrost tempa migracji wewnetrznych (najczesciej zwigzanych
z poszukiwaniem pracy) oraz kontynuacje procesu ,wymierania’ czesci
MiejSCOWOSCiI.

Dla regionu Aglomeracji Trojmiejskiej i okolic przewiduje sie najwiekszy wzrost
liczby mieszkancéw m.in. na obszarach wejskich powiatu wejherowskiego.
Dotyczy to rowniez wschodniej czesci Powiatu Wejherowskiego. Spowoduje
to samoistne przeksztatcenie przestrzeni i urbanizacje terenow dotychczas
rolniczych.

Pozadane kierunki przeksztatcen to:

- stabilizacja i wzrost niektérych wiejskich jednostek osadniczych poprzez
zatrzymywanie odptywu ludnosci wskutek rozwoju miejsc pracy w miejscu
zamieszkania lub w zasiegu dojazdu do miejsca pracy,
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- tworzenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji wykorzystujgcych walory
potozenia (Trasa Via Hanseatica)

- strukturalizacja (krystalizacja) sieci osadniczej tak, by nowe tereny
rozwojowe tgcznie z istniejgcymi tworzyty skupione jednostki osadnicze
wyposazone w osrodki ustugowe przynajmniej poziomu podstawowego
o racjonalnej do nich dostepnosci.

- harmonizowanie rozwoju osadnictwa z uwarunkowaniami wynikajgcymi
z potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

2) Gospodarka

Prognozuje sie zgodny z tendencjami europejskimi rozwdj sektora ustug
obejmujgcego: handel hurtowy i detaliczny, handel zagraniczny, transport
i tacznosé, ustugi rzadowe, a takze ustugi w zakresie ochrony zdrowia,
edukaciji, kultury i turystyki oraz ustugi finansowo — bankowe. Ustugi sa
sektorem gospodarki, ktérych rozwdéj w odrdznieniu od przemystu czy
rolnictwa jest mato ucigzliwy dla srodowiska.

Prognozuje sie wzrost udziatu ustug w zatrudnieniu do 51,3% (wobec 43,2%
w 1996 r.). Najwiekszy wzrost zapotrzebowania nastgpi w dziedzinie ustug
komputerowych,  posrednictwa  finansowego, profesjonalnych  ustug
biznesowych oraz ustug hotelarskich i gastronomicznych.

Restrukturyzacja tradycyjnych dziedzin gospodarki. Rynkowe mechanizmy
gospodarcze spowodujg realokacje zasobdw produkcyjnych do najbardziej
rentownych podmiotéw. Prognozuje sie stopniowg eliminacje nierentownych
przedsiebiorstw oraz stopniowg zmiane struktury produkcji zgodnag
z tendencjami Swiatowymi (proces globalizacji).

Nastgpi przesuniecie w kierunku przemystu wysokiej techniki, ktéry jest
jednoczesnie znacznie mniej terenochtonny oraz wymaga znacznie lepszego
dostepu do infrastruktury, w tym sieci transportowej. Mate i $rednie
przedsiebiorstwa - prognozuje sie stopniowe likwidowanie barier rozwoju
MSP, a tym samym zwiekszenie ich udziatu w strukturze uprzemystowienia
regionu.

3) Rolnictwo

Gtowne zatozenie strategii rozwoju obszaréw wiejskich polega na ich
wielofunkcyjnym rozwoju. Towarzyszy¢ temu bedg stopniowa polaryzacja
w kierunku gospodarstw obszarowo duzych i matych (stopniowe zanikanie
srednich) oraz wprowadzenie nowych funkcji, dotychczas obcych dla
gospodarki monofunkcyjnej. Gtownym priorytetem  jest rozwoj
przedsiebiorczosci na terenach wiejskich, co wymaga powstania odpowiedniej
infrastruktury instytucjonalnej i technicznej. Jednym z gtéwnych produktéw
polskiego rolnictwa (main product) ma by¢ zywno$¢ ekologiczna. Stad duzy
nacisk na ochrone sSrodowiska przyrodniczego oraz restytucje
zdegradowanych obszarow. W zakresie wiejskiej sieci osadniczej prognozuje
sie pojawianie sie w tkance przestrzennej wsi elementéw typowych dla tkanki
miejskiej oraz optymalizacje gospodarowania gruntami. Rdéwnolegle
postepowaé bedzie stopniowe zalesianie gruntéw najstabszych oraz rozwoéj
matej retencji.
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4) Energetyka

Najwieksze inwestycje infrastrukturalne w skali kraju zostang wykonane
w dziedzinie potgczen gazociggowych, zapewniajgcych dodatkowe dostawy
gazu ziemnego. Prognozuje sie catkowite zastgpienie wegla kamiennego
stosowanego jako paliwo w urzgadzeniach grzewczych matej mocy (w tym
urzgdzeniach stosowanych w gospodarstwach domowych) na rzecz gazu
ziemnego, hisko zasiarczonego oleju opatowego, paliw z biomasy oraz ciepta
odpadowego. Zwigkszenie, do co najmniej 7% do 2002 r. udziatu energii
odnawialnej w bilansie og6lnym oraz wyeliminowanie z procesow wytwarzania
energii urzgdzen o sprawnosci nizszej niz 80%. Wsrod instrumentéw i metod
wymienia sie przekazanie samorzgdowi gminnemu zadan z zakresu polityki
energetycznej, co powinno sprzyja¢ lokalnym rynkom energetycznym oraz
finansowanie rozwoju sieci wiejskich z budzetu panstwa.

5) Transport

1.3.

1)

2)

3)

Zgodnie z prognozami ruchu krajowego nalezy spodziewac sie stabilizacji lub
niewielkiego wzrostu zapotrzebowania na przewozy kolejowe oraz wzrostu
przewozow drogowych. Wsréd zadan wymienia sie konieczno$¢ modernizacii
infrastruktury kolejowej na gtéwnych szlakach transportowych, zapewniajgcej
jej konkurencyjnos¢ wobec transportu drogowego oraz ograniczenie
szkodliwego wptywu transportu drogowego na $rodowisko przyrodnicze.
Zaktada sie réwniez ksztattowanie racjonalnej sieci transportowej i rozwoju
masowego transportu publicznego zapewniajgcych powszechng dostepnosc
transportows.

Polityka przestrzenna wynikajaca z opracowan regionalnych
dla wojewédztwa pomorskiego

Potozenie w strukturze przestrzennej wojewédztwa

Teren gminy Leczyce znajduje sie w obrebie wielofunkcyjnej strefy pojeziernej
o charakterze rolno-leSnym. Wschodnia czes¢ gminy lezy w zasiegu
Aglomeracji Tréjmiejskiej i prognozowana jest do intensywnego rozwoju
oosadniczego. Pozostata czes¢ o charakterze rolno-lesSnym i lesnym,
o wysokich, w skali wojewddztwa walorach przyrodniczo-krajobrazowo-
kulturowych, predysponowana jest do rozwoju réznych form turystyki i
rekreacji z nastawieniem na rozwdj ekoturystyki, turystyki kwalifikowanej i
krajoznawczej oraz agroturystyki.

Obszary wzdtuz drogi krajowej nr 6 — okreslone jako pasmo zurbanizowane,
wskazywane jest jako obszar intensywnego rozwoju funkcji miejszkaniowe]
oraz niezbedenj infrastruktury spotecznej i ustugowe;.

Rola w sieci osadniczej

Sie¢ osadniczg tworzg osrodki wiejskie o funkcjach podstawowych, w tym
miejscowosc teczyce — osrodek gminny. Inne wyrdzniajgce sie miejscowosci
to silnie rozwijajgce sie: Strzebielino oraz Bozepole Mate i Wielkie.

Komunikacja o znaczeniu ponadlokalnym:

Uktad nadrzedny:

a) Droga klasy S - droga krajowa nr 6 — tegowo — Gdansk — Szczecin,
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b) Pierwszorzedna linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 202 Stargard

Szczecinski — Gdansk

c) Planowany przebieg przez teren gminy odcinek Trasy Via Hanseatica — zwany

4)

5)

Trasg Leborskg zwigzany z modernizacja i budowg nowego odcinka
od Bozegopola przez gmine Luzino do Obwodnicy Tréjmiejskiej — jako droga
kategorii ekspresowej — S6.

Uktad podstawowy:

Stanowig drogi powiatowe i gminne wyrdznione szczegdlowo w rozdziale
pt. Uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej.

Komunikacja kolejowa - lokalna
Lokalna linia kolejowa nr 229 — Kartuzy — Lebork, zagrozona likwidacjg.

Infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadlokalnym.

Istniejgca infrastruktura:

Linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 400 kV i 110 kV Bozepole —
Lebork, Bozepole — Zarnowiec), stacje transformatorowe 110/15kV (GPZ
Bozepole);

Przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia;

Dalekosiezne  kable telefoniczne i  kabel optotelekomunikacyjny
miedzystrefowy

Planewany—jest Drugi odcinek gazociggu wysokiego ci$nienia, stacja
redukcyjno-pomiarowa | st. gazu oraz przebieg gazociggu tranzytowego
0 znaczeniu miedzynarodowym.

Whioski do rozwoju infrastruktury:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

budowa, rozbudowa i modernizacjg wodociggow;

b) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

budowa, rozbudowa i modernizacja urzgdzen kanalizacyjnych;

c) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

gruntowe remonty i modernizacje urzgdzen ostony przeciwpowodziowej;

prawidtowe utrzymanie i konserwacja sieci kanatow melioracyjnych oraz
modernizacja przepompowni;

wdrazanie projektéw przewidujgcych ograniczenie ilosci wod opadowych
odprowadzanych do odbiornikdw oraz realizacje programu matej retenc;ji;

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

planowany gazocigg tranzytowy pomorski (dostawy gazu ziemnego z Morza
Potnocnego — | wariant przebiegu);

poprzez rozbudowe sieci gazociggow wysokiego i Sredniego ciSnienia oraz
stacji redukcyjno —pomiarowych istniejg potencjalne mozliwosci gazyfikacii;
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e) w zakresie gospodarki odpadami:

przewidziano w Planie Wojewodztwa Pomorskiego docelowo obstuge gminy
przez skladowisko odpadéw ,tezyce” natomiast obecnie obstugiwana jest
przez Zakfad Zagospodarowania Odpaddéw “Czarnéwko” gm. Nowa Wie$
Leborska;

f) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

6)

budowa linii energetycznej 110kV Zarnowiec — Sierakowie;

rozwoj energetyki ze zrédet odnawialnych (elektrownie wiatrowe, elektrownie
wodne itp.);

Ochrona srodowiska przyrodniczego.

a) Teren gminy teczyce jest potozony na obszarach cennych przyrodniczo, lezy

czesciowo w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Choczewsko —
Salinskiego”, ,Pradoliny Redy — teby”, ,Doliny teby”, korytarza ekologicznego
,Pradoliny Redy — teby” (ranga regionalna), GZWP nr 107 ,Pradoliny Rzeki
teby”, GZWP nr 108 ,Zbiornika Salino”, GZWP nr 110 ,Pradoliny Kaszuby”,
stref ochronnych GZWP nr 107 i 110, a takze zasiegu istniejgcej i
projektowanej sieci obszaréw chronionych ,Natura 2000”;

b) Na terenie gminy znajdujg sie rezerwaty przyrody: ,Puzyckie tegi”,

,Wielistowskie tegi”, ,Wielistowskie Zrodliska”, ,Paraszyfskie Wawozy”, liczne
pomniki przyrody, uzytki ekologiczne.

c) Na terenie gminy teczyce znajduje sie korytarz ekologiczny ,Pradoliny Redy —

teby” oraz ptat ekologiczny ,Laséw na potudnie od Leborka” — obydwa
o randze regionalnej. W zwigzku z tym nalezy podjg¢ na tych obszarach
nastepujgce dziatania:

bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych
poprzez uwzglednienie ich w dokumentacjach planistycznych;

wprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnien jako elementu odbudowy
naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych;

wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych w obszarach i przy
granicach korytarzy i ptatow ekologicznych w celu wzmocnienia wewnetrznej
spojnosci catej sieci;

racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych gruntow
rolnych;

utrzymanie lasdw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolejnych
laséw ochronnych w gospodarce lesnej wraz ze wzmacnianiem dziatah
proekologicznych na tych obszarach;

d) Na terenie gminy znajdujg sie zioza kruszywa naturalnego (Brzezno

Leborskie, Redystowo, Roztazino, Jezewo oraz Strzebielino).

/Ustalenia i wnioski wynikajgce z Planu Wojewddztwa zostaty szczegotowo

omowione w rozdziale pt. Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju gminy
teczyce/.

17



7)

b)

f)
9)

h)

)

K)

GMINA LECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Ochrona srodowiska kulturowego.

Wg Planu Wojewddztwa zasadnicze kierunki rozwoju w zakresie dziedzictwa
kulturowego to utrwalenie wielokulturowej tozsamosci historycznej regionu
z zachowaniem lokalnych odrebnosci oraz wykorzystanie zasobow
dziedzictwa kulturowego, jako waznego elementu rozwoju rekreaciji i turystyki
a takze promocji wojewddztwa.

Gtoéwne kierunki polityki przestrzennej w zakresie zasobow ochrony i waloréw
srodowiska kulturowego oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych
stanowigcych o tozsamosci regionu odnoszgce sie do gminy:

ochrona tozsamosci kulturowej miejsca — objecie ochrong obszarow
zabudowy w sgsiedztwie warto$ciowych zespotéw przestrzennych i ich
rekompozycja przestrzenna pozwalajgca na wyeksponowanie wartosciowych
cech zespotow,

tgczenie ochrony $rodowiska kulturowego 2z ochrong $rodowiska
przyrodniczego poprzez ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego
przestrzennie z historycznym zatozeniem architektonicznym, zachowanie
i odtwarzanie dawnych uktaddéw i funkcji terendw zielonych w ich pierwotnym
ksztatcie wraz z infrastrukturg, rewaloryzacje parkow pod kgtem zwiekszenia
ich atrakcyjnosci jako miejsc wypoczynku,

przystosowanie obiektow zabytkowych do nowych funkciji,

zachowanie, udostepnienie i zagospodarowanie stanowisk archeologicznych
0o zachowanych formach krajobrazowych w celach naukowych,
dydaktycznych oraz turystycznych,

zachowanie i ochrona tradycyjnych obiektéw budownictwa wiejskiego, dworéw
i patacéw z zespotami parkowymi i folwarcznymi, architektury sakralnej —
kosciotéw, kapliczek i krzyzy przydroznych, cmentarzy roznych wyznan,

propagowanie tradycyjnych form architektury wiejskiej w zakresie bryty, detalu
architektonicznego i materiatow wykonczeniowych,

ochrona i rewaloryzacja starych uktadow ruralistycznych oraz czesci wsi —
decydujgcych o zachowaniu walorow krajobrazowych,

eksponowanie wsi o0 wybitnych walorach krajobrazowych, rekompozycja,
restylizacja i uporzgdkowanie zabudowy wsi,

wprowadzanie zieleni w otoczeniu osiedli i obiektow rekreacyjnych w zakresie
podnoszgcym walory krajobrazu (maskowanie zespotéw obiektow),

likwidacja obiektow rekreacyjnych wzniesionych z naruszeniem przepisow
prawa budowlanego,

egzekwowanie dla projektéw budowy, rozbudowy i przebudowy realizacji ocen
skutkow dla krajobrazu w ramach raportu oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko,

zachowanie i utworzenie warunkow ekspozycji panoram widokowych z tras
komunikacyjnych na szczegodlnie interesujgce obiekty krajobrazowe,

ochrona istniejgcych panoram widokowych — w tym zakaz wnoszenia
budynkéw i budowli przystaniajgcych ekspozycje krajobrazowg z punktéw
widokowych oraz wprowadzania zieleni wysokiej.
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n) na terenie gminy proponuje sie w Planie Wojewddztwa do objecia ochrong
w formie parku Kulturowego miejscowos¢ Paraszyno (zespdt dworski
i zatozenia krajobrazowe doliny Leby — XVIII — wieczna rezydencja z rozlegtg
kompozycjg krajobrazowq).

/Ustalenia i wnioski wynikajgce z Planu Wojewddztwa zostaty szczegotowo
omowione w rozdziale pt. Kulturowe i krajobrazowe uwarunkowania rozwoju gminy
teczyce/.

8) Turystyka o znaczeniu ponadlokalnym.
a) Przez teren gminy przebiegajg dwie trasy rowerowe o znaczeni regionalnym:

- regionalna trasa rowerowa nr 114 Wejherowo — Lebork — Wicko (wzdtuz drég
powiatowych nr 1456, 1322, 13138)t

- regionalna trasa rowerowa nr 124 Choczewo — Lebork — Bytéw (wzdtuz drogi
powiatowej nr 1322).

b) ustalenia i wnioski:

- teren gminy potozony jest w obszarze preferowanym do rozwoju turystyki
krajoznawczej, kwalifikowanej i agroturystyki;

- winny by¢ rozwijane przede wszystkim takie formy rekreacyjne jak: wedrowki
piesze, sporty wodne (kajakarstwo, ptywanie, wedkowanie) jazda konna,
turystyka rowerowa,

- nalezy ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ruchu i zagospodarowania
rekreacyjnego na zasoby przyrodnicze, kulturowe i krajobraz terenow
rekreacyjnych, w tym ograniczenie nacisku rekreacyjnego na obszary o duzym
zageszczeniu;

- nalezy stymulowac¢ rozwdj turystyki na obszarach chronionych, cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, na ktérych istniejg ograniczenia funkciji
gospodarczej i dla ktérych turystyka jest szansg rozwoju;

- realizowanie infrastruktury organizujgcej penetracje turystyczng (szlaki piesze,
trasy rowerowe, miejsca piknikowe);

- poprawa dostepnosci do atrakcji turystycznych poprzez modernizacje
i usprawnienie komunikacji;

- pobudzanie zréznicowania funkcjonalnego zagospodarowania przestrzennego
stuzgcego rekreacji dla przedtuzania sezonu i polepszania efektywnosci
wykorzystania bazy;

- lokalizacja inwestycji turystycznych o wysokim standardzie wyposazenia
naterenach o wysokich walorach przyrodniczo - krajobrazowych, bez
pomniejszania walorow rekreacyjnych obszaru, nawigzujgcych charakterem
do tradycyjnych form budownictwa oraz na terenach uzbrojonych w petng
infrastrukture techniczng;

- modernizacja techniczna 1 poprawa estetyki istniejgcych obiektow
turystycznych poprzez podniesienie standardu oraz uporzgdkowanie
gospodarki sciekowej;
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petniejsze wykorzystanie sieci osadniczej do realizacji bazy noclegowej, w tym
wykorzystanie obiektéw petnigcych obecnie inne funkcje na cele rekreacyjne
i baze noclegowa;

wzbogacenie miejscowosci rekreacyjnych w urzgdzenia ustugowe, w tym
stuzgce takze statym mieszkancom;

rozwijanie w wazniejszych i cenniejszych kulturowo miejscach bazy hotelowo-
gastronomicznej oraz ustug turystycznych dla zaspokojenia potrzeb turystow
krajowych i zagranicznych dla réznego okresu pobytu;

ochrona i rewaloryzacja wedkarskiej przestrzeni rekreacyjnej, tworzenie stanic
wedkarskich;

ochrona przed zainwestowaniem niezagospodarowanych brzegéow wod;

zagospodarowanie turystyczne szlakow wodnych do rekreacji, stworzenie
przystani wodnych, miejsc biwakowych do potrzeb sptywéw kajakowych
szlakow wodnych na rzece tebie;

tworzenie miejsc obstugi recepcyjnej turystow tranzytowych wzdtuz gtéwnych
drog;

wspieranie rozwoju ekoturystyki i agroturystyki obejmujgcej pobyty
wypoczynkowe w gospodarstwach rolnych, prywatnych domach i pokojach

wynajmowanych (tworzenie  zintegrowanych systeméw  informacji
turystycznej).

Zadania sluzace do realizacji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez
Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego:

Nie ujeto zadnych zadan odnoszacych sie do obszaru gminy.

Zadania rzadowe stuzace do realizacji ponadlokalnych celow
publicznych:

Nie ujeto zadnych zadan odnoszacych sie do obszaru gminy

Polityke przestrzenng wynikajgcg z opracowan regionalnych w odniesieniu
do terenu gminy teczyce przedstawia rysunek 2.
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Rys. 2. Uwarunkowania zewnetrzne wplywajace na rozwoj gminy Leczyce.
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CZESC II.
UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE
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2. Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze

2.1. Uwarunkowania demograficzne

1) Liczba ludnosci

Wedtug informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy w teczycach liczbe

0sO6b  zameldowanych

na

staly w poszczegdlnych

miejscowosciach gminy teczyce na dzien 30.06.2004r. przedstawia

tabela 1.

tab.1. Liczba os6b zameldowanych na pobyt staly w gminie Yfeczyce, stan na

30.06.2004r.

Bozepole Mate 361
Bozepole Wielkie 2090
Brzezno Leborskie 798
Chmieleniec 158
Chrzanowo 123
Dziecielec 238
Dabrowa Brzezieriska 64
Dgbrowka 44
Godetowo 221
Jezewo 115
Kaczkowo 330
Kisewo 142
teczyce 1493
teczyn Gorny 45
Lowez Gorny 107
Nawcz 238
Puzyce 83
Paraszyno 38
Redystowo 44
Roztazino 926
Strzebielino Osiedle 2170
Strzebielino 423
Strzelecino 152
Swichowo 100
Swichéwko 20
Swietlino 231
Wielistowo 139
Witkéw 70
Wegornia 53
Wysokie 185

tacznie: 11.201
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Liczba os6éb zameldowanych na pobyt czasowy w gminie teczyce,
stan na 30.06.2004r. — wynosi 126 oséb.

tacznie — na podstawie danych Urzedu Gminy w teczycach — na
dzien 30.06.2004r. obszar gminy zamieszkuje 11.327 mieszkancow.

(Zestawienia  statystyczne dotyczgce rozwoju  demograficznego  Gminy
wykonywane bedg w oparciu o liczbe oséb zameldowanych na pobyt staty).

Rozwdj demograficzny

Na podstawie tabeli 2 widac, iz w ciggu ostatnich trzech i p6t roku
stan ludnosci na obszarze gminy teczyce utrzymuje sie na
podobnym poziomie. Dynamika urodzen i zgondw jest nieregularna.

W omawianym okresie najwiekszy przyrost naturalny miat miejsce w
2001r. tgczny przyrost naturalny w ciggu ostatnich trzech i pot roku
wyniost 319. Saldo migracji w roku 2001 wyniosto — 12.

tab.2. Stan ludnos$ci wedlug faktycznego miejsca zamieszkania, stan na 30.06.2004r.
/ Do obliczen przyjeto ilos¢ 0sob zameldowanych na pobyt staty na terenie Gminy Leczyce/

Gmina Leczyce
Rok Urqdzenia Zgony Przyrost Stan' _
zywe Naturalny ludnosci
2004 88 41 47 11.201
2003 159 76 83 11.172
2002 161 70 91 11.154
2001 163 65 98 11.122

Zrédtfo: Urzad Gminy teczyce, stan na dzien 30.06.2004r.

Wspotczynniki urodzen i zgonéw w latach 2001 — 2003 oraz dla
pierwszego potrocza 2004 roku obrazuje tab. 2.1.

tab.2.1. Wspélczynniki urodzen i zgonéw dla Gminy Leczyce, stan do 30.06.2004r.

Gmina teczyce Wojewodztwo Pomorskie
Rok Wspéiczyr)nik Wspétczynnik Wspéiczyr]nik Wspéiczynnik
urodzen zgonow urodzen zgonow
2004 7,86 3,66 - -
2003 14,23 6,80 - -
2002 14,43 6,27 10,20 8,19
2001 14,65 5,84 10,61 8,06

Wskazniki na 1000 ludnosci

Niemozliwe byto poréwnanie danych dotyczgcych Gminy z danymi
dotyczgcymi Wojewodztwa, za rok 2003 oraz pierwsze potrocze
2004 r. z powodu braku dostepu do danych GUS.

Wspodtczynniki urodzen w latach 2001 — 2002 sg wyzsze niz
wspotczynniki dla catego wojewodztwa, ktore wyniosty w 2001 roku
10,61, a w roku nastepnym — 10,20. Wspotczynniki zgondw w Gminie
teczyce wyniosty w roku 2001 — 5,84, a w roku nastepnym — 6,29, sg
one nizsze od wspoétczynnikdéw dla catego wojewodztwa.

Wskazniki dla wojewodztwa majg wartos¢ w roku 2001 — 8,06, a w
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roku nastepnym — 8,19. W roku 2002 na terenie gminy teczyce
zawarto 64 matzenstwa, rok pozniej 67, do 30.06.2004r zawartych
zostato juz 16 matzenstw.

3) Prognoza demograficzna

Po przeanalizowaniu dostepnych danych statystycznych w zakresie
dynamiki rozwoju ludnosci, ruchu naturalnego, migracji i
ksztattowania sie struktury wieku mozna przewidywac¢, ze do roku
2015 liczba mieszkancéw gminy teczyce wzrosnie, z obecnych ok.
11.200 do ok. 12.000.

Obecnie odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym na terenie
gminy jest wyzszy, niz przecietny dla wojewddztwa pomorskiego.
Rokuje to preznos¢ biologiczng gminy teraz oraz w przyszto$ci. W
najblizszych latach czes¢ oséb z tej grupy wejdzie w wiek
produkcyjny. Z tego zatozenia wynika zadanie dla samorzgdowcow
by zatrzymac ludzi wchodzgcych w wiek produkcyjny na terenie
gminy poprzez stworzenie atrakcyjnej bazy edukacyjnej i
zapewnieniu im pracy.

Niewatpliwie bedzie wystepowac stata migracja mtodych ludzi do
miast w poszukiwaniu pracy. W ogdlnej liczbie ludnosci wzrosnie
odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym wskutek osiedlania sig ich na
terenie gminy. Utrzyma sie dotychczasowy przyrost naturainy.

4) Wielkos¢ ruchu i rozmieszczenia ludnosci w gminie

Szczegdtowe rozmieszczenie liczby ludnosci w gminie teczyce
przedstawiono w tabeli 3.

Analizujgc liczbe ludnosci w poszczegdlinych obrebach geodezyjnych
wyrozniono nastepujgce grupy:

- obreby o liczbie do 200 mieszkancéw: Chmieleniec (158),
Chrzanowo (193), Dgbrowka Wielka (44), Kisewo (142), teczyn (45),
tédwez Goérny (107), Paraszyno (38), Puzyce (83), Strzelecino (152),
Swichowo (120).

- obreby o liczbie 200 - 400 mieszkancéw: Bozepole Mate (361),
Wysokie (249), Dzigcielec (238), Kaczkowo (330), Nawcz (238),
Swietlino (231).

- obreby o liczbie 400 — 600 mieszkancéw: Godetowo (413).

- obreby o liczbie 600 — 1000 mieszkancow: Brzezno Leborskie
(798).

- obreby o liczbie powyzej 1000 mieszkancéw: Bozepole Wielkie
(2090), Leczyce (1493), Strzebielino (2593), Roztazino (1085).
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tab. 3. Rozmieszczenie ludno$ci w podziale na obreby geodezyjne

Obr_eby_geodezxjn_e llogé obrebéw Odsetek ludnosci gminy
0 liczbie ludnosci w obrebach
do 200 10 9,65
200 — 400 6 14,70
400 — 600 1 3,60
600 — 1 000 1 7,10
powyzej 1 000 4 64,95
Razem 22 100,00

Z tabeli 3 oraz z rysunku 3 wyraznie wynika, iz blisko 65% ludnosci
gminy skupionych jest w czterech obrebach, na ktére sktada sie
szes¢ miejscowosci: Bozepole Wielkie, teczyce, Roztazino,
Redystowo, Jezewo, Strzebielino.

Wiekszos¢ mieszkancow Gminy skupiona jest w obrebach
geodezyjnych, w ktorych zamieszkuje ponad 1 000 mieszkancow.
Pozostata czes$¢ ludnosci jest rozproszona. 9,65% ludno$ci gminy
jest rozproszone w az 10 obrebach geodezyjnych. Wskazuje to na
znaczng ilo$¢ obrebow o niskim zaludnieniu.

Gestos¢ zaludnienia w gminie teczyce przedstawiono w tabeli 4 i
rysunku 4.
tab. 4. Gesto$¢ zaludnienia w podziale na obreby geodezyjne.

Lp Nazwa obrebu Powierzchnia | Gestosé zaludnienia
' (km2) (os/km2)

1. Bozepole Mate 11,4413 31,55
2. Bozepole Wielkie 11,6986 178,65
3. Brzezno Leborskie 11,7924 67,67
4. Chmieleniec 12,0360 13,13
5. Chrzanowo 6,8556 28,15
6. Dgbrowka Wielka 13,6670 3,21
7. Dziecielec 6,7545 35,23
8. Godetowo 19,8322 20,82
9. Kaczkowo 7,9050 41,74
10. |Kisewo 7,0941 20,00
11. |teczyce 8,5011 175,62
12. |teczyn 11,5967 3,88
13. |kéwcez Gorny 9,5121 11,24
14. | Nawcz 4,8157 49,42
15. | Paraszyno 11,1422 3,41
16. |Puzyce 5,0966 16,28
17. | Roziazino 26,3548 46,45
18. | Strzebielino 17,9878 144,15
19. | Strzelecino 3,9049 38,93
20. | Swichowo 12,1617 9,86
21. | Swietlino 6,1482 37,57
22. | Wysokie 6,3492 39,21

Razem Gmina 232,6477 48,02

Zrodfo: Urzgd Gminy w teczycach, stan na dzieri 30.06.2004r., obliczenia wtasne
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Rys. 3. Rozmieszczenie ludnoSci
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Rys. 4 Gestos¢ zaludnienia
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Gestos¢ zaludnienia dla catego wojewddztwa pomorskiego
w 2002 r. wynosita 119,37 osob/km?. Wedtug tego odniesienia
gestosc¢ zaludnienia gminy teczyce mozna oceni¢ jako niskg. Dla
porownania gestosci zaludnienia gmin wojewddztwa pomorskiego
graniczacych z omawiang gming Leczyce sg nastepujgce:

—  Linia — 46,32 os/km?

—  Luzino — 104,94 os/km?

—  Gniewino — 37,18 os/km®
Zrodfo: Polska Statystyka Publiczna, http://www.stat.gov.pl, stan na dzien
31.12.2002r

Sg to gminy wiejskie. Gesto$¢ zaludnienia gminy teczyce jest
na podobnym poziomie do Gmin Linia i Gniewino. Na tle Gminy
Luzino gestos¢ zaludnienia Gminy teczyce mozna oceni¢ jako
niska.

W 2014 r. liczba ludnosci w powiecie Wejherowskim byta rowna
207 676 osob, natomiast w gminie Leczyce mieszkato 11 935 osob.

Ludnos¢ gminy teczyce stanowi zatem 5,74% catkowitej liczby
ludnosci powiatu wejherowskiego.

Wedtug prognoz Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata:
2020 — 2035 liczba ludnosci bedzie sie zwiekszaé w sposéb
nastepujacy:

e 2020r.-221 311 oséb,
e 2025r.—231 754 osob,
e 2030 r.—240 357 osobb,
e 2035r.—247 819 0sbb.

Ekstrapolujgc wyniki prognozy liczby ludnosci dla powiatu
wejherowskiego na gmine teczyce mozna zatozy¢ ze liczba
ludnosci w gminie Leczyce bedzie zwiekszac sie nastepujgco:

e 2020r.—12 703 osatb,
e 2025r.-13 302 0sbb,
e 2030 r.—13 796 0s0b,
e 2035r.—14 224 0s6b.

5) Struktura wieku mieszkancow.

Strukture wieku mieszkancow przedstawiono w tabeli 5. Na
podstawie tych danych mozna stwierdzi¢, ze w gminie teczyce
wystepuje rownowaga kobiet i mezczyzn. Natomiast najliczniejszg
grupg wiekowg jest grupa pomiedzy 46 - 65 rokiem zycia, czyli
grupa czynna zawodowo. Na drugim miejscu plasuje sie
zdecydowanie grupa dzieci w wieku szkolnym od 7-16 lat.

Mozna tez stwierdzi¢, ze gmina teczyce jest zdecydowanie gming
miodg, gdyz osob powyzej 65 lat jest zaledwie niewiele powyzej
700 oséb, co stanowi nieco powyzej 7% catej populacji. Niestety
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niewielki jest rowniez procent najmtodszej grupy wiekowej (do 6 lat)
- zaledwie 9,47 % catej populacji.

tab. 5. Struktura wieku mieszkancéw gminy Leczyce

przedzialy wiekowe Razem Razem
. . .z 17 - 20 - 26 — 36 - 46 - | powyz . mezcz-
Lp | Miejscowos¢é | 0-6 | 7-16 19 o5 35 45 65 6 65 kobiety yni
1. |keczyce 144 | 251 | 87 | 158 | 235 | 209 [ 292 | 117 1.493
o, |Bozepole 184 | 330 | 141 | 265 | 343 | 240 | 471 | 116 2.090
Wielkie
3, |Suzebieino | 17 | 380 | 134 | 250 | 336 | 334 | 430 | 119 2.170
Osiedle
RAZEM: | 1059 | 1888 | 660 | 1279 | 1806 | 1458 | 2265 | 786 | 5554 | 5647 | 11.201
Zrodto: Urzgd Gminy Leczyce, stan na 30.06.2004r.
W odniesieniu do catego wojewodztwa pomorskiego oraz do
powiatu Wejherowskiego struktura dla gminy teczyce wyglada
optymistycznie. Liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym jest
wyzsza, o ponad 7% w stosunku do liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym catego wojewodztwa pomorskiego, a 3,2% w
stosunku do liczby osob w wieku przedprodukcyjnym w powiecie
wejherowskim.
W  najblizszych latach czesC¢ tej ludnosci wejdzie w wiek
produkcyjny. Liczba Iludnosci w wieku poprodukcyjnym jest
mniejsza, niz srednia dla catego wojewddztwa oraz zblizona jest do
Sredniej powiatu wejherowskiego.
6) Struktura demograficzna gminy
tab. 6. Struktura demograficzna gminy Leczyce
- Ogodtem . Liczba kobiet Ogotem . Liczba kobiet
Wyszcziggolnlen Stan z dnia UC(i)/Zlaf na 100 Stan z dnia U%/Z'a* na 100
31.12.2002r. ? mezczyzn 30.06.2004r. 0 mezczyzn
Gmina Leczyce
W tym: 10.962 100 11.201 100
- kobiety 98,98 98,35
- mezczyzni 5.453 49,75 5.554 49,58
5.509 50,25 5.647 50,42
Powiat
Wejherowski 174.394 100
W tym: 101,53 - - -
- kobiety 87.859 50,37
- mezczyzni 86.535 49,63
Wojewddztwo
pomorskie 2.183.636 100
W tym: 105,34 - - -
- kobiety 1.120.213 | 51,30
mezczyzni 1.063.423 | 48,70

Zrédfo: Polska Statystyka Publiczna, http://www.stat.gov.pl, obliczenia wtasne
Stan ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania 31 Xl 2002.
Urzad Gminy teczyce, stan z dnia 30.06.2004r.
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UWAGA: Nie sporzgdzono obliczen dla powiatu Wejherowskiego i wojewodztwa
Pomorskiego za pierwsze pofrocze 2004r z powodu braku danych, stad za w/w
Okres nie jest mozliwe dokonanie poréwnania z analogicznym okresem
dotyczgcym gminy teczyce.

Struktura

ludnosci

gminy

przedstawiono w tabeli 7.

wedtug

ekonomicznych

grup

tab. 7. Struktura demograficzna mieszkancéw gminy Y.eczyce w podziale na grupy ekonomiczne,
stan na dzien 31.12.2002r.

Powiat Woj. pomorskie
<z . Gmina Leczyce Gmina teczyce | Wejherowski ). PO
Ludnosé w wieku i . (ogoétem)

os6b % (ogotem) o

% 0
- przedprodukcyjnym 3381 30,84 27,64 23,75
- produkcyjnym 6606 60,26 61,50 62,76
- poprodukcyjnym 975 8,89 10,84 13,48

Zrédto: Urzad Gminy teczyce, stan z dnia 30.06.2004r.
Polska Statystyka Publiczna, http://www.stat.qov.pl, obliczenia wtasne
Stan ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania 31 Xl 2002

tab. 7.1. Struktura demograficzna mieszkancéw gminy Leczyce w podziale na grupy

ekonomiczne, stan na dzien 30.06.2004r.

Ludnosé w wieku Gmina L’e,czyce Gmina Leczyce
os6b %
- przedprodukcyjnym 3.162 28,22
- produkcyjnym 7.253 64,75
- poprodukcyjnym 786 7,01

Zrodfo: Urzgd Gminy teczyce, stan z dnia 30.06.2004r.

Struktura jednostek osadniczych

Obszar gminy teczyce podzielony jest na 22 obreby,

obejmujg 29 miejscowosci.

Ponizej w tabeli

ktore

8 przedstawiono obreby geodezyjne wraz
Z miejscowosciami wchodzgcymi w ich skiad.

tab. 8. Podzial na obreby geodezyjne gminy Leczyce

Obreb jednostki osadnicze miesllz?(:saficéw Powvlveliznclzzhma
Bozepole Mate 361 11,4413
Bozepole Wielkie 2090 11,6986
Brzezno 798 117924
Leborskie '
Chmieleniec 158 12,0360
Chrzanowo Witkéw 193 6,8556
Dabrowka
Wielka 44 13,6670
Dziecielec 238 6,7545
Godetowo Wielistowo, Wegornia 413 19,8322
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Kaczkowo 330 7,9050
Kisewo 142 7,0941
teczyce 1493 8,5011
teczyn 45 11,5967
téwez Gorny 107 9,5121
Nawcz 238 4,8157
Paraszyno 38 11,1422
Puzyce 83 5,0966
Roztazino Redystowo, Jezewo 1085 26,3548
Strzebielino 2593 17,9878
Strzelecino 152 3,9049
Swichowo Swichéwko 120 12,1617
Swietlino 231 6,1482
Wysokie Dagbrowa Brzezienska 249 6,3492

Tabela 9 przedstawia wykaz miejscowo$ci obszaru wiejskiego
gminy teczyce z podziatem na sotectwa, wraz z powierzchnig
poszczegolnych sotectw.

tab. 9. Podzial gminy na solectwa

Lp. Sotectwo Obreb geodezyjny Nazwa miejscowosci \I/Dvor\:\;
1. Bozepole Mate Bozepole Mate Bozepole Mate 1144
2. Bozepole Wielkie | Bozepole Wielkie Bozepole Wielkie 1170
3 Brzezno Leborskie | Brzezno Leborskie grz_ezno Leborskie, Puzyce, 2895
wichowo
4 Chmieleniec Chmieleniec Chmlelem’ec, Mokry Bor, 1203
Nowy Dwoér
5 Chrzanowo Chrzanowo Chrzanowo 685
6. Dziecielec Dziecielec Dziecielec 676
7. Kaczkowo Kaczkowo Kaczkowo, Niedarzyno 791
8 Kisewo Kisewo Kisewo 709
9 teczyce teczyce teczyce, Godetowo, 2834
Wielistowo, Wegornia
10. |teczyn teczyn teczyn 1160
11. Lo . . . toéwcez Gorny, Porzecze, 2065
oéwcz Gorny téwez Gorny
Paraszyno
12. | Nawcz Nawcz Nawcz 482
13. R . . Roztazino, Redystowo, 4002
oztazino Roztazino . .
Jezewo, Karczemki
14. | Strzebielino Wie$ | Strzebielino Strzebielino Wies 1000
15. | Strzebielino Strzebielino Strzebielino 799
16. | Strzelecino Strzelecino Strzelecino 391
17. | Swietlino Swietlino Swietlino 615
18. | Wysokie Wysokie Wysokie 636
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WNIOSKI:

Gmina teczyce sktada sie z 22 wsi obrebowych o zréznicowanej
wielkosci oraz 18 sotectw;

Gtoéwnym osrodkiem administracyjno — ustugowym jest wies gminna
— teczyce;

Najwieksze i najintensywniej rozwijajgce sie wsie, potozone sg w
rejonie drogi krajowej nr 6 i biegngcej rownolegle w poblizu linii
kolejowej tegowo -Gdansk, ktore przecinajg gmine na Kkierunki
wsch. — zach. Sg to: Strzebielino (najwieksza liczba ludnosci w
gminie), Bozepole oraz teczyce (nieznacznie odsuniete od drogi
krajowe));

Pozostate wsie zgrupowane sg w dwdéch rejonach:
na potudniu potozona jest grupa matych wsi z dominujgca

miejscowoscig Roziazino posiadajgcym peten zakres ustug
podstawowych;

na pothocnym — zachodzie potozony jest zespdt matych wsi
z dominujgcym - Brzeznem Leborskim, wyrdzniajgcym sie petnym
programem ustug podstawowych.

2.2.Struktura rynku pracy

Biorgc pod uwage wielkos¢C wykorzystanego obszaru, jedng
z podstawowych dziatalnosci w gminie teczyce stanowi rolnictwo.
Uzytki rolne stanowig prawie 9.500 ha, a uzytki leSne okoto 11.600
ha. Uzytki rolne zajmujg okoto 40% powierzchni catej gminy.

Oprocz rolnictwa w gminie bardzo dynamicznie rozwijajg sie ustugi
budowlane i transportowe, dominuje produkcja zwigzana z
budownictwem. Turystyka i rekreacja na terenie gminy, pomimo
korzystnych warunkéw, sg stabo rozwiniete.

W koncu 2000 r. na terenie gminy teczyce dziatato tgcznie 597
podmiotéw gospodarki narodowej. Gospodarka gminy ma charakter
rolniczo — przemystowy.
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tab. 10. Zestawienie Podmiotéw Gospodarki Narodowej wedlug sektoréw wlasnosci i

form prawnych

gmina teczyce

powiat wejherowskKi

ogoétem ogotem
publiczny 11 293
sektor prywatny 536 12.316
przedsigbiorstwa ) 4
panstwowe
spotki prawa 14 527
handlowego
Ogétem /dot. spotki cywilne 33 966
sektora spotdzielnie 4 56
prywatnego/ fundacje 1 6
stowarzyszenia i 0 109
organizacje spoteczne
zgkiady 0sob 526 10.519
fizycznych
RAZEM: 597 12.609

Zrédlo: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego, tom II, Gdarisk 2001

Uwaga: Tabela przedstawia podmioty zarejestrowane w systemie REGON;
dotyczy oséb prawnych, samodzielnych jednostek organizacyjnych niemajgcych
osobowosci prawnej oraz 0sob fizycznych. Stan na 31 Xl 2000. Brak danych z
lat 2001 do 2003, uniemoZzliwit podanie aktualnej liczby podmiotow gospodarki
narodowej na terenie gminy.

Struktura zatrudnienia w poszczegoélnych sektorach (wg klasyfikacji

GUS) w gminie teczyce przedstawiono w tabeli 11.

W tabeli 12 przedstawiono ilosci poszczegolnych zaktadow w
podziale na poszczegodlne sektory dziatalnosci.

tab.11. Struktura zatrudnienia w sektorach wedtug klasyfikacji GUS

. Powiat
gmina Leczyce wejherowski
Sekcja ogoétem "
(ogotem)
liczba zatrudnionych
rolnlthg, _’f0W|ectwo 39 207
i lesnictwo
Rybotdstwo i rybactwo 0 39
przemyst 194 8130
budownictwo 0 1829
handel i naprawy 37 2148
Hotele i restauracje 0 260
transport, gogpodarkql 32 1212
magazynowa i tacznosé
posrednictwo finansowe 5 414
obstuga nieruchomosci 12 521
administracja publiczna
|.obrona narodo_vva, _ 31 1297
obowigzkowe ubezpieczenia
spoteczne i zdrowotne
edukacja 206 3015
ochrona zdrowia i opieka 31 2657
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spoteczna
pozostata dziatalnosé
ustugowa komunalna, 11 464
spoteczna i indywidualna
ogotem 598 22.393

Zrédfo: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego, tom Il, Gdansk 2001

tab. 12. Zestawienie zakladow wedlug wybranych sektorow (wg klasyfikacji GUS).

Sektor

gmina teczyce ogétem

powiat wejherowskKi

rok 2000 (ogotem)
rok 2000
liczba zaktadéw liczba zakladéw
Przetworstwo przemystowe 86 1590
Budownictwo 140 1993
Handel i naprawy 135 3145
hotele i restauracje 20 290
Transport, go;podarkgl o8 968
magazynowa i tagcznosé
Posrednictwo finansowe 16 429
obstuga nieruchomosci i firm, 22 1012
nauka
ogobtem 526 10.519

Zrodfo: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego, tom Il, Gdarisk 2001

Ogdétem do 2001r.

na terenie gminy teczyce bylo 526
jednostek zarejestrowanych w systemie REGON.

Tabela 13 oraz rysunek 5 przedstawia rozmieszczenie podmiotow

gospodarczych w podziale na obreby geodezyjne. Dla uproszczenia
podmioty podzielono w grupy.
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tab. 13. Zestawienie podmiotéw gospodarczych w podziale na obreby wedlug klasyfikacji
GUS
Grupy
Ustugi Informatyczn
produkcyjno - ubezpeiéczeni Gastrono_mia, Mgchanika I-_|ande|,' ]
_ Budow |Transp przemystowe, a, ustugi ustugi _ pojazdowa, d2|a+alnos_c
Lp. Obreb geodezyjny nictwo | ort honV\_lla, podatkowe, gastronomicz pozosta_l’fe produkcyjn| Razem
rzezn|a', ksiegowe no - US’{l..lgI 0-—
[\)Ix;jgjbkgd? rachunkowos handlowe materialne | ustugowa
¢, biurowe
1. Bozepole Mate
2. Bozepole Wielkie 28 | 14 22 8 14 24 24 134
3. Brzezno Leborskie| 4 1 6 2 4 6 11 34
4. |Chmieleniec 3 - 6 - - 1 1 11
5. (Chrzanowo 2 - - - - 1 1 4
6. [Dagbrowka Wielka 2 1 - - - - 3
7. Dziecielec - - 4 1 1 3 - 9
8. |Godetowo 4 2 3 - 1 10 6 26
9. Kaczkowo 6 - - 1 4 2 13
10. Kisewo - - 3 - - 5 - 8
11. teczyce 20 11 12 1 9 15 14 82
12. teczyn - - - - - - - 0
13. téwez Gérny - 1 1 - - 1 - 3
14. Nawcz - - 2 - - 1 1 4
15. |Paraszyno - 1 1 1 1 - 1 5
16. Puzyce - - 1 - - 1 - 2
17. Roztazino 5 3 10 2 9 3 12 44
18. [Strzebielino 29 18 14 5 14 33 26 139
19. Strzelecino 5 - 1 - - 1 1 8
20. |Swichowo 2 1 1 - - 1 - 5
21. [Swietlino 6 - 5 - - - 11
22. \Wysokie 5 2 1 - - 2 1 11

Zrodto: Urzgd Gminy teczyce, stan na dzien 30.06.2004 r.

WNIOSKI:

Przedstawione zestawienia dowodzg, ze gmina powinna rozwijac
nadal sektor ustug, dgzy¢ do rozwoju matych i $rednich
przedsiebiorstw, zaktadéw produkcyjnych oraz poszukiwa¢ nowych
inwestorow i popierac inwestycje;

Na terenie gminy dominuje sektor prywatny. Do sektora publicznego
mozna zaliczy¢ tylko 11 podmiotow;

W ostatnich latach zauwazalny jest rozwdj ustug zwigzanych z
budownictwem oraz rzemiosta;

Agroturystyka, pomimo warunkow sprzyjajgcych, nie rozwineta sie
jeszcze na miare mozliwosci gminy;

Na terenie gminy ponad 50% powierzchni stanowig lasy, dlatego tez
rozwijaC sie powinien przemyst drzewny i zwigzane z tg dziatalnoscig
ustugi.
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Rys.5. Zestawienie podmiotow gospodarczych

f

/ = }$wicHowo
-\:i-\

BRZEzNo
LEBORSKIE
KACZKOW O

2[1 -

GMINA LECZYCE

PODMIOTY GOSPODARCZE
budownictwe

transport

uslugi przemyslowe, hodowla zeznis,
produkzje wyrobow

usiugl blurowe
usiugl gastronomiczne - handlowe

mechzanika pojazdowa pezostale
ustugi matarnang

M E IR R R

BOZEPOLE ' BoZEPOLE

MALE

handal dzxahlnos: pmdukcyjno u=lugowa

37




GMINA LECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.3. Bezrobocie

Dynamike bezrobocia dla obszaru gminy teczyce przedstawiajg
tabelel4.1, 14.2, 14.3, 14.4.

tab. 14.1. Stan bezrobocia na 31.12.2000r.

Lp. Obszar Gminy teczyce
1 kobiety Mezczyzni ogotem
2 471 404 875

Zrédfo: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego, tom Il, Gdansk 2001

tab. 14.2. Stan bezrobocia na 31.08.2004r.

Lp. Obszar gminy teczyce
1 kobiety Mezczyzni ogotem
2 551 518 1.069

Zrodto: Powiatowy Urzqd Pracy

tab. 14.3.Stan bezrobocia na 31.12.2000r.

Lp. Obszar powiatu wejherowskiego
1 kobiety Mezczyzni ogoétem
2 4.700 3.099 7.799

Zrodfo: Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Pomorskiego, tom Il, Gdarisk 2001

tab. 14.4.Stan bezrobocia na 31.12.2000r.

Lp. Obszar wojewddztwa pmorskiego
1 kobiety Mezczyzni ogobtem
2 84.646 62.573 147.219

Zrodfo: Rocznik Statystyczny Wojewoddztwa Pomorskiego, tom Il, Gdarisk 2001

tab. 15. Stan bezrobocia w Gminach os$ciennych, stan na dzien 31.08.2004r.

Choczewo 661
Gniewino 577
Linia 397
Luzino 754

Zrodto: Powiatowy Urzqd Pracy

W dniu 31.12.2000r. odsetek bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym dla gminy teczyce wynosit 13,5.

Stopa bezrobocia w tym samym okresie, dla powiatu wejherowskiego
wynosita 7,5%, dla wojewddztwa pomorskiego 10,8%.

Mimo trudnej sytuacji na rynku pracy gmina stara sie angazowacC w
tagodzenie i zwalczanie bezrobocia. W ostatnich latach na terenie gminy
zaczety rozwijac sie rzemiosto, ustugi i handel.

W Leczycach funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Do jego
gtownych zadan nalezy wyptacanie roznego rodzaju zasitkdw, sktadek
ZUS, udzielanie pomocy w naturze, ustugi opiekuncze oraz inne. Gmine
obstuguje Rejonowy Urzad Pracy w Wejherowie, ktéry inicjuje i finansuje
prace interwencyjne dla zmniejszenia skutkow bezrobocia
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WNIOSKI:

o W ostatnich latach obserwuje sie systematyczny wzrost wskaznikow

bezrobocia;

o« Na terenie gminy teczyce, w porownaniu z gminami sgsiednimi,
wystepuje znacznie wieksze bezrobocie;

e Bardzo istotnym czynnikiem w zwalczaniu bezrobocia na terenie
gminy bytoby pojawienie sie nowych, duzych inwestoréw. Fakt ten
miatby bardzo duzy wptyw na tworzenie sie nowych miejsc pracy, a
tym samym na redukcje bezrobocia na tym terenie;

o Dalsze tagodzenie bezrobocia na terenie gminy, wymaga rozwoju
matych i Srednich zaktaddw, ustug, handlu oraz rzemiosta;

« Waznym elementem w tym wzgledzie jest rowniez inwestowanie w
rozwoj bazy turystycznej i agroturystycznej;

e Nie bez znaczenia pozostaje rowniez dbatos¢ o jedng z
podstawowych funkciji, jakg jest rolnictwo.
2.4. Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe gminy teczyce przedstawia tabela 16.
tab. 16. Zasoby mieszkaniowe gminy Y.eczyce
- Gmina teczyce Gmina teczyce
Wyszecnzi:golnl ogotem ogotem
Stan na 31.08.2004r. Stan na 31.12.2002r.
Mieszkania 12 11
Izby 29 28
Powierzchnia
uzytkowa 527,58 502,11
mieszkan w
M2

Zrodfo: Urzgd Gminy teczyce, stan na dzien 31.08.2004 r.

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe
mieszkancow gminy teczyce przedstawiono w tabeli 17.

tab. 17. Podstawowe wskazniki warunkow mieszkaniowych mieszkancow gminy Leczyce

Przecietna
liczba izb liczba oséb powierzchnia uzytkowa
w wl na1izb 1 na 1 osob
mieszkaniu | mieszkaniu € mieszkania ¢
2004 LGm'”a 2,41 3,58 1,51 43,96 12,30
eczyce
2002 LGm'”a 2,54 4 1,53 45,64 11,41
eczyce

Zrédfo urzgd Gminy teczyce, stan na dzien 31.08.2004r.
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tab. 17.1. Podstawowe wskazniki warunkéw mieszkaniowych mieszkancéw powiatu i
wojewodztwa

Przecietna
liczba izb liczba oséb powierzchnia uzytkowa
w wl na 1izb 1 mieszkania | na 1 osob
mieszkaniu | mieszkaniu ¢ ¢
Powiat 3,91 3,62 0,92 73,50 20,25
wejherowski
Wojewodztwo 371 3,27 0,88 66,60 20,35
pomorskie

Zrédfo: Polska Statystyka Publiczna http://www.stat.gov.pl, stan na dzien 31.12.2002r.

Na rok 2004 na terenie gminy jest 12 mieszkan komunalnych o fgcznej
powierzchni uzytkowej 527,58 m2, co daje $rednig powierzchnie
uzytkowg jednego mieszkania ok. 43,96 m2. W roku 2002 mieszkan byto
11 o powierzchni uzytkowej 502,11 m2 — srednia powierzchnia uzytkowa

mieszkania ok. — 45,64 m2.

WNIOSKI:

Z powyzszego zestawienia warunki mieszkaniowe gminy teczyce nie
odbiegajg zbytnio od przecietnych dla powiatu wejherowskiego i
catego wojewodztwa pomorskiego;

Wskaznik przecietnej liczby osob w jednym mieszkaniu w gminie
teczyce jest wyzszy, niz w powiecie Wejherowskim i wojewddztwie
Pomorskim;

Gmina powinna dgzy¢ do poprawienia wskaznika wzgledem powiatu
I wojewddztwa;

Na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Gminy
zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne na terenie
gminy jest Srednie;

Oceny zapotrzebowania dokonano na podstawie ilosci wnioskéw o
przydziat mieszkania komunalnego bgdz socjalnego, wptywajgcych
do gminy w ciggu roku;

Rocznie do Urzedu Gminy wptywa okoto 10 wnioskéw o przyznanie
mieszkania komunalnego bgdz socjalnego. W ciggu dwaoch lat stan
zasobéw mieszkaniowych (mieszkania komunalne) nie zmienit sie
Znaczgco;

Powyzsze dane wskazujg na zastdj w zakresie budownictwa
komunalnego;

Kierunkiem, ktéry wydaje sie by¢ korzystny dla zmiany stagnacji na
rynku mieszkaniowym, jest powotanie Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego w oparciu o inwestora strategicznego, samodzielnie lub
wspolnie z sgsiednimi gminami.
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2.5. Infrastruktura spoteczna

1) Administracja i tgcznosé

2)

Wies teczyce jest siedzibg wlkadz gminy. Mieszczg sie w niej takze
instytucje, ktore  zaspokajajg  potrzeby w  zakresie  ustug
administracyjnych. Nalezg do nich:

Urzad Gminy,

Bank Spoétdzielczy,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,

Komisariat Policji,

Administracja Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bozepole”,

Urzad pocztowo — telekomunikacyjny.

Na terenie gminy znajdujg sie 4 urzedy pocztowo — telekomunikacyjne
w: Leczycach, Bozympolu Wielkim, Brzeznie Leborskim oraz Roztazinie.

W zakresie administracji i ustug gmina powigzana jest z Wejherowem
i Leborkiem

W Wejherowie i Leborku znajdujg sie nastepujgce urzedy i instytucje
niezbedne dla mieszkancow gminy:

Urzad Pracy,

Sady,

Szkoty ponadgimnazjalne,

Szpitale,

Teatry, Kina.

Bezpieczenstwo publiczne

Komisariat Policji miesci sie w teczycach.

W zakresie bezpieczenstwa pozarowego funkcjonuje Ochotnicza Straz
Pozarna Gminy. Jednostki OSP znajdujg sie w: teczycach, Kaczkowie,
Roztazinie, Bozympolu WIk, Dziecielcu oraz Nawczu.

3) Oswiata i wychowanie

a) Szkoty podstawowe

Na terenie gminy znajduje sie 6 szkot podstawowych w Brzeznie
Leborskim, Dziecielcu, teczycach, Bozympolu Wielkim, Roztazinie oraz
Strzebielinie. W roku szkolnym 2002/2003 ogoétem dysponowaty one 54
pomieszczeniami do nauczania, zatrudniaty 111 nauczycieli. Uczeszczato
do nich 1.246 uczniow.

W roku szkolnym 2003/2004 (stan — wrzesien 2003r.) liczba uczniow
wynosita 1.231, szkoty =zatrudniaty 109 nauczycieli, ilos¢ sal
dydaktycznych wynosita 55.
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b) Gimnazja

Na terenie teczyc znajdujg sie 3 gimnazja w teczycach, Bozympolu
Wielkim oraz Strzebielinie, do ktérych w roku szkolnym 2003/2004 / stan
— wrzesien 2003r. / uczeszczato 598 ucznidw. W poprzednim roku
szkolnym byto ich 590.

c) Przedszkola

Na terenie gminy funkcjonujg 4 przedszkola w: Bozympolu WIk.,
teczycach, Roztazinie oraz Strzebielinie. Przedszkola dysponujg ogdtem
10 salami. W roku szkolnym 2003/2004 zapisano do nich 169 dzieci. W
roku poprzednim do przedszkoli uczeszczato 181 dzieci.

4) Kultura

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce obiekty z zakresu kultury:

« obiekty sakralne — ko$cioty parafialne rzymsko - katolickie w: Bozympolu
Wielkim, Brzeznie Leborskim, Dziecielcu, teczycach, Roztazinie,
Strzebielinie, Swietlinie oraz kosciét pomnik — upamietniajgcy ofiary
egzekucji obozu koncentracyjnego Stutthof.

. Swietlice wiejskie - Na terenie gminy jest 6 $wietlic wiejskich
zlokalizowanych w: Brzeznie Leborskim, Dzigcielcu, Kaczkowie,
Nawczu, Swietlinie oraz Strzebielinie.

Ponadto:

o w Bozympolu Wielkim i Leczycach zlokalizowane sg swietlice OSP,

o« w Dabrowce Wielkiej znajduje sie Dom Pracy Tworczej — fundacja
Wiestawa Markowskiego, w ktérym odbywajg sie wystawy, wernisaze,
plenery malarskie.

« Placowek bibliotecznych oraz filii do konca 2002 roku byto 5. Posiadaty
one w swoich zbiorach tgcznie 60.372 woluminéw. Placowki biblioteczne
oraz filie mieszczg sie w: Bozympolu Wielkim, Brzeznie Leborskim,
teczycach, Roztazinie oraz Strzebielinie. Ponadto w Dziecielcu
zlokalizowana jest swietlica wiejska z punktem bibliotecznym.

5) Sporti zielen
a) Z obiektow sportowych znajdujgcych sie na terenie gminy wymienic
nalezy:

o Boiska wiejskie - Istniejgce na terenie gminy urzgdzenia sportowe to
przede wszystkim prowizoryczne boiska wiejskie do gry w pitke nozng
zlokalizowane w 5-ciu miejscowosciach: Brzezno Leborskie, teczyce,
Roztazino, Bozepole WIk. oraz Strzebielino.

e 4 boiska szkolne znajdujgce sie przy szkotach w: Bozympolu Wielkim,
Strzebielinie, Roztazinie, Brzeznie Leborskim.

42



GMINA LECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

e 3 sale gimnastyczne przy szkotach w : teczycach, Bozympolu Wielkim
i Strzebielinie. Sale w teczycach i Bozympolu sg w stanie bardzo dobym
i dobrym, natomiast sala gimnastyczna w Strzebielinie wymaga remontu.

» stadion sportowy w teczycach z trybunami, boiskiem do pitki noznej,
koszykowki, siatkowki.

b) W sktad zasobu terenéw zielonych gminy teczyce zaliczy¢ nalezy czynne
i nieczynne cmentarze wraz z zielenig wysokg oraz zabytkowe zatozenia
przestrzenne patacowo i dworsko — parkowe.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce zabytkowe zatozenia
przestrzenne patacowo i dworsko — parkowe:
o Swichowo,

o Strzelecino,

o Witkdw,

Godetowo,

Wielistowo,

Bozepole Mate,

Bozepole Wielkie,

Paraszyno,

Dabrowka Wielka.

Czesciowo zachowaly sie relikty zatozen we wsiach:
o Jezewo,
e Redystowo.

Bardzo zgrabnymi, niewielkimi folwarczkami sg zatozenia we wsiach:
e towcz Gorny,
o Bozepole Mate — lesnictwo.

c) Cmentarze czynne, gtownie parafialne, zlokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie kosciotow znajdujg sie we wsiach:
Bozepole Wielkie,
Brzezno Leborskie,
teczyce,
Roztazino,
Strzebielino,
Nawcz,
Chmieleniec.
d) Zielen cmentarzy nieczynnych (potozone we wsiach lub w poblizu):
Brzezno Leborskie (2 cmentarze),
Bozepole Wielkie,
Dabrowka Wielka,
Dabroéwka Brzeznienska,
Chmieleniec,
Chrzanowo,
Dziecielec,
Godetowo,
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téwez Gorny,

teczyce,

Kisewo,

Kaczkowo,

Nawcz,

Roztazino,

Puzyce,

Strzebielino,

Swietlino (2 cmentarze).

6) Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

a) W zakresie ochrony zdrowia na terenie gminy dziala samodzielny

Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w teczycach.

b) Osrodek zapewnia podstawowg opieke zdrowotng i ambulatoryjna.

c) Badania specjalistyczne i wysokospecjalistyczne dostepne sg dla

mieszkancow gminy w osrodkach zdrowia w Wejherowie i Leborku.

d) W gminie dziatajg 2 apteki zlokalizowane w t.eczycach i Strzebielinie.

e) Ponadto w teczycach funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

7

Do jego gtéwnych zadan nalezy wyptacanie réznego rodzaju zasitkdw,
sktadek ZUS, udzielanie pomocy w naturze, ustugi opiekuncze oraz inne.

WNIOSKI:

Na terenie gminy teczyce nie ma Liceow Ogolnoksztatcgcych i szkot
zawodowych. Najblizsze placowki znajdujg sie w Wejherowie i Leborku.

W chwili obecnej ilos¢ szkdt podstawowych i gimnazjow funkcjonujgcych
na terenie gminy jest wystarczajgca.

Poprawienia wymaga jednak stan techniczny istniejgcych szkét.

W  szkotach  podstawowych  brakuje  petnowymiarowych  sal
gimnastycznych, a takze urzgdzonych terenéw sportowych.

Kilka szkét wymaga modernizacji, dobudowania sal gimnastycznych oraz
boisk sportowych.

Obszarami zielonymi moggcymi spetnia¢ funkcje rekreacyjng s3g
zatozenia parkowe, niestety zaniedbane, bgdz znajdujgce sie w rekach

prywatnych.

Na terenie gminy znajduje sie wystarczajgca ilo§¢ cmentarzy, mozna
przewidzie¢ ew. tereny na ich rozwa,.

Na uwage zastuguje ogromna ilos¢ nieczynnych cmentarzy najczesciej
pochodzenia ewangelickiego. Wymagajg one nie tylko ochrony jak
réwniez natychmiastowych dziatan ratujgcych i rewaloryzacyjnych. Nalezy
przemysle¢ przetworzenie ich na tereny rekreacyjne z zachowaniem
miejsc pamieci.
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Na terenie gminy znajduje sie znaczna ilos¢ zatozen dworsko-parkowych
0 wysokich walorach krajobrazowych i kulturowych, ktére powinny by¢
wykorzystywane w celu rozwoju turystyki i rekreacji.

ilos¢ dziatajgcych na terenie gminy osrodkow zdrowia nie jest
wystarczajgca.

Zakres dziatania osrodkow zdrowia wedtug mieszkancéw gminy jest
réwniez niewystarczajgcy.

Osrodek zdrowia wymaga modernizacji i poszerzenia swych ustug o
ustugi specjalistow.

llos¢ aptek funkcjonujgcych w gminie jest niewystarczajgca.

2.6.Budzet gminy

1)

Wprowadzenie.

Analize budzetu gminy teczyce przeprowadzono na podstawie
sprawozdan z wykonania budzetu jednostki samorzgdowej za kolejne
lata, tj. 2000+ 2002.

W analizie wykorzystano réwniez opracowanie:

- ,Biuletyn Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego za okres od
stycznia 2001 do lipca 2002” - Urzad Statystyczny w Gdansku, 2001,
2002,

- Polska Statystyka Publiczna http://www.stat.qov.pl, stan na dzien
31.12.2002r.

- Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego, tom I, Gdansk
2001.

Analizg objeto dochody gminy w kolejnych latach, w szczegodlnosci
dochody wiasne oraz udziat w podatku od oséb fizycznych i prawnych
stanowigcym wptywy budzetu panstwa, jak rowniez wydatki pod katem
dziatow stanowigcych najwicksze obcigzenie dla budzetu oraz grup
wydatkbw w sposob bezposredni wptywajgcych na ksztattowanie
przestrzeni gminy (wydatki na inwestycje).

Poszczegblne grupy wydatkéw jak rowniez dochody zostaly
zdyskontowane na koniec roku 2000 w celu uchwycenia relacji pomiedzy
kolejnymi okresami obliczeniowymi. Umozliwito to rowniez uchwycenie
dynamiki realnego wzrostu lub spadku dochodow i wydatkéw w
poszczegolnych latach.

Budzet gminy teczyce poréwnywano do srednich wynikdw budzetéw
gmin wojewodztwa pomorskiego w roku 2000. W przypadku obliczania
wskaznika dochoddéw i wydatkéw budzetowych przypadajgcych na 1
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mieszkanca przyjmowano dane o ludnosci na podstawie badan Urzedu
Statystycznego w Gdansku.

Dochody budzetowe.

Dochody ogdétem budzetu gminy teczyce w badanym okresie rosty od
poziomu 12.700.000,00 zt. w 2000 r., do poziomu 16.469.147,00 zt w
2002 roku. W stosunku do dochoddéw sSredniej gminy wiejskiej w
wojewddztwie pomorskim, w przeliczeniu na 1 mieszkanca dochéd gminy
teczyce byt nizszy o ok. 10 % (dane za rok 2000). Réwniez w stosunku
do $redniej gminy w powiecie wejherowskim byty nizszy o ok. 8 %.

W przeliczeniu na 1 mieszkanca dochody budzetu gminy rosty od
poziomu 1.177,00 z/1mieszk. w 2000 roku do 1.502,00 z#/1mieszk. w
2002 roku. W ciggu ostatnich 2 lat zaznaczyt sie wzrost dochodow
budzetowych w przeliczeniu na 1 mieszkanca o ok. 28% (w stosunku do
roku 2000).

Na podstawie danych ze sprawozdan rocznych z wykonania budzetu z
2000 roku dochody wtasne gminy stanowity 26% dochoddw budzetowych

co stanowi warto$¢ wyzszg dla tego wskaznika o 1 % w skali
wojewodztwa.

Najwiekszy udziat w dochodach gminy w 2000 roku, bo az 52 % stanowig
subwencje ogolne. Drugie miejsce z udziatem 10% zajmujg udzialy w
podatkach stanowigcych dochdd budzetu panstwa.

Trzecig pozycje z udziatem okoto 15% zajmujg dotacje celowe z budzetu
panstwa na realizacje zadan zleconych z zakresu administracji rzgdowe;j.

Staty spadek subwenciji i dotacji powoduje, ze dochody budzetowe w
przeliczeniu na 1 mieszkanca rosng w niewielkim stopniu. W zwigzku z
powyzszym mogg pojawiaé sie kiopoty zwigzane 2z dalszym
finansowaniem dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy réwniez zwroci¢ uwage
na realizacje dochodow w stosunku do zatozen budzetowych.

Wydatki budzetu.

Wydatki ogotem budzetu gminy teczyce w badanym okresie rosty od
poziomu 12.000.000,00 zt. w 2000 r., do poziomu 15.750.000,00 zt w
2002 roku. W stosunku do wydatkéw $redniej gminy wiejskiej w
wojewoddztwie pomorskim, w przeliczeniu na 1 mieszkanca wydatki gminy
teczyce byly nizsze o ok. 18% (dane za rok 2000). Réwniez w stosunku
do $redniej gminy w powiecie wejherowskim byty nizsze o ok. 13%.

W przeliczeniu na 1 mieszkanca wydatki budzetu gminy rosty od poziomu
1.123,00 zt/1mieszk. w 2000 roku do 1.437,00 z#/1mieszk. w 2002 roku.
W ciggu ostatnich 2 lat zaznaczyt sie wzrost wydatkdéw budzetowych w
przeliczeniu na 1 mieszkanca o ok. 26% (w stosunku do roku 2000).
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Najwiekszy udziat w wydatkach gminy w 2000 roku, bo az 53,6 % maja
wydatki na oswiate i wychowanie. Na drugim miejscu z udziatem 20,5%
sg wydatki na opieke spoteczna.

Na trzecim miejscu z udziatem 13,4% sg wydatki na administracje
panstwowg i samorzgdowa.

Najwiekszy wptyw na jakos¢ zycia mieszkancéw ma poziom wyposazenia
przestrzeni w urzgdzenia infrastruktury technicznej. W zwigzku z
powyzszym W pierwszej kolejnosci przeanalizowano wydatki na
inwestycje zsumowane Ww poszczegoélnych dziatach wynikajgcych z
klasyfikacji budzetowej.

Srednie w wojewddztwie wydatki budzetéw gmin na inwestycje
ksztattowaty sie w badanym okresie na poziomie okoto 19,3% ogodlnej
sumy wydatkdéw. Srednie wydatki na inwestycie w przeliczeniu na 1
mieszkanca w gminie teczyce byly nizsze od $rednich w wojewddztwie o
okoto 2,5%.

Ze struktury wydatkow budzetowych weditug klasyfikacji budzetowe;j
wynika, Ze najwiekszym obcigzeniem sg wydatki na oswiate i
wychowanie, opieke spoteczng oraz administracje publiczng.

Pozostate dzialy klasyfikacji budzetowej w niewielkim stopniu
oddziatywajg na strukture wydatkow ogdtem. Poza tym sg podatne na
szereg zdarzen o charakterze losowym, lub decyzji politycznych.

Na uwage zastuguje niski poziom wydatkdw zwigzanych z ochrong
zdrowia, kulturg fizyczng, kulturg i sztukg oraz gospodarkg komunalng i
mieszkaniowg. Stwarza to powazne ograniczenie w zakresie rozwoju tych
dziedzin zycia spotecznego i gospodarczego.

WNIOSKI

Staty spadek subwenciji i dotacji powoduje, ze dochody budzetowe w
przeliczeniu na 1 mieszkanca rosng w niewielkim stopniu. W zwigzku z
powyzszym mogg pojawia¢c sie klopoty zwigzane =z dalszym
finansowaniem dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy rowniez zwréci¢ uwage
na realizacje dochoddéw w stosunku do zatozen budzetowych.

Ze struktury wydatkéw budzetowych wedtug klasyfikacji budzetowej
wynika, ze najwiekszym obcigzeniem sg wydatki na oswiate i
wychowanie, opiekg spoteczng oraz administracje publiczng.

Zastoj przezywa budownictwo komunalne. Istniejgcy zaséb starzeje sie i

wymaga olbrzymich naktadéw na remonty i modernizacje. Nie ma
srodkéw na budowanie mieszkan komunalnych.

Obszar gminy w dalszym ciggu pozostaje niedoinwestowany. Wymaga
to skorzystania z zewnetrznych zrodet finansowania (np. fundusze
pomocowe).
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Na obszarach objetych zmiang studium warunki i jako$¢ zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia determinowane sg przede
wszystkim przez sgsiedztwo gazociggdow wysokiego cisnienia i linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia. Gazociggi te stanowig jednakze
nowe inwestycje, zabezpieczone, w zwigzku z tym nie wplywajg one
negatywnie na warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw. Natomiast linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia, przy zachowaniu odlegtosci
przewidzianych w przepisach odrebnych réwniez nie bedg wptywac
negatywnie na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.

Ponadto na obszarach objetych opracowaniem nie wystepujg inne sieci
i obiekty infrastruktury technicznej moggce negatywnie oddziatywa¢ na
mieszkancow gminy teczyce.

Na obszarach zmiany studium gtéwne zagrozenia bezpieczenstwa

awarii i wypadkdéw, zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej, jak
réwniez silnymi wiatrami).
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CZESC III.
UWARUNKOWANIA
PRZYRODNICZE
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Aktualizacje uwarunkowan przyrodniczych gminy teczyce wykonano na
podstawie nastepujacych dokumentacji, materialdow zrodiowych oraz
innych opracowan:

e Bilans zasobdéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce, wg stanu na
31.12.2001 r., Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2002r.;

e Geografia regionalna Polski, Kondracki J., Wydawnictwo Naukowe

PWN, 2002 r.;
e Informacje i wnioski Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego do zmiany
Studium uwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy teczyce oraz do Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego (z uwzglednieniem wsi Bozepole
Mate, teczyce i Strzebielino);

¢ Informacje oraz mapy dotyczace obszaréw zagrozonych powodzig w
obrebie rzek Redy i teby, RZGW Gdansk, 2004 r.;

e Inwentaryzacja ztéz i wyrobisk kopalin statych oraz sktadowisk
odpaddéw na obszarze gminy teczyce, Przedsiebiorstwo Geologiczne
w Warszawie, Zaktad w Gdansku, 1995 r.;

e Mapa topograficzna obszaru opracowania w skali 1: 10000,
Panstwowe Przedsiebiorstwo Geodezyjno — Kartograficzne,
opracowanie topograficzne — 1985r., opracowanie kartograficzne
1988 r. PPGK, wg znakéw umownych z 1962 r., Starostwo
Powiatowe w Wejherowie;

e Mapy glebowo — rolnicze gminy teczyce, Urzad Gminy teczyce;

e Program Ochrony Srodowiska na lata 2004 — 2011 dla gminy
teczyce, ARCADIS Ekokonrem Sp. z 0. 0., Wroctaw, 2004r.;

e Strategia Rozwoju gminy teczyce do 2015 roku, Fundacja ,Agencja
Rozwoju Regionalnego” Gdansk, 2000 r.;

e Studium geograficzno — przyrodnicze i ekonomiczne wojewodztwa
gdanskiego J. Moniak (red.), GTN Gdansk, 1974 r.;

e Studium uwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce — Biuro Planowania Przestrzennego
w Gdansku, 1996 r.; Wizja lokalna na terenie gminy teczyce;

e Wizja lokalna na terenie gminy teczyce;

o Wykaz obszarow i obiektow chronionych, w tym: rezerwaty przyrody,
pomniki przyrody, lasy ochronne, uzytki ekologiczne, obszary
chronionego krajobrazu, obszaru ochronne gtéwnych zbiornikow wod
podziemnych, Urzad Wojewddzki w Gdansku, 2004 r.;

e Zarys klimatu Polski, Wos$ A., Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan,
1996 r.;
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Ogodlne cechy przyrodnicze obszaru

Obszar gminy teczyce charakteryzujg nastepujgce cechy:

3.2.

potozenie — w obrebie trzech mezoregionéw geograficznych:
Pradoliny Redy — teby przedzielajgcej Wysoczyzne Zarnowieckg w
czesci potnocnej oraz wzniesienia Pojezierza Kaszubskiego w czesci
potudniowe;;

powierzchnia — okoto 233 km?

deniwelacja terenu — w granicach 60 — 80 m oraz 120 — 140 m (na
potudnie od wsi Bozepole Wielkie) spadki terenu ok. 30°;

maksymalne rzedne terenu:

- najwyzej potozony punkt — 211 m n.p.m. w okolicy przysiotka
Borowko;

- ponad 180 m n.p.m. we wsi Dziecielec w czesci potudniowej;

- ok. 156 m n.p.m. we wsi teczyn Gérny w czesci potnocne;j;

najnizsze rzedne terenu:
- 0ok. 21 m n.p.m. na zachodniej granicy gminy;

zréznicowanie i atrakcyjna rzezba terenu czesci obszaru — zwigzana
przede wszystkim ze strefami: pradoliny rzeki Redy oraz teby oraz
wysoczyzn;

wysoka lesistos¢ — okoto 50%

jeziora: Jez. Mate (Zurawinieckie) oraz fragment Jez. Czarnego;
tereny podmokte i zabagnione oraz oczka wodne;

$rednia roczna suma opadow — 650 — 700 mm;

Najobfitsze opady notuje sie w lipcu — okoto 25 mm, najnizsze w
marcu okoto 15 mm. Pokrywa $niezna wystepuje okoto 40 — 70 dni w
roku.

przewaga wiatréw z kierunkéw potudniowo — zachodniego oraz
zachodniego. Roéwniez czesto wystepujg wiatry z kierunku
potudniowo — wschodniego

zdecydowana przewaga gleb brunatnych;

obszary i obiekty cenne przyrodniczo, w tym objete ochrong prawng
— obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty oraz pomniki przyrody;

Uwarunkowania przestrzenne.

Uwarunkowania te omowiono w odrebnym rozdziale, poniewaz maja one
charakter uwarunkowan zewnetrznych (w wiekszosci) jak i wewnetrznych
(na przykfad prawo miejscowe). Do gtdwnych uwarunkowan
aprzestrzennych zaliczono:

systemy zarzgdzania Srodowiskiem (obejmujgce rdézne jego
poziomy);
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e systemy uregulowan prawnych bedgce podstawg zarzgdzania,
stanowigce okreslone normy i standardy, w tym konsekwencje
prawne wynikajgce z ratyfikowanych konwencji i porozumien
miedzynarodowych,  ktorych istotg jest rygor stosowania
odpowiednich standardéw i zasad zarzgdzania srodowiskiem;

e systemy informacji ciggtej o Srodowisku (monitoring $rodowiska)
bedgce kluczowym elementem warunkujgcym sprawnos¢ i
efektywno$¢ zarzadzania;

e systemy uwarunkowan spotecznych i cech indywidualnych ludzi
uczestniczgcych w grze informacyjno — decyzyjnej w przestrzeni.

Systemy te maja charakter wybitnie aprzestrzenny, lecz skutki ich
oddziatywania mogg by¢é w przestrzeni bardzo wyrazne. Nie
oceniono szerzej tej grupy uwarunkowan (poza charakterystykg
stanu informacji o $rodowisku przedstawiona na wstepie). Intencja
jest zwrdcenie uwagi na ich wazno$¢ dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, a tym samym dla kreowania rozwoju.

3.3. Uwarunkowania zewnetrzne.

Wynikajg one z potozenia geograficznego gminy w stosunku do mezo- i
makrostruktur przyrodniczo - funkcjonalnych o znaczeniu ponad
gminnym oraz z polityki przestrzennej panstwa i regionu, szczegolnie w
jej aspekcie przyrodniczym. Do uwarunkowan zewnetrznych nalezg
takze ponadgminne uregulowania prawne, w tym porozumienia
I konwencje miedzynarodowe. Oddziatywania te mogg mieC charakter
stymulujgcy badz ograniczajgcy rozwo;.

Do gtéwnych uwarunkowan zewnetrznych gminy teczyce zaliczono:

e potozenie w obrebie Pradoliny Redy - teby, Wysoczyzny
Zarnowieckiej oraz wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego - jest to
uwarunkowanie silnie dynamizujgce wiele proceséw i zjawisk
przyrodniczych (procesy erozyjne, ruchy materii po stoku i jej
intensywna migracja, oddziatywanie silnych wiatrow, zréznicowane
nastonecznienie stokéw, atrakcyjne widoki, oddziatywanie na klimat
miejscowy i inne);

e potozenie w niedalekiej odlegtosci od pobrzeza Battyku, co ma
znaczny wptyw na ruch turystyczny i jego przeptyw;

e potozenie w ogolnoeuropejskim systemie powigzan ekologicznych,
co warunkuje generalne kierunki rozwoju widziane w perspektywie
wejscia do struktur UE; jednym z gtownych elementdéw tego systemu
jest okoto battycki zielony pierscien stanowigcy europejskg koncepcje
ostony ekologicznej Battyku.
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3.4. Uwarunkowania wewnetrzne.

Wynikajg one z cech $rodowiska przyrodniczego obszaru gminy
teczyce. Przedstawiono je poprzez syntetyczng charakterystyke
gtownych komponentéw tego srodowiska, tak w aspekcie zasobowym,
jak i funkcjonalnym.

Wewnetrzne uwarunkowania przyrodnicze zapisano w formie
syntetycznej. Ich rozwiniecie moze nastgpi¢, w zaleznosci od potrzeb, w
dalszym procesie tworzenia studium.

3.4.1.Uksztaltowanie terenu
1) Cechy:

Rzezba jest gtbwnym wyznacznikiem atrakcyjnosci krajobrazowej
danego obszaru. Uksztattowanie terenu w gminie warunkujg nastepujgce
elementy morfogenetyczne:

- wyraznie uksztattowana strefa krawedziowa wysoczyzn o znacznych
spadkach terenu w czesci pétnocnej oraz potudniowe;j;

- Pradolina rzeki Redy - teby oraz ich doptywéw w centralnej czesci
gminy;

- Krajobraz gminy dodatkowo urozmaicony jest przez liczne
zagtebienia bezodptywowe z wystepujgcymi tam oczkami wodnymi
oraz obszarami zabagnionymi i podmoktymi.

2) Uwarunkowania.

e znaczne zroznicowanie rzezby (w skali gminy réznica wysokosSci
wynosi ok. 190 m, a deniwelacje lokalnie przekraczajg 120m)
stymuluje duzg dynamike procesow i zjawisk przyrodniczych
uwarunkowanych grawitacyjnie (szybkosc¢ odptywu
powierzchniowego, podatnos¢ na erozje, spadki rzek);

e 0golnie bardzo wysoki i wysoki potencjat widokowy, w wielu
miejscach cechujgcy sie wystepowaniem widokéw wieloplanowych,
co swiadczy o wysokiej atrakcyjnosci krajobrazu;

e |okalnie $redni lub niski potencjat samoregulacyjny (zagtebienia
bezodptywowe, dna dolin) i odpornosciowy (silnie nachylone stoki)
narzuca wymog wysokich rezimow gospodarowania na tych terenach
I stwarza ograniczenia w wykorzystywaniu przestrzeni;

e duze nachylenie stokow (dotyczy w szczegodlnosci niepokrytych
roslinnoscig trwatg) powoduje zagrozenie erozjg gleb, co stwarza
wymaog ochrony roslinnosci statej na stokach oraz wprowadzenie jej
tam w miejsce gruntow ornych;

e miejscami utrudniony odptyw powierzchniowy wdd, co stwarzac
moze istotne utrudnienia w gospodarce przestrzennej zwigzane z
okresowo nadmiernym uwodnieniem gruntu;

o wystepowanie atrakcyjnych wnetrz krajobrazowych, bedacych
efektem harmonijnej relacji miedzy zespotami roslinnosci wysokiej,
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zabudowy i urozmaiconej rzezby stanowi¢ moze ciekawg oferte
rekreacyjng jak i inwestycyjnag;

e zrdznicowanie rzezby silnie wptywa na ksztattowanie sie warunkow
topoklimatycznych, w wyniku, czego:

- zagtebienia terenowe i obnizenia dolinne cechujg sie
niekorzystnymi  warunkami  topoklimatycznymi  (zwiekszona
wilgotnos¢ powietrza, inwersja termiczna, czestsze wystepowanie
przymrozkow);

- na stokach o ekspozycji potudniowej wystepujg najkorzystniejsze
warunki termiczne i bioklimatyczne, co nalezy uwzglednié przy
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub upraw cieptolubnych;

- na terenach wyniesionych i odstonietych w okresie wystepowania
chtodnych i silnych wiatrébw moze wystepowaé znaczne
schiodzenie organizmu a takze Scian budynkow.

3.4.2.Litologia i surowce naturalne
1) Cechy.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami nie zajmowano sie analizg budowy
geologicznej gtebszych warstw. Skupiono sie gtéwnie na cechach
litologicznych warstwy przypowierzchniowej, istotnych ze wzgledu na
ich znaczenie w gospodarowaniu przestrzenia i zwigzek z
wystepowaniem surowcow naturalnych.

Na obszarze gminy dominujg utwory czwartorzedowe, przede
wszystkim plejstocenskie  —  akumulaciji lodowcowe] [
wodnolodowcowej zlodowacenia Battyckiego, fazy pomorskie;.
Wystepujg rowniez, cho¢ w mniejszym stopniu utwory holocenskie —
akumulacji rzecznej. Dominujgcy utworem, o znacznej migzszosci
jest tu plejstocenska glina zwatowa, budujgca pasma moren
czotowych. Tereny morenowe wchodzg w skiad wysoczyzn
polodowcowych, zarbwno w poétnocnej jak i w potudniowej czesci
gminy. Miedzy wzniesieniami morenowymi i W rozcieciach
erozyjnych, w formie matych pdl i soczewek, zalegajg piaski i zwiry
akumulacji wodnolodowcowe,;.

W srodkowej czesci gminy, w przebiegu rownoleznikowym, znajduje
sie bardzo wyraznie wyksztatcona forma dolinna, powstata w czasie
recesji zlodowacenia z terytorium dzisiejszej Polski i odptywu wod
roztopowych na zachoéd. Jest to Pradolina Redy — teby, wypetniona
piaskami i zwirami fluwioglacjalnymi i zalegajgcymi na nich utworami
holocenskimi, torfami, mutami i piaskami rzecznymi oraz piaskami
stozkéw naptywowych.

Gmina Leczyce jest srednio zasobna w pospolite surowce naturalne.
Zlokalizowano tutaj nastepujgce punkty eksploatacji o odstonieé
kopalin (wg Inwentaryzaciji i waloryzacji przyrodniczej Gminy teczyce
— stan na 1999r).:

- Brzezno Leborskie — piasek réznoziarnisty — eksploatowane;
teczyn Gérny — pospétka — nie eksploatowane;

Strzelecino — piasek réznoziarnisty — eksploatowane;

teczyce — piasek srednioziarnisty — eksploatowane;
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- Swietlino — pospétka — eksploatowane;

- Swietlino — glina piaszczysto — pylasta — eksploatowane;

- Wojewo — piasek — eksploatowane;

- Chmieleniec — piasek drobnoziarnisty — okresowo eksploatowane;
- Chmieleniec — piasek — nie eksploatowane;

- Mokry Bor — piasek, zwir — eksploatowane;

- Strzebielino — piasek srednioziarnisty — okresowo eksploatowane;
- Paraszyno — piasek r6znoziarnisty — eksploatowane;

- Paraszyno — piasek réznoziarnisty — okresowo eksploatowane;

- Roztazino — piasek srednioziarnisty — eksploatowane;

- Roztazino — pospétka — eksploatowane;

- Jezewo — piasek srednioziarnisty — nie eksploatowane;

- Jezewo — piasek srednioziarnisty — okresowo eksploatowane;

- Nawcz — piasek roznoziarnisty — eksploatowane;

- Nawcz — piasek réznoziarnisty — nie eksploatowane.

Natomiast wedtug ,Bilansu zasobow kopalin i wod podziemnych w
Polsce” (wg stanu na 31.12.2002 r.) opracowanego przez Parnstwowy
Instytut Geologiczny, w Gminie teczyce zlokalizowano nastepujgce
miejsca wydobycia kopalin:

- Brzezno Leborskie — piasek, zwir (pow. Ztoza: 194 500m?),

- Rozlazino — Jezewo — piasek, zwir (330 000 m?),

- Redystowo Il — piasek, zwir (34 000 m?),

- Strzebielino — kreda jeziorna oraz torf (14 000 mA);

Jednoczesnie zaniechano wydobycia kruszywa naturalnego grubego z
dotychczas eksploatowanego ztoza potozonego w Roztazinie.

W chwili obecnej udokumentowano dwa nowe ztoza: Strzebielino Il i
Strzebielino 1ll. Obydwa sg jeszcze niezagospodarowane i trwa
postepowanie w sprawie wydania koncesji na ich uzytkowanie. Sg to
ztoza kruszywa naturalnego — gtébwnie piaski, a wydobycie planuje sie w
sposob odkrywkowy i wgtebny.

Ponadto planuje sie rowniez prace geologiczne w celu udokumentowania
ztoz pospotki i piasku w Chmielencu. Lokalizacje wszystkich zt6z
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do Studium.

W zakresie wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla, na terenach objetych zmiang studium nie
wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla. Wody podziemne zostaty natomiast
opisane w pozostatych rozdziatach.

Ponadto nie wystepujg rowniez tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych.
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2) Uwarunkowania

e dominujgcym osadem powierzchniowym na terenie gminy jest glina
zwatowa, bedgca skatg macierzystg gleb brunatnych, a takze
stanowigca izolacje uzytkowych poziomoéw wodonosnych;

e utwory piaszczysto-zwirowe w formie piaskow wystepujg gtownie w
srodkowej czesci gminy — wigzg sie z nimi mato urodzajne gleby oraz
zasoby kruszywa naturalnego;

e pod wptywem wysokiego zwierciadta wody gruntowej wyksztatcity sie
gleby bagienne, w sgsiedztwie czarne ziemie, a na terenie Pradoliny
Redy — teby gleby aluwialne — mady;

o wystepowanie lekkich utworéw o duzej przepuszczalnosci nie
stanowi warstwy izolacyjnej dla wdd gruntowych, co sprzyja
przedostawaniu sie zanieczyszczeh do poziomu wodonosnego;

e gmina teczyce nalezy do $rednio zasobnych w pospolite surowce
naturalne, jednak istnieje perspektywa na powiekszenie bazy
surowcowej;

e eksploatacja kopalin jest przyczyng degradacji powierzchni ziemi i
krajobrazu — wymagana jest efektywna rekultywacja wyrobisk po
zakonczeniu uzytkowania.

3.4.3.Warunki wodne.
1) Cechy

a) Wody powierzchniowe.
Obszar gminy teczyce nalezy do zlewni rzek teby, Redy i Piasnicy.
Gtowne cechy systemu hydrograficznego gminy:

e wody powierzchniowe reprezentowane sg przez:

- rzeki (najwiekszy potencjat wodny posiada rzeka teba) wraz z
doptywami - Kisewska Struga, Wegorza oraz Jezowska Struga;

- wschodnia czes¢ gminy (wie$ Strzebielino) znajduje sie w Zlewni
Gornego biegu rzeki Redy, ktoérej zrédta znajdujg sie na granicy
obrebow wsi Bozepole Mate i Strzebielino;

- jeziora: Jez. Mate (Zurawinieckie) oraz fragment Jez. Czarnego;

- brzegowy dostep do jez. Lubowidzkiego;

- oczka wodne;

- rowy melioracyjne;

- bagna i mokradta (spetniajg bardzo wazng role retencyjng);

za zasoby wod powierzchniowych na terenach objetych zmiang
studium odpowiadajg Kanat Wielki i Kanat Chmielenski oraz rowy.

e zanieczyszczenie wod powierzchniowych pochodzgce gtownie ze
zrédet komunalnych i z terendw rolniczych;

Badania czystosci wod powierzchniowych przeprowadzono ostatnio w
1999-2000 r. w punkcie pomiarowym ponizej Bozegopola na 75 km
rzeki. Wykazaty one, ze wody teby ze wzgledu na stan
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fizykochemiczny cechujg sie Il klasg czystosci wod, natomiast, ze
wzgledu na stan sanitarny odpowiadaijg Il klasie czystosci.

Goérny odcinek rzeki Redy odpowiada | i Il klasie czystosci wedtug
stanu na 2001 rok.

b) Wody podziemne.

Charakterystyka wod podziemnych na obszarze gminy przedstawia
sie nastepujgco:

o wystepujg dwa zasadnicze pietra wodonosne: trzeciorzedowe i
czwartorzedowe;

e podstawowe znaczenie uzytkowe posiada pietro czwartorzedowe;

¢ plytkie zaleganie wod gruntowych w obrebie dolin rzek Redy i teby
oraz na obszarze wysoczyznowym W najnizszych partiach terenu
(dna dolin rzecznych i dna zagtebien) — poziom wod gruntowych
jest scisle uzalezniony od wielkosci opadow.

¢ na terenie gminy znajdujg sie:

Obszary Ochrony Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:
- Obszar GZWP 107 — ,,Pradolina rzeki Leby”

Zlewnia rzeki teby stanowi jednoczes$nie obszar zasilania GZWP
107. Teren zbiornika obejmuje szerokg doline rzeki teby,
uzytkowang rolniczo. Natomiast obszar zasilania potozony na
wysoczyznach Pobrzeza Kaszubskiego oraz pojezierza
Kaszubskiego poza uzytkowaniem rolniczym w znacznej czeSci
porosniety jest lasami. Wskazane jest prowadzenie kontroli poboru
wod podziemnych i bilansowania z zasilaniem w stosunku rocznym.
Brak jest izolacji wod zbiornika przed przenikaniem zanieczyszczenh z
powierzchni terenu.

- Obszar GZWP 108 — ,,Zbiornik miedzymorenowy Salino”

Zbiornik Salinski potozony jest na wododziale Bychowskiej Strugi,
Redy i teby i w zwigzku z tym jest zasilany w wyniku infiltracji
opadéw z obszaru nieprzekraczajgcego obszaru zbiornika. Sam
zbiornik jest potozony w wiekszosci na terenie gminy Choczewo i
czesciowo gminy teczyce. Tereny sg w wiekszosci uzytkowane
rolniczo. Wskazane jest prowadzenie kontroli poboru wod
podziemnych

i bilansowania z zasilaniem w stosunku rocznym.

- Obszar GZWP 110 — ,,Pradolina Kaszuby”

Znajduje sie tu tylko jego poczatkowy fragment obejmujgcy Zbiornik
Redy i Zagodrskiej Strugi — obszarem zasilania jest zlewnia rzeki
Redy i Zagorskiej Strugi. Brak jest izolacji wod zbiornika przed
przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni terenu.

57



GMINA tECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2) Uwarunkowania

e najwiekszy potencjat wodny w gminie posiada rzeka teba, ktéra
zaliczana jest do typu nizinnego;

e ze wzgledu na niskie parametry przeptywow ciekow wodnych na
znacznej czesci obszaru gminy nie ma dogodnych warunkow do
odprowadzania sciekow oczyszczonych;

o wystepowanie podmoktych zagtebien bezodptywowych i ciekdw o
niewielkich przeptywach stanowi 0  niskim potencjale
samooczyszczajgcym wod i warunkuje koniecznos$¢ zaostrzenia
zasad gospodarowania, w tym szczegolnie realizowania prawidtowe;j
gospodarki sciekowej i odpadami - zabezpieczenie przed doptywem
zanieczyszczenh z terenow rolniczych;

e gtownymi czynnikami degradujgcymi wody sg wysokie stezenia
substancji biogennych oraz zanieczyszczenie bakteriologiczne, co
ma niewatpliwy zwigzek ze sptywami powierzchniowymi z obszaréw
rolniczych (nawozy organiczne i mineralne oraz srodki ochrony
roslin) a takze doptywem nieoczyszczonych sSciekéw bytowych;
konieczno$¢ zdecydowanej ochrony zasobéw wodnych gminy
wskazuje na potrzebe ostony biologicznej wod powierzchniowych
(strefy ekotonowe wzdtuz ciekéw i zbiornikow wodnych) oraz
zahamowanie doptywu nieoczyszczonych sSciekdéw (inwestycie w
zakresie oczyszczania sciekéw);

e wystepowanie nielicznych oczek srdédpolnych i podmoktych obnizen
petnigcych wazng role w systemie przyrodniczym i krajobrazowym
wskazuje na koniecznos¢ ich ochrony (w tym ochrony przed
zanieczyszczeniem);

e wody podziemne jako Zrodto zaopatrzenia ludnosci w wode pitng
powinny by¢ szczegdlnie chronione przed wptywem czynnikéw
antropogenicznych; dziatania ochronne powinny by¢ ukierunkowane
na uporzgdkowaniu gospodarki wodno-Sciekowej oraz gospodarki
odpadami statymi i plynnymi jak rowniez ograniczeniu
zanieczyszczenh obszarowych pochodzgcych gtéwnie z rolnictwa;

3.4.4. Potencjat agroekologiczny
1) Cechy

Gtowne cechy potencjatu agroekologicznego gminy teczyce prezentujg
sie nastepujgco:

e uzytki rolne zajmujg okoto 42 % powierzchni gminy — 9862 ha (grunt
orne -
ok. 72%, uzytki zielone — 28 %);

e gleby dobre (klasa llla i lllb) zajmujg niewielkg powierzchnie — 130
ha na terenie gminy i nalezg do kompleksu pszennego dobrego oraz
zytniego bardzo dobrego, gleby te ze wzgledu na rowninne potozenie
sg tatwe do uprawy i stwarzajg dogodne warunki do intensyfikacji
rolnictwa;
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e gleby $rednie (IVa, IVb), ktére obejmujg tacznie okoto 48 % areatu
gruntéw ornych — 3 400 ha i nalezg do kompleksu zytniego dobrego;

e gleby najstabsze (klasy V i VI) zajmujg okoto 51% powierzchni
gruntéw ornych — 3 720 ha i nalezg do kompleksu zytniego stabego,
zytnio-tubinowego i zbozowo-pastewnego stabego;

e zdecydowana przewaga uzytkow zielonych klasy Ill'i IV - okoto 1730
ha, V klasa — okoto 270 ha, klasa VI — 25 ha - uzytki zielone
wystepujg gtéwnie w dolinie rzeki Redy i Leby;

¢ wystepowanie cennych ekologicznie gleb organicznych (torfy, gleby
glejowe oraz murszowe);

e dominujgcym typem gleb na obszarze gminy sg gleby brunatne
kwasne i brunatne wytugowane, rzadziej gleby bielicowe i
pseudobielicowe, mady, czarne ziemie, gleby hydrogeniczne
(mutowo-torfowe, murszowo-torfowe i torfowe);

e warunki wodne srodowiska dla celéw produkcji rolnej sg korzystne;

2) Uwarunkowania

e gleby na terenie gminy nalezg do srednich i stabych klas
bonitacyjnych (Ill, IV, V i VI klasy), co warunkuje rolnicze
predyspozycje przestrzeni przyrodniczej;

e struktura przyrodnicza przestrzeni roslinnej jest dos¢ korzystna dla
gospodarki rolnej — wystepujgce oczka wodne z roslinnoscig
towarzyszgcg, tereny podmokte oraz zadrzewienia $rodpolne nalezy
zachowac i wzbogacag;

e gleby organiczne (gtownie torfowe) objete ochrong wystepujg u
zrodta rzeki Redy oraz w obnizeniach na terenie wysoczyznowym;

e znaczna czesc¢ gruntéw ornych jest potencjalnie zagrozona erozjg
wodng i uprawowg z uwagi na strome stoki — wskazane odpowiednie
zabiegi agrotechniczne wzglednie zmiana uzytkowania gleb
(wprowadzenie roslinnosci trwatej wzglednie zalesienie stokéw o
duzym nachyleniu);

e tereny rolne graniczagce ze strefami  wodnymi  nalezy
zagospodarowacé w taki sposéb, aby zahamowac doptyw rolniczych
zanieczyszczen powierzchniowych do wod (strefy ekotonowe).

e na obszarach objetych zmiang studium wystepujg grunty stabych
klas bonitacyjnych tj. przede wszystkim tgki i pastwiska niskich klas
bonitacyjnych PsV i tV.

3.4.5.Roslinnos¢

Zrdéznicowane warunki fizjologiczne gminy teczyce sg przyczyng
znacznego zroznicowania szaty roslinnej i wystepowania réznorodnosci
siedlisk. Stan obecny ro$linnosci gminy stanowi wypadkowg
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uwarunkowan naturalnych (przyrodniczych) oraz antropogenicznych
(antropopresiji).

Szczegoblng role w aspekcie tak krajobrazowym jak i ekologicznym petnia
lasy. Wskaznik lesisto$ci gminy jest do$¢ wysoki wynosi okoto 50%.

Na terenie gminy zlokalizowano tez liczne zbiorowiska roslinnosci
trawiastej, szuwarowej i bagienno — torfowiskowej, do najwazniejszych
pod wzgledem gospodarczym nalezg wyrdzniajgce sie dominacjg
wartosciowych gatunkéw traw i roslin motylkowych — zbiorowiska tgk
uprawnych.

Szata ros$linna stanowi bardzo istotny element systemu ekologicznego
miejscowosci potozonych na terenie gminy. Istota roli szaty roslinnej na
terenach miejskich wynika z petnionych przez roslinnos¢ funkcji. Do
najwazniejszych zalicza sie:

¢ regulacje warunkow bioklimatycznych i aerosanitarnych,
e produkcje tlenu i absorpcje dwutlenku wegla,

e ochrone bogactwa genetycznego,

o tworzenie warunkow zycia dla fauny,

e tworzenie warunkow do regeneracji i psychicznej cztowieka.

Roslinnos¢ na obszarze gminy wykazuje wyrazne zréznicowanie i mozna
ja podzieli¢ na trzy zasadnicze strefy funkcjonalno — przestrzenne:

e strefa dominacji zabudowy technogenicznej - dominujgcy wptyw
procesow urbanizacji na funkcjonowanie przyrody, gdzie mozna
wyrozni¢ nastepujgce gtowne formacje roslinne (gtbwnie w obrebie
miejscowosci potozonych przy drodze krajowej nr 6):

- zespoty roslinnosci ogrodowej, cechujgce sie duzg réoznorodnoscig
gatunkowg, mozaikowym  roztozeniem  wsrod  zabudowy,
wielopietrowoscig, udziatem roslinnosci ruderalnej i chwastow,
nierdbwnomiernym rozmieszczeniem w przestrzeni gminy;

- roslinnos¢ parkow i skwerow z wyrazng dominacjg gatunkow
drzewiastych oraz z udziatem krzewow i muraw pielegnowanych w
réznym stopniu — udziat tej grupy jest stosunkowo niewielki;

- roslinnos¢ terenow intensywnej zabudowy, dos¢ uboga gatunkowo i
zajmujgca niewielkie przestrzenie, z nierdbwnomiernie roztozonymi
gatunkami drzewiastymi (lipa, kasztanowiec, klon, jesion, dab,
topola, sosna), z roslinnoscig niskg petnigcg role muraw (o réznym
stopniu zadbania), z pojawiajgcymi sie gatunkami ruderalnymi;

- roslinnos¢ ciggéw komunikacyjnych, uboga w gatunki drzewiaste, z
udziatem krzewow, z licznymi gatunkami ruderalnymi i florg
segetalng (chwasty).

o strefy terendw rolniczych, stanowigcych otoczenie zabudowy
wiejskiej, gdzie mozna wyréznic:

60



GMINA tECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

- typowe zespoty roslinne kultur uprawnych z udziatem chwastéw i

flory ruderalnej

zespoty roslinnosci fgk wilgotnych, obejmujgcych gtéwnie obnizenia
z ptytko zalegajgcg wodg gruntowg oraz trawiastg roslinnosc
pastwisk;

typowe oraz kepowe formacje drzewiaste i krzewiaste,
towarzyszgce zabudowie lub stanowigce skupienia srodpolne;

obszary terenéw lesnych - wysoki stopien lesisto$ci gminy (ok. 50%)
generuje zasadnicze uwarunkowania dla gospodarki przestrzennej;

dominujgcymi  zbiorowiskami lesnymi sg buczyny: porastajg
Wysoczyzne Zarnowieckg i strefe krawedziowg Pojezierza
Kaszubskiego;

na przedpolu Pojezierza Kaszubskiego wyksztatcity sie bory swieze
(sosna, dab i sSwierk);

na obszarze gminy wystepujg réwniez Dgbrowy z koncentracjg na
pd. - zach. od Dziecielca, na zach. od Roztazina, miedzy
Roztazinkiem i Wielistowem oraz na potudnie od jeziora
Lubowidzkiego (sosna, dgb, buk), sg to lasy silnie przeksztatcone;

dno dolin rzecznych porastajg lasy tegowe — najwieksze
powierzchnie nad Kisewskg Struga;

lasy sg tu szczegdlnym, ,dobrem ekologicznym”, ktére nalezy
powiekszaé, zalesiajgc grunty najstabsze, zas$ pod zadnym
pozorem nie nalezy dopuszcza¢ do pomniejszania powierzchni
lasu;

istniejg warunki do zwiekszenia lesistosci gminy;

na obszarach objetych zmiang studium wystepujg grunty lesne
niskich klas tj. LsV.

Whioski:

Bardzo wazng role ekologiczng na terenie gminy petnig drzewiaste
i krzewiaste zbiorowiska nielesne, w tym szczegadlnie zarosla tarniny,
zadrzewienia przywodne i przydrozne aleje, wymagajgce
odpowiedniego miejsca w polityce przestrzennej gminy (zachowanie,
ochrona, wzbogacenie);

Rozktad przestrzenny roslinnosci  wysokiej w gminie z
przyrodniczego punktu widzenia jest dos¢ korzystny; obok zespotéw
lesnych wystepujg tu liczne zadrzewienia srédpolne oraz pasmowo
przebiegajgce zadrzewienia przywodne i przydrozne — wymagajg
one zachowania i pielegnacji;

Zespoty roslinnosci srodpolnych terenow wilgotnych i podmoktych
oraz zespoty roslinnosci przywodnej — majg duze znaczenie
ekologiczne ( w tym szczegdlnie agroekologiczne).
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3.4.6.Klimat lokalny

1)

Cechy

Cechg ogo6lng klimatu lokalnego jest jego wyrazne zrdznicowanie
uwarunkowane gtéwnie rzezbg, a takze wystepowaniem roslinnosci
wysokiej i miejscowymi warunkami wodnymi. Na obszarze gminy
teczyce warunki klimatyczne cechujg sie:

przewagg wiatréw potudniowo -zachodnich oraz zachodnich, a takze
potudniowo — wschodnich;

roczna suma opadow wynosi 650 — 700 mm. Najobfitsze opady
notuje sie w lipcu — okoto 25mm, najnizsze w marcu okoto 15 mm.;

Pokrywa sniezna wystepuje okoto 40 — 70 dni w roku;
Srednig roczng temperatury powietrza 7,2 — 7,7°C;

dobrymi warunkami nastonecznienia na stokach o ekspozycji
potudniowej (na wiosne wczesniej i szybciej budzi sie zycie, a
jednoczesnie najwieksze  jest wtedy niebezpieczenstwo
przymrozkow);

w obrebie dolin rzecznych, dolinek i wilgotnych zagtebien
bezodptywowych czeste jest zaleganie mgiet, z wyzej potozonych
terenbw sptywa chtodne powietrze, warunki bioklimatyczne sg
niekorzystne;

Nieco odmiennie ksztattujg sie warunki topoklimatyczne na terenach
wiekszych. Sg one ksztaltowane gtéwnie przez takie elementy systemu
krajobrazowego, jak:

rzezba terenu (ekspozycja zboczy, wystepowanie zagtebieh oraz
odstonietych form wypuktych terenu;

udziat powierzchni utwardzonych (w tym sScian i dachow)
zaktocajacych rownowage termiczno-wilgotnosciows;

uktad przestrzenny terendéw zwartej zabudowy zaktocajgcy naturalny
ruch powietrza;

powierzchnie biologicznie czynne tonizujgce warunki termiczno-
wigotnosciowe i wietrzne;

warunki wodne stanowigce 0 poziomie retencjonowania energii
cieplnej i stymulujgcej rozwdj roslinnosci;

otwarcie na gtdbwne Kierunki przewietrzania zwigzane z
przewazajgcymi kierunkami wiatrow;

Majac powyzsze na uwadze wydzielono kilka charakterystycznych

podtypow topoklimatycznych. Wyrdzniono;
topoklimat ogrodowej zabudowy jednorodzinnej;
topoklimat otwartych terenéw stokowych;
topoklimat doliny rzecznej;

topoklimat zagtebien bezodptywowych;
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topoklimat stref ciggéw komunikacyjnych.
Uwarunkowania

znaczna mozaikowatos¢ klimatu lokalnego istotnie warunkuje
predyspozycje przestrzeni do statego pobytu ludzi (zabudowa) -
analiza tych uwarunkowan jest bardzo istotna przy podejmowaniu
decyzji lokalizacyjnych;

w zagtebieniach terenowych stabo przewietrzanych istniejg warunki
do zalegania zimnego powietrza i zanieczyszczeh przenoszonych
atmosferg - sg to miejsca niewskazane do lokalizacji zabudowy oraz
lokalizacji upraw wrazliwych na temperature;

na terenach zabudowy jednorodzinnej komfort klimatyczny bywa
obnizany wskutek emisji niskiej z palenisk domowych - jest to
szczegoOlnie ucigzliwe podczas pogody nizowej w sezonie
grzewczym,

bardzo znaczgcg pozytywng role w ksztattowaniu niektérych cech
klimatu miejscowego spetniajg tereny biologicznie czynne, rola
terendw utwardzonych jest zdecydowanie negatywna - w
zagospodarowaniu terenu nalezy zwraca¢ uwage na odpowiedni
(wyzszy) udziat terendw biologicznie czynnych;

bardzo wazne do ogdlnego komfortu zamieszkania sg warunki
solarne - na stokach o ekspozycji potudniowej mogg one byc¢
trzykrotnie lepsze, niz na stokach pétnocnych - ekspozycja terenu
jest jednym z wazniejszych uwarunkowan dotyczacych lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej;

w ograniczonym zakresie istniejg warunki do lokalnego
wykorzystania energii wiatrow do celow gospodarczych (Srednie
roczne predkosci wiatrow przekraczajg miejscami 3,5 m/s);

istothg role tonizujgcg warunki klimatu lokalnego petni roslinnosc
wysoka (w tym szczegolnie lasy).

System ochrony przyrody.

Na obszarze gminy teczyce prawna ochrona przyrody realizowana jest
przez nastepujgce formy ochrony przyrody:

Obszary Chronionego Krajobrazu: Pradoliny Redy — teby, Pradoliny
teby oraz Choczewsko — Salinski;

Pomniki Przyrody — 28 na terenie gminy;

Rezerwaty Przyrody: Paraszynskie Wawozy, Wielistowskie Zrodliska,
Wielistowskie tegi, Puzyckie tegi;

Uzytki ekologiczne — 11 na terenie gminy;
Dolina rzeki Leby objeta jest krajowg siecig ekologiczng ECONET;

Pradolina rzeki Leby jest rowniez korytarzem sieci ekologiczne;j;
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e Ponadto do sieci ekologicznej zaliczamy jeszcze ptat lasow na
potudnie od Leborka;

e Obszary objete ochrong zajmujg 65% powierzchni gminy.
3. 5.1.0bszary Chronionego Krajobrazu.
Gmina teczyce lezy w obrebie: Obszary Chronionego Krajobrazu:

Pradoliny Redy teby, Doliny teby oraz Choczewsko — Salifski.

aan aValalla 04 an
G go

Podstawa prawna: Rezperzgdzenie—Wojew

Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
2010 r. w sprawie obszarow chronionego Krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2010 r., Nr 80, poz. 1455)

Zasady gospodarowania w obrebie obszaru chronionego krajobrazu
zostaty okreslone w przytoczonych wyzej aktach prawnych.

Najwiekszg czesé obszaru gminy zajmuje OCHK Pradoliny Redy-teby
(14 501 ha — 65% powierzchni gminy). Tworzy on gteboko wcietg doline
z licznymi meandrami i przetomami. Zbocza doliny porastajg kwasne
buczyny nizowe, natomiast dno doliny zajmujg cenne zbiorowiska
nielesne.

Obszary objete zmiang studium zlokalizowane sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby. Dla ww. OChK
obowigzujg ustalenia Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim, w tym przede
wszystkim wprowadzone zostaty nastepujgce zakazy:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i towiecka,

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko za wyjatkiem:

a) realizaciji przedsiewzie¢ moggcych Znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

b) realizacji przedsiewzie¢ potencjalnie moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko dla ktérych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
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Ssrodowisko,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze
mineratow i bursztynu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych,

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych,

— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od linii
brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjagtkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;.

3.5.2. Pomniki przyrody.

Podstawa prawna: Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 11/89 z dnia 29 marca
1989 roku oraz Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 195/200 z dnia 11 grudnia

2000 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych drzew i gtazow.

Na terenie gminy teczyce ustanowiono dotychczas 28 pomnikdéw
przyrody. Sg to okazy dendroflory oraz gtazy narzutowe. Poza
oczywistym zakazem wycinania i uszkadzania drzew pomnikowych
nalezy dgzy¢ do ich ekspozycji pozytywnej w krajobrazie poprzez:

e ochrone przed zabudowg terenu w promieniu 15 m od pni drzew;

o dbatos¢ o estetyke najblizszego otoczenia (dotyczy terendw
zabudowanych);

e pozostawianie naturalnej roslinnosci wokot pomnikdw na terenach
otwartych
i w lasach;

¢ unikania prowadzenia liniowych elementéw infrastruktury nadziemne;j
w poblizu pomnikow;

e zakaz zrywania kory, pgczkow, owocow oraz lisci;

e zakaz usuwania pokrywy glebowej, palenia ognisk;
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W przypadku prowadzenia podziemnych ciggdéw infrastrukturalnych —
prowadzi¢ je nalezy poza systemami korzeniowymi drzew pomnikowych.

W odniesieniu do gtazow zabrania sie:

e rozbijania, rozsadzania, przemieszczania, podkopywania
i zakopywania gtazow;

e wznoszenia jakichkolwiek budowli, urzadzen i instalacji w odlegtosci
15 m od gtazow;

e rozniecania ognia, usuwania i niszczenia pokrywy glebowej oraz
zanieczyszczania terenu;

Zestawienie pomnikéw przyrody przedstawiono w tabeli nr. 18.

Tab.18. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Y.eczyce.

OBWOD
Lp. |NR: MIEJSCOWOSE RobzAJ POMNIKA ONIA WYSOKOSC WIEK
EWID. PRzYRrRODY (cm) (™)
1 | 227 | Dgbrowka Wielka Dab szyputkowy 435 28 300
2 | 781 Wielistowo Dab szyputkowy 487 30 300
0Ob.490cm,
3 | 746 Porzecze Glaz narzutowy dt. 160cm, szer.150cm,
wys. 100cm
4 | 681 _Nawcz Dab szyputkowy 368 24 180
5 | 680 Swietlino Klon zwyczajny 323 21 150
6 | 679 Dziecielec Swierk pospolity 325 20 150
7 | 678 Dziecielec Zywotnik zachodni 100 11 150
8 | 677 Dziecielec Lipa drobnolistna 300 20 100
2 x Lipa
e ' 430 15 200
9 | 676 Dziecielec drobnolistna 360 20 150
10 | 675 qur_qwa Lipa drobnolistna 360 18 200
Brzezinska
11 | 674 Chmieleniec Klon zwyczajny 328 18 150
. . Brzoza 150
12 | 673 Chmieleniec brodawkowata 280 13
. . Lipa drobnolistna 365 35 200
13 ] 568 |  Chmieleniec Klon zwyczajny 280 25 | 100
14 | 369 Woaodka Dab szypuitkowy 445 24 300
2 x Dab 435
15 | 367 Paraszyno szyputkowy 437 - 300
2 x Lipa 303
16 | 322 Paraszyno drobnolistna 290 - 200
. - 7 x Dab od 290
17 | 320 | Bozepole Wielkie szyputkowy do 430 17-28 | 200
18 | 275 Kisewo Gtaz narzutowy | Ob. 1700 cm, wys. 192 cm
2 X Buk pospolity
Dab szyputkowy 392;15570 gg
19 | 255 Wédka Swierk pospolity | 5.7 36 | 200
Modrzew 300 30
europejski 2000 o5
Cis (krzew)
20 | 256 Wodka Klon jawor 690 26 100
Glaz narzutowy
21 | 247 Wodka ,Diabelski | OP- 1o40 om, ok 619 om,
Kamien” ' » WYS.
22 | 244 | Brzezno Leborskie | Lipa drobnolistna 400 | 24 |250
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23 | 228 Jezewo Dab szyputkowy 467 30
24 | 226 Strzebielino Klon zwyczajny 360 19
25 | 225 Godetowo Olcha 390 25
26 | 224 Godetowo Dab szyputkowy 355 25
27 | 223 Godetowo Grab pospolity 300 22
28 | 165 | Bozepole Wielkie Dab szyputkowy 700 28

Nalezy dgzy¢ do sukcesywnego obejmowania ochrong prawng cennych
okazow drzew spetniajgcych warunki okreslone dla pomnikdw przyrody.
Ocenia sie, ze dziatania ochronne petnig wazng role przy realizacji
przyjetego celu, jakim jest edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

Na mapie uwarunkowan ekofizjograficznych (zat. graf. nr 1) oznaczono
miejsca wystepowania drzew oraz gtazéw narzutowych uznanych za
pomniki przyrody.

3.5.3.Rezerwaty przyrody.

Na terenie gminy teczyce znajdujg sie nastepujgce obszary uznane za
Rezerwaty przyrody:

e Puzyckie tegi - podstawa prawna: Rozporzgdzenie Wojewody
Pomorskiego
Nr 13/2001 z dnia 21 listopada 2001 roku w sprawie uznania za
Rezerwat Przyrody: Puzyckie tegi. Obejmuje sie czeSciowg ochrong
obszar lasu Nadlesnictwa Choczewo o powierzchni 4,93 ha oraz
otuline o powierzchni 9,86 ha. Celem ochrony jest zachowanie
duzego obszaru zZrodliskowego z catoscig wystepujgcych
tu biocenoz i biotopow;

o Wielistowskie Ltegi - podstawa prawna: Rozporzgdzenie Wojewody
Pomorskiego
Nr 13/2002 z dnia 18 listopada 2002 roku w sprawie uznania za
Rezerwat Przyrody: Wielistowskie tegi. Obejmuje sie czesciowag
ochrong obszar lasu Nadlesnictwa Strzebielino o powierzchni 2,89
ha. Celem ochrony jest zachowanie w stanie niezmienionym
kompleksu zbiorowisk zrodliskowych i lasow tegowych oraz licznych
nisz zrodliskowych;

e Wielistowskie Zrédliska - podstawa prawna: Rozporzadzenie
Wojewody Pomorskiego Nr 14/2002 z dnia 18 listopada 2002 roku w
sprawie uznania za Rezerwat Przyrody: Wielistowskie tegi.
Obejmuje sie czesciowg ochrong obszar lasu Nadlesnictwa
Strzebielino o powierzchni 11,68 ha. Celem ochrony jest zachowanie
biocenoz zrédliskowych i lesnych, a takze elementéw srodowiska
abiotycznego,

w tym przede wszystkim zespotu zrédlisk oraz silnie urozmaiconej
rzezby terenu;

o Paraszynskie Wawozy - podstawa prawna: Rozporzgdzenie
Wojewody Pomorskiego Nr 5/2001 z dnia 25 lipca 2001 roku w
sprawie uznania za Rezerwat Przyrody: Paraszynskie Wawozy.
Obejmuje sie czesciowg ochrong obszar lasu Nadlesnictwa
Strzebielino o powierzchni 55,22 ha.
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Celem ochrony jest zachowanie biocenoz lesnych i zrddliskowych, a
takze elementéw s$rodowiska abiotycznego, w tym przede wszystkim
zespotu zrodlisk oraz silnie urozmaiconej rzezby terenu;

3.5.4.Uzytki ekologiczne.

Podstawa prawna: Zarzgdzenie Wojewody Pomorskiego Nr 163/99 z dnia 16 listopada
1999 roku, Zarzgdzenie Wojewody Pomorskiego Nr 183/2000 z dnia 28 listopada 2000
roku oraz Zarzgdzenie Wojewody Pomorskiego Nr 2/2003 z dnia 9 stycznia 2003 roku
W sprawie uznania niektorych obszaréw za uzytki ekologiczne.

Na terenie gminy obecnie znajduje sie 11 o fgcznej powierzchni 48,97 ha
obiektow uznanych za uzytki ekologiczne. Ich potozenie oznaczono na
mapie. Sg to tereny podmokie, w czesci zatorfione, zakrzaczone i
zadrzewione. Cechuje je duza réznorodnos¢ siedliskowa i gatunkowa.
Petnig one znaczgca role ekologiczng (lokalne ostoje przyrody, elementy
korytarzy ekologicznych), hydrologiczng (lokalne rejony retencji i
alimentacji wéd) i krajobrazowg. Uznaje sie, ze nie jest to propozycja
wyczerpujgca bogactwo form przyrodniczych gminy teczyce.

Zestawienie przedstawiono w tabeli nr. 19.

Tab.19. Zestawienie uzytkéw ekologicznych.

POZYCIJAW

NAzw OBIEKTU PRZEDMIOT OCHRONY POLOZEN'E,'. REJESTRZE POW. (HA)
MIEJSCOWOSE
WOJEWODY
1 TorfOW|s_,ka torfowisko przejsciowe Roztazino 226 1,41
w Roztazinku
e zradlisko i gérny bieg
2 Zroihskowa strumienia otoczony Roztazino 227 4,56
aka . .
zbiorowiskiem tegowym
Zrodliska Redy | zrédliska rzeki Redy Bozepole Mate 228 2,07
Bﬁgzlzr;jk' torfowisko przejsciowe | Dabrowa Brzezinska 229 1,14
Kacza tapa torfowisko Kaczkowo 230 2,48
zbiorowiska
6 Dwojaczki torfowiskowe Kaczkowo 231 14,47
i bagienne
teczycki zbiorc_Jwiska _
7 Moczar torfowiskowe Wysokie 232 6,65
i bagienne
8 | Diabelski Opar | torfowisko przejsciowe Swichowo 238 6,17
torfowisko przejsciowe,
9 Maluszek stanowiska rzadkich i Wysokie 239 1,60
chronionych roslin
torfowisko przejsciowe,
10 Zolnica stanowiska rzadkich i Wysokie 240 2,98
chronionych roslin
11 Wysokie torfowisko przejsciowe Wysokie 268 5,44

3.5.5. Lasy ochronne.

Lasy ochronne stanowig wydzielone fragmenty kompleksow lesnych,
majgce duze znaczenie gtdwnie dla ochrony gleb, wod i ostoi zwierzyny.
Ochronie podlegajg drzewostany i cate siedliska lesne. W lasach
ochronnych  obowigzujg specjalne standardy gospodarowania
zapewniajgce spetnianie przez nie celow, dla ktérych zostaty powotane.
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Uznanie lasu za ochronny lub pozbawienie go tej funkcji zarzadza
Minister Srodowiska na wniosek Dyrektora Generalnego Laséw
Panstwowych (zaopiniowany przez zarzad gminy wtasciwej terytorialnie).
Potozenie lasdw ochronnych oznaczono na mapie uwarunkowan
ekofizjograficznych.

Wysokie walory przyrodnicze czesci przestrzeni gminy sg przestankg
zasadnosci rozbudowy systemu obszardw chronionych. Zwraca sie takze
uwage na znaczenie promocyjne takich dziatan dla gminy teczyce.
Proponuje sie rozbudowe systemu poprzez: ustanowienie uzytkow
ekologicznych i pomnikéw przyrody oraz poprzez ksztattowanie systemu
korytarzy ekologicznych o charakterze tgcznikowym. Propozycje oparto
na wstepnym rozpoznaniu studialnym.

3.5.6. Sieci ekologiczne.

Na terenie gminy teczyce znajduje sie korytarz ekologiczny ,Pradoliny
Redy — teby” oraz pfat ekologiczny ,Laséw na potudnie od Leborka” —
obydwa o randze regionalnej. W zwigzku z tym nalezy podjg¢ na tym
obszarze nastepujgce dziatania:

- bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosSci powigzan
ekologicznych poprzez uwzglednienie ich w dokumentacjach
planistycznych;

- wprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnien jako elementu
odbudowy naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin
rzecznych;

- wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych w
obszarach i przy granicach korytarzy i ptatow ekologicznych w celu
wzmochnienia wewnetrznej spojnosci catej sieci;

- racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych
gruntow rolnych;

- utrzymanie lasow ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia
kolejnych laséw ochronnych w gospodarce lesnej wraz ze
wzmacnianiem dziatan proekologicznych na tych obszarach;

Obszary objete zmiang studium zlokalizowane sg w granicach korytarza
ekologicznego Pradoliny Redy - teby, wskazanego w Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego.

Zgodnie z ustaleniami PZPW, korytarz ekologiczny jest to: ,przestrzennie
ciggly, nieprzerwany infrastrukturg techniczng fragment Srodowiska
przyrodniczego z zachowanymi cechami naturalnymi i funkcjonalnymi,
umoZzliwiajgcymi przemieszczanie sie materii i energii w Srodowisku oraz
migracje organizméw zywych (np. pas lasu, dolina rzeczna).” Plan ten
nie wskazuje natomiast jednoznacznie na zakaz realizacji jakiejkolwiek
zabudowy w granicach korytarza. PZPW ustala natomiast nastepujgce
zasady zagospodarowania przestrzennego: ,Korytarze ekologiczne
muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:
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zachowywac ciggtoS¢ przestrzenng | mieC dostateczng szerokosSc¢
okreSlang w dokumentach planistycznych gmin;

charakteryzowaC sie wysokim stopniem zachowania naturalnych
warunkow pokrycia terenu;

gwarantowac¢ zmiennoSc siedlisk i typow Srodowiska dogodnych do
rozprzestrzeniania gatunkow;

zapewniac¢ niezbedne warunki dla bytowania i wedrowek zwierzgt oraz
wypoczynku i rekreacji ludnosci’.

Korytarz ekologiczny Pradoliny Redy — teby stanowi jeden z 14
korytarzy o randze regionalnej, wyznaczonych w PZPW i rozcigga sie na
wschodzie od kompleksu tgk nadmorskich w rejonie ujscia rzeki Redy do
Zatoki Puckiej (Moscie Btota), gteboko wcietg i kretg formg pradoliny
pomiedzy Pobrzezem i Pojezierzem Kaszubskim, przez poétnocne
otoczenie miasta Wejherowo w kierunku zachodnim ku zrédliskom rzeki
Redy, dalej przez niski dziat wodny do dalszego ciggu pradoliny z
ptyngcag w kierunku pn.-zach. rzekg tebg i przez miasto Lebork do jez.
tebsko w obrebie przymorskiego korytarza ekologicznego. Korytarz
lgdowo-rzeczny (z przewagg funkcji korytarza lgdowego) obejmuje dno
rozlegtej pradoliny z jej zboczami i lasami na gornej krawedzi, na styku z
kompleksem laséw leborskich.

3.5.7. Natura 2000.

Czesc¢ obszaru gminy teczyce potozona jest w zasiegu obszarow Natura
2000 PLH220006 Dolina Gérnej Leby i PLB220006 Lasy Leborskie;

Na obszarze gminy teczyce zlokalizowano projekt Koncepcja Natura
2000, wg dyrektywy siedliskowej koncepciji z dnia 10.12.2002 r.

Dotyczy on dwoch obszarow objetych programem, sg to:
- Paraszynskie Buczyny;
- Dolina Gornej Leby;

Lokalizacje tych obszaréw przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1
do Studium.

3.6. Zagrozenia i zanieczyszczenia srodowiska.

Wystepujgce na terenie gminy zagrozenia srodowiska naturalnego majg
charakter naturalny jak i antropogeniczny.

3.6.1 Zagrozenia naturalne.
1) Cechy
Na obszarze gminy do zagrozen naturalnych zalicza sie:
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a) zagrozenia powodziowe wystepujgce gtéwnie w strefie dolinnej rzeki
teby oaz rzeki Redy (obszary zalewowe zostaly przedstawione na
zatgczniku graficznym nr 1)

b) zagrozenie erozjg wodng gruntéw na skarpach i stokach o duzym
nachyleniu (wystepuje gtéwnie w strefie zboczy dolinnych oraz w
strefie stokowej wysoczyzny i w strefie pagdérkow morenowych).

c) Obszary osuwania sie mas ziemnych — krawedzie wysoczyzn o
duzych deniwelacjach terenu. Na takie dziatanie narazone sg tereny
w poétnocnej czesci obrebu Strzebielino, szczegdlnie w miejscach
nielegalnego pozyskiwania piasku. Ponadto takie obszary wystepujg
tez na potudnie od wsi Bozepole Wielkie oraz na innych obszarach
krawedziowych nieporosnietych roslinnoscig i narazonych przez to
na powstawanie osuwisk. Przed zainwestowaniem takich obszarow i
ich okolic niezbedne jest rozpoznanie geologiczne. Obszary te
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1, jednak odniesiono sie
przede wszystkim do obszaréw gdzie takie ruchy mas ziemnych sg
najbardziej realne. Nie zaznaczano, zatem takich obszaréw na
terenach lesnych.

2) Uwarunkowania

a) warunkiem koniecznym dla zapewnienia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego jest utrzymanie w dobrym
stanie urzadzen melioracyjnych: oczyszczanie przepustéw z
nagromadzonych gatezi, oczyszczanie rowdéw melioracyjnych);

b) zagrozenie powodziowe jest istotnym warunkiem polityki
przestrzennej w zakresie lokalizacji i uzytkowania terenu a takze w
zakresie gospodarowania w zlewni (dziatania zwiekszajgce retencje
wodng);

c) na terenach zagrozenia powodziowego nalezy ograniczyC
dziatalnos¢ gospodarczg gtéwnie do funkcji rolniczej (uzytki zielone)
jak réwniez rozwazy¢ zasadnos¢ renaturyzacji terenow;

d) czes¢ obszaréw objetych zmiang studium (od strony poétnocno-
zachodniej) zlokalizowana jest w granicach:

- obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q 1%),

- obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

e) na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozen geologicznych;

f) procesy erozji wodnej mogg powodowac realne straty w plonach i
obniza¢ wartos¢ uzytkowg gleb — przeciwdziataniem mogg by¢:

- odpowiednie zabiegi agrotechniczne;
- charakter uzytkowania gruntow rolnych;

- wprowadzenie trwatej pokrywy roslinnej, w tym zalesien;
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g) obok erozji rzeczywistej wystepuje zagrozenie erozjg potencjalng —
dotyczy to terendw trwale pokrytych roslinnoscig, ktérej usuniecie
grozi rozwojem procesow erozyjnych.

3.6.2.Zagrozenia antropogeniczne

Gtobwne zagrozenia i zanieczyszczenia srodowiska odniesiono do
elementdéw srodowiska, dla ktérych sg najbardziej ucigzliwe.

a) Wody powierzchniowe.
Gtowne zrodta zanieczyszczen:

e Scieki komunalne i rolnicze — gtéwnie w obrebach wiekszych
miejscowosci oraz terenéw uzytkowanych rolniczo;

e zanieczyszczenia powierzchniowe z terendéw rolniczych (nawozy
sztuczne, obornik, gnojowica i srodki ochrony roslin) — tereny rolnicze
na obrzezach miejscowosci Strzebielino, Bozepole Mate i Wielkie,
Roztazino;

e splywy powierzchniowe z obszarow zurbanizowanych - wie$
teczyce, Brzezno Leborskie;

e stawy hodowlane (Paraszyno [2], Bozepole Mate, Kaczkowo -
Bukowo)

e zanieczyszczenia komunikacyjne wytwarzane przez srodki transportu
drogowego — przede wszystkim w obrebie drogi krajowej nr 6 oraz
bardziej uczeszczanych drég powiatowych;

o srodki zimowego utrzymania drog (sol);

e zanieczyszczenia atmosfery (imisja gazow i pytdw) — z obszarow
zurbanizowanych,;

e nielegalne sktadowiska odpadéw — lokalizacja na zatgczniku
graficznym nr 1,

b) Wody podziemne

Generalnie wody podziemne i powierzchniowe tworzg zintegrowany
system. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych bedzie wptywato na
jakos¢ wod podziemnych.

W zwigzku z tym zagrozenia dla wod podziemnych bedg podobne jak dla
wod powierzchniowych, jednak zanieczyszczenia mogg sie dostawac do
zbiornikow wod podziemnych rowniez z zaktadow potozonych w
sgsiednich gminach.

c) Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenie powietrza zalezne jest gtownie od stopnia koncentracji
zrodet

i wielkosci emisji oraz warunkow przewietrzania, a takze wptywu zrodet
transgranicznych.

Podstawowe zrodta zanieczyszczen powietrza:
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e emisja zanieczyszczenh pytowych i gazowych ze zrédet punktowych

(kottownie osiedlowe, zaktady przemystowe). Gtéwne kottownie sg
opalane weglem i sg to:

Bozepole — szkota, stan dobry;

teczyce — szkota, stan dobry;

Strzebielino — gimnazjum, stan dobry;

Roztazino — stan zly;

Dziecielec — stan zly;

Brzezno Leborskie — kottownia, stan dobry; szkofa, stan zty;
UG teczyce — stan zly;

Bozepole Wielkie — kottownia SM Bozepole.

e emisja zanieczyszczenh przez zaktady przemystowe:

d)

Stolarstwo meblowe w teczycach i Bozympolu Wielkim;
wytwornia mgczek miesno — kostnych w teczycach;
Zaktad Przemystu Drzewnego POLTAREX w Godetowie;
masarnia i rzeznia w Godetowie;

wytwérnia pustakow w Bozympolu Wielkim

emisja niska w obrebie zabudowy jednorodzinnej szczegolnie
w okresie sezonu grzewczego;

emisja zanieczyszczen komunikacyjnych (gtéwnie wzdluz drogi
krajowej nr 6);

emisja zanieczyszczen powierzchniowych (tereny rolnicze);
Powierzchnia ziemi i krajobraz

Do gtéwnych czynnikéw powodujgcych degradacje powierzchni ziemi i
krajobrazu mozna zaliczyc¢:

techniczng zabudowe powierzchni ziemi;

lokalne zanieczyszczenia, gtownie w strefie obnizen a takze na
terenach zadrzewionych;

odkrywkowg eksploatacje surowcow,;
erozje uprawowg gleb jako efekt niewtasciwej agrotechniki;

wypalanie traw i $ciernisk (zagrozenie biologicznej funkcji
powierzchni ziemi);

sktadowanie nawozow organicznych (obornik, gnojowica);

agresywne dla krajobrazu elementy infrastruktury technicznej (linie
energetyczne);

73



GMINA tECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Ponadto do zagrozen antropogenicznych nalezy zaliczy¢ jeszcze:
a) Hatas

Dominujgcy wptyw na klimat akustyczny gminy wywiera hatas
komunikacyjny wystepujgcy wzdtuz drogi krajowej nr 6 (Legowo -
Szczecin) o najwiekszym nasileniu ruchu. Wyrazniej odczuwalny jest na
terenach zabudowy zwartej. Podwyzszone wartosci hatasu sg zwigzane
ze zta nawierzchnig drég oraz ze ztym stanem technicznym pojazddw.
Drugim najwiekszym zrédtem hatasu jest linia kolejowa Gdansk —
Stargard Szczecinski.

b) Zagrozenie Srodowiska powaznymi awariami

Zagrozenie to wigze sie z przedostaniem sie do srodowiska znacznych
ilodci substancji niebezpiecznych (toksycznych). Jest to zagrozenie
potencjalne. Zagrozenie powaznymi awariami moze mie¢ zwigzek z:

e transportem substancji niebezpiecznych;

o funkcjonowaniem instalacji majgcych w obrocie substancje
niebezpieczne oraz magazynowaniem tych substanciji.

W gminie teczyce nie ma zaktadow stosujgcych takie substancje w
duzych ilosciach.

2) Whnioski

e Zagrozenia $rodowiska na obszarze gminy dotyczg gtownie
zanieczyszczenia woéd powierzchniowych spowodowanych wadliwg
gospodarkg wodno-$ciekowg — wymagane kompleksowe dziatania
porzgdkujgce gospodarke sciekowa;

e Wysokim stopniem zanieczyszczenia cechujg sie wody w obrebie
zabudowy wiejskiej, gdzie czestym zjawiskiem jest doptyw sciekow z
gospodarstw i zrzuty Smieci do wod przy wysokiej wrazliwosci
ekosystemow wodnych (niewielkie przeptywy) — wies Bozepole
Wielkie i Mate, Strzebielino, teczyce, Kaczkowo;

e Zrzuty nieoczyszczonych sciekbw do rowow, stawow oraz
bezposrednio do ziemi stanowig szczegolne zagrozenie dla wod
gruntowych zaréwno pod wzgledem bakteriologicznym jak i
chemicznym;

e Wysoki stopien zanieczyszczenia wod powierzchniowych zwigzkami
biogennymi jest przyczyng szybkiego ich zarastania (dotyczy to w
szczegolnosci wod stojgeych lub o niewielkim przeptywie);

e Podwyzszone zanieczyszczenie powietrza w obrebie zabudowy
zwartej w okresie sezonu grzewczego wskazuje na zasadnosc¢
ekologizacji systemoéw grzewczych;

e Zanieczyszczenie powietrza emisjg spalin samochodowych i
podwyzszony hatas komunikacyjny wystepujgcy gtéwnie wzdtuz
drogi krajowej nr 6, powyzsze ucigzliwosci nalezy uwzgledni¢ przy
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
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e Wynikiem antropogenicznych zanieczyszczen $rodowiska jest
widoczny miejscami stan nietadu, obnizajgcy walory estetyczne i
krajobrazowe — wskazane sg dziatania porzadkujgce;

e Zdegradowane fragmenty powierzchni ziemi w postaci wyrobisk czy
sktadowisk odpaddéw wymagajg rekultywacji, ktéra powinna pojs¢ w
kierunku naturalizacji;

3.7. Wytyczne do zagospodarowania terenu.

Dla potrzeb gospodarki przestrzennej obszar gminy teczyce podzielono
na 4 strefy przyrodnicze, w czym jedna strefa dzieli sie na 2 podstrefy.

3.7.1.Struktura przyrodniczo- funkcjonalna
1) Strefa A — Fragment Doliny rzeki Leby oraz Redy

Obejmuje najnizej potozong centralng czes¢ gminy. W sktad tej strefy
wchodzg obszary potozone w dolinie rzek Redy i Leby oraz tereny le$ne
potozone na potudnie od Strzebielina i na wschéd od Paraszyna.
Ponadto znajdujg sie tam nastepujgce miejscowosci Wegornia, teczyce,
Godetowo, Wielistowo, Bozepole Mate oraz Wielkie, Chmieleniec,
Strzebielino Wies, Strzebielino Osiedle, Strzebielino Morskie, Paraszyno
i Porzecze. Przez srodkowg czes¢ strefy przebiega droga krajowa nr 6,
majgca znaczne znaczenie dla koncentracji zabudowy oraz ustug.

Przez te strefe przebiega rowniez linia kolejowa o znaczeniu
ponadlokalnym: Gdansk — Stargard Szczecinski. Z tego tez powodu sg to
tereny o najwiekszej mozliwosci rozwoju.

Cechy i wskazania.

e obszar objety ochrong prawng (fragment Obszaru Chronionego

Krajobrazu Pradoliny Redy - teby oraz fragment Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny teby); na terenie tej strefy znajduje
sie korytarz  ekologiczny  ,Pradoliny Redy -  teby”

0 randze regionalnej. W zwigzku z tym nalezy podjg¢ na tym
obszarze nastepujgce dziatania:

- bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwato$ci powigzan
ekologicznych poprzez uwzglednienie ich w dokumentacjach
planistycznych;

- wprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnien jako elementu
odbudowy naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin
rzecznych;

- wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych w
obszarach i przy granicach korytarzy i ptatdw ekologicznych w
celu wzmocnienia wewnetrznej spojnosci catej sieci;

o tereny gtodwnie uzytkdw zielonych srednich i stabych na glebach
organicznych
i madach;
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wystepowanie gleb organicznych obrebie rzek teby i Redy -
uzytkowane jako tgki i pastwiska — wskazane jest umacnianie funkciji
ekologicznej oraz utrzymanie dotychczasowej funkcji, zakaz
wytgczania z uzytkowania rolnego;

gleby klasy Ill i IV nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym,
natomiast gleby stabsze klasy V i VI mozna wytgczy¢ z uzytkowania
rolnego w celu rozwoju zabudowy;

cechg charakterystyczng strefy jest ptaskosé terenu i gesta siec
rowow melioracyjnych — wskazane do zachowania;

wystepuje tu duze zagrozenie powodziowe od rzeki Leby - w obrebie
strefy zalewowej wprowadza sie zakaz zabudowy;

zwraca sie rowniez uwage na to, iz caty ten teren jest potozony w
obrebie dolin rzecznych, co skutkuje duzym zagrozeniem podczas
zwiekszonej ilosci opadoéw atmosferycznych, powyzej sredniej sumy
opaddw na tym terenie;

teren czeéciowo pozbawiony komplekséw lesnych - wskazana
ochrona i ksztattowanie istniejgcej roslinnosci wysokiej, a takze
wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych oraz wzdtuz szlakow
komunikacyjnych;

teren ze wzgledu na osadnictwo posiada zte warunki klimatu
miejscowego (duza wilgotnos¢ powietrza, czeste wystepowanie
mgiet i inwersji termicznych) oraz ptytkie zaleganie wod gruntowych;

na obszarze tej strefy znajduje sie oczyszczalnia $ciekdbw w
Bozympolu Matym, a w poblizu teczyc zlokalizowano nowo
projektowang oczyszczalnie;

z miejscowosci lezgcych w obrebie tej strefy tylko Strzebielino oraz
Bozepole Wielkie posiadajg kanalizacje, natomiast warunkiem
rozwoju zabudowy na tym obszarze jest skanalizowanie wszystkich
miejscowosci;

ze wzgledu na duzg ilo$¢ zabudowy jest to teren o wysokiej emisiji
zanieczyszczen

z palenisk domowych oraz kottowni — nalezy jg ograniczy¢ poprzez
poprawe jakosci kottowni oraz zastosowanie paliw ekologicznych do
ogrzewania,

na terenie obrebu Strzebielino, w jego potnocnej czesci wyznacza sie
obszary zakazu prowadzenia wszelkich inwestycji, w zwigzku z
potozeniem tego obszaru w okolicy zrodlisk rzeki Redy, torfowisk
oraz krawedzi Wysoczyzny Zarnowieckiej. Lokalizacje tego obszaru
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1.

ponadto wschodnia czes¢ strefy A, jest potozona na obszarze GZWP
110 — ,Pradolina Kaszuby”. Jest to strefa zrodliskowa rzeki redy i
wystepuje tutaj wysokie zagrozenie strefy wodonosne;.

w tej strefie waznym elementem jest bezwzgledne zachowanie i
podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych.
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2) Strefa B — Fragment Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego

Obejmuje caty potudniowy obszar gminy. W obrebie strefy B wydzielono
dwie podstrefy.

Cechy i wskazania

a)

teren w wiekszosci lesny o glebach dobrej i sredniej jakosci;
centralng czes¢ obszaru stanowig otwarte tereny rolne i tgkowe;

gleby Il i IV klasy nalezy uzytkowac rolniczo, natomiast V i VI klasy
mozna przeznaczac na rozwoj zabudowy;

urozmaicona rzezba terenu, miejscami porozcinana dolinami
erozyjnymi;

lokalna mozliwos¢ wystepowania erozji wodnej liniowej i
powierzchniowej oraz rozwdj erozji uprawowej — wskazane
stosowanie odpowiedniej agrotechniki wzglednie wprowadzenie
roslinnosci trwatej lub zalesianie;

przy wiekszych deniwelacjach terenu wystepuje tutaj réwniez
zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych;

wystepowanie ciekawych wnetrz krajobrazowych oraz bardzo duzy
potencjat widokowy wieloplanowy;

nalezy unika¢ zabudowy dysharmonijnej oraz zabudowy
lokalizowanej na osiach widokowych;

teren eksponowany na silne wiatry z sektora potudniowego.

Podstrefa B, — tereny lesne

Potnocna czesc strefy B. W jej sktad wchodzg miejscowosci Dgbréwka
Wielka oraz £éwcz Gorny oraz obszar potozony na potudniowy — wschod
od obrebu Strzebielino;

Cechy i wskazania

e teren czeSciowo objety ochrong prawng (fragment Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pradoliny Rzeki Redy — teby oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny teby);

e na terenie podstrefy znajduje sie ptat ekologiczny ,Laséw na

potudnie od Leborka” — o randze regionalnej. W zwigzku z tym
nalezy podjg¢ na tym obszarze nastepujgce dziatania:

bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzan
ekologicznych poprzez uwzglednienie ich w dokumentacjach
planistycznych;

wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych w
obszarach i przy granicach korytarzy i ptatow ekologicznych w celu
wzmocnienia wewnetrznej spojnosci catej sieci;

racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych
gruntéw rolnych;
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utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia
kolejnych laséw ochronnych w gospodarce lesnej wraz ze
wzmacnianiem dziatan proekologicznych na tych obszarach;

obszar miejscami zagrozony erozjg wodnag;

bardzo istotna rola podstrefy jako ciggu ekologicznego;

obszar, na ktérym wystepujg lasy ochronne;

wskazane pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu;

mozliwo$¢ wykorzystania dla turystyki kwalifikowanej - trasy piesze
oraz rowerowe;

Podstrefa B, — tereny rolne i tgkowe

Centrala i potudniowa czes¢ podstrefy B. W jej skiad wchodzg
miejscowosci: Roztazino, Redystowo, Jezewo, Nawcz, Dziecielec.

Cechy i wskazania

o teren uzytkowany przede wszystkim rolniczo, przewaga gleb Sredniej

3)

i dobrej jakosci;
wystepuje rzezba pagorkowata;
znaczny potencjat widokowy, wieloplanowy;

lokalna mozliwos¢ wystepowania erozji wodne] powierzchniowej i
uprawowej;

wystepujg tutaj niewielkie skrawki laséw — wskazane zalesianie gleb
stabej jakosci i obszaréw narazonych na erozje (stoki o duzych
nachyleniach);

mozliwo$¢ wykorzystania terenu dla turystyki kwalifikowanej (trasy
rowerowe
I piesze);

mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy w postaci rozproszonych
siedlisk na duzych dziatkach.

Strefa Cy — Fragment Wysoczyzny Zarnowieckiej

Obejmuje potudniowo-zachodnig czes¢ gminy i jest najwyzej potozong
strefg (pasmo moren czotowych o kulminacji 180,0 m npm).

Cechy i wskazania

cze$¢ terenu objeta jest ochrong prawng (Obszar Chronionego
Krajobrazu Choczewsko — Salinski);

teren uzytkowany rolniczo, wyrazna przewaga gleb dobrej i Srednigj
jakosci;
poza terenami rolnymi pozostata czes¢ jest zalesiona;

urozmaicone rzezba terenu z licznymi pagorkami morenowymi
(pasma moren czotowych);

78



a)

GMINA tECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

lokalnie znaczny potencjat widokowy z widokami wieloplanowymi —
wskazane utworzenie punktéw widokowych;

warunki przyrodnicze predysponujg ten obszar do utrzymania funkc;ji
rolnej jako podstawowej;

gospodarka rolna miejscami utrudniona ze wzgledu na rzezbe
terenu;

nieznaczne wykorzystanie turystyczno-rekreacyjne jezior
Zurawinieckiego oraz Jez. Czarnego;

mozliwos¢ rozwoju osadnictwa i przemystu rolno-spozywczego przy
zachowaniu duzego rezimu gospodarowania.

tereny rolne i fgkowe - centralna, zachodnia i potudniowa czes$é
strefy Cj.

Cechy i wskazania

b)

teren uzytkowany przede wszystkim rolniczo, przewaga gleb srednie;j
i dobrej jakosci;
wystepuje rzezba pagorkowata;

znaczny potencjat widokowy, wieloplanowy, co stwarza dobre
warunki dla turystyki;

lokalna mozliwos¢ wystepowania powierzchniowej erozji wodnej;

obszar o niskiej lesistosci, wystepujg jedynie niewielkie skrawki
lasow — wskazane zalesianie gleb stabej jakosci i obszaréw
narazonych na erozje (stoki o duzych nachyleniach);

mozliwo$¢ wykorzystania terenu dla turystyki kwalifikowanej (trasy
rowerowe i piesze);

mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy w postaci rozproszonych
siedlisk na duzych dziatkach;

tereny lesne - pétnocna, centralna oraz wschodnia czesc strefy C;.

Cechy i wskazania

teren czesciowo objety ochrong prawng (Obszar Chronionego
Krajobrazu Choczewsko — Salinski);

obszar miejscami zagrozony erozjg wodnag;
obszar pokryty lasami w czesci o charakterze lasu ochronnego;
wskazane pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu;

znaczny potencjat widokowy, wieloplanowy, co stwarza dobre
warunki dla turystyki kwalifikowanej — szczegolne w okolicach jezior
Zurawinieckiego oraz Czarnego;

mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych szlakéw komunikacyjnych na
bardzo atrakcyjne trasy rowerowe oraz trasy piesze;
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Strefa C, — fragment Wysoczyzny Zarnowieckiej — strefa le$na

Strefa obejmuje poétnocno - wschodnie tereny gminy. Na jej obszarze
lezg miejscowosci Leczyn Gorny, Mokry Bor i Strzebielino Wybudowanie;

Cechy i wskazania

obszar potozony na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Rzeki Redy — teby;

teren porosniety lasami zakaz wytgczania terenow lesnych z
dotychczasowego uzytkowania, ponadto zlokalizowano tu tereny, na
ktérych wskazane sa zalesienia;

znaczne wysokosci w stosunku do terendw potozonych w centralnej
czesci gminy — dochodzgce do 160 m n.p.m.;

przy wiekszych deniwelacjach terenu wystepuje tutaj réwniez
zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych;

obszar miejscami zagrozony erozjg wodng;
bardzo istotna rola podstrefy jako ciggu ekologicznego;

obszar czed$ciowo pokryty lasami w czesci o charakterze lasu
ochronnego;

wskazane pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu;

mozliwo$¢ wykorzystania dla turystyki kwalifikowanej - trasy
rowerowe oraz trasy piesze;

Zalacznik nr 1 - zalacznikiem nr 1 jest plansza:
”Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Leczyce” w skali 1:25 000,
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CZESC IV.
UWARUNKOWANIA KULTUROWE
| KRAJOBRAZOWE
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Aktualizacje uwarunkowan kulturowo-krajobrazowych gminy teczyce
wykonano na podstawie nastepujacych dokumentacji, materiatéw
zrodtowych oraz innych opracowan:

e ,Uwarunkowania kulturowe i krajobrazowe gminy teczyce” wykonane w
ramach  Studium uwarunkowann i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce — dr inz. Arch. Bogna Lipinska, mgr
Regina Pernak jako zespot Politechniki Gdanskiej we wspétpracy z Biurem
Planowania Przestrzennego w Gdansku, 1996 r.;

o Wytyczne dla gminy teczyce sporzgdzone przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw wraz z wykazem obiektow wpisanych do rejestru i
bedgcych w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku, 2004 r.;

e Informacje i wnioski Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce;

e Strategia Rozwoju gminy teczyce do 2015 roku, Fundacja ,Agencja
Rozwoju Regionalnego” Gdansk, 2000 r.;

e Mapa topograficzna obszaru opracowania w skali 1: 10000, Panstwowe
Przedsiebiorstwo = Geodezyjno -  Kartograficzne, opracowanie
topograficzne — 1985 r., opracowanie kartograficzne 1988 r. PPGK, wg
znakéw umownych z 1962 r., Starostwo Powiatowe w Wejherowie;

o Wizja lokalna na terenie gminy teczyce;

¢ |nwentaryzacja zdjeciowa.
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4.1. Rys historyczny.

Obecna gmina teczyce od najdawniejszych czasow nalezata do ziemi
leborskiej i historia tej gminy jest, wiec z nig bardzo Scisle zwigzana.

W okresie monarchii wczesnofeudalnej i rozdrobnienia feudalnego
ziemia leborska wchodzita w sklad Pomorza Gdanskiego. Graniczyta od
zachodu z ksiestwem stupskim, od wschodu dochodzita do jeziora
Zarnowieckiego, dalej z powiatem puckim i mirachowskim.

W 1310 roku wraz z catym Pomorzem Gdanskim ziemia leborska przeszia
we witadanie Krzyzakow. Okres panowania Zakonu nie wptynagt na zmiany
osadnictwa wiejskiego tej ziemi. Rzadko wprowadzali Krzyzacy prawo
chetminskie, stad jeszcze w XV i XVI w. byly tu wsie na prawie polskim.
Sporadycznie tez sprowadzali rycerzy z Rzeszy dla zasiedlania wsi ziemi
leborskiej.

W 1454 roku rozpoczeta sie wojna z Zakonem Krzyzackim. Gdanszczanie
bez walki zajeli ziemie leborskg i na mocy aktu inkorporacyjnego zostata
potgczona z Pomorzem Gdanskim. W 1455 roku krél Kazimierz oddat te
ziemie ksieciu stupskiemu Erykowi | wzamian za pomoc w wojnie z
Krzyzakami. Po smierci Eryka | w 1459 roku jego nastepca Eryk I
kontynuowat polityke przyjazng Polsce, ale juz w 1460r. przeszedt na strone
Zakonu i oddat im ziemie leborskg. Pod koniec wojny znowu sktania sie
ku Polsce i wykupit od zacieznych wojsk krzyzackich oddane wczesniej
ziemie. Jednak po zwycieskiej dla Polakéw wojnie stany Prus Krolewskich
postanowity odzyskac ziemie leborskg dla Pomorza Gdanskiego. Dtugo
trwaty spory miedzy ksigzetami pomorskimi, a Polakami. Dopiero w 1526
roku krol Zygmunt | postanowit przekazaC ziemie leborskg i bytowska w
lenno dziedziczne ksieciu pomorskiemu z zaznaczeniem, ze po wymarciu
meskiej linii ziemie te odzyska Polska.

Po bezpotomnej Smierci Bogustawa XIV w 1637r. ziemia leborska zostata
przytgczona do Polski. Melchior Weiher zostat pierwszym tymczasowym
starostag,

a w 1641r. ziemia ta weszta w sktad wojewddztwa pomorskiego. Szlachcie
przyznano miedzy innymi petne prawo dziedziczenia dobr ziemskich,
potwierdzono dawne przywileje mieszkancéw, zreformowano sgdownictwo
oraz wprowadzono jezyk polski jako jezyk urzedowy.

Osadnictwo wiejskie nie ulegto wiekszym przemianom. Nie wytworzyta sie tu
wielka wtasnos¢ obszarnicza, dominowaty przede wszystkim posiadtosci
jednowioskowe, czesto jednodworcze osady. Dobra szlacheckie w 2-giej
potowie XVI w. obejmowaty ok. 80% ogdétu osad, a wtasnos$¢ ksigzeca
stanowita tylko 18%.

Okres przynaleznosci do Polski skonczyt sie w 1657r., po wojnie ze
Szwedami. Na mocy pokoju bydgoskiego przekazano w lenno ziemie
leborska i bytowskg elektorowi branderburskiemu fryderykowi Wilchelmowi.
Poczatkowo zwigzki z Polskg byty bardzo silne, ale w miare uptywu czasu
ulegaty ostabieniu.

W 1742r., po pierwszym rozbiorze, zostata zerwana zwierzchnosc¢ lenna, a
tym samym wiez z panstwem polskim.
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W poczagtkowym okresie panowania niemieckiego ziemia leborska podobnie
jak inne terytoria Pomorza Zachodniego przezywata wielki regres
spowodowany zmianami politycznymi, upadkiem gospodarki wiejskiej, a
takze wyniszczajgcymi wojnami. Miato to swoje odbicie w coraz wiekszym
zubozeniu wsi. Wiele majatkébw ziemskich, ktére przez 200-300 lat
dziedziczyty po sobie najblizsze rodziny, teraz przechodzity w obce rece.
Czeste zminy wtadcicieli ziemskich, niszczejgce dwory i zaniedbane parki
Swiadczyty o ogromnym zubozeniu spoteczenstwa. Probowano ratowac
sytuacje wprowadzajgc reforme rolng. W 1810r. nastgpito uwtaszczenie
chtopéw, jednak odgdérny nakaz wprowadzania nowych metod
gospodarowania przez niemieckich urzednikbw byt z wielkimi oporami
przyjmowany tak przez chiopow jak i przez szlachte. Powotujgc sie na
opracowanie niemieckiego historyka F. Schultza, proces ten trwat 30 lat.

W drugiej pot. XIX w. nastgpit rozwdj gospodarczy. Najbardziej widoczne
byto to w budownictwie — odnawianie lub rozbudowa doméw mieszkalnych i
zabudowan goaspodarczych, a takze duze zainteresowanie szlachty
zaktadaniem lub przywracaniem dawnej swietnosci ogrodow i parkéw.

Polska historiografia nie doczekata sie jeszcze powaznego opracowania
historycznego ziemi lgborskiej w latach 1772 — 1945, dlatego z koniecznosci
dane zostaty przedstawione w oparciu o literature historykdw niemieckich.

Podziaty administracyjne, ktére powstaty w XIX w. przetrwaty z niewielkimi
zmianami do 1945r. do powiatu leborskiego nalezaty 2 miasta (Lebork i
teba), 19 wsi gminnych, 4 rycerskie folwarki, 2 dzierzawy, 10 miyndw
wodnych i 109 majgtkow i wsi szlacheckich.

W obecnej gminie teczyce wg powyzszego zestawienia mozna wymieni¢
nastepujgce miejscowosci:

1) Wsie gminne:

e Brzezno Leborskie,
Wysokie,
Kaczkowo,
Chrzanowo,
teczyce,

Puzyce,
Roztazino,
Swietlino.

2) Wsie i majatki szlacheckie:
o Bozepole Mate z KI. Ankerholz (Powgzéw?) z jednym folwarkiem,
o Bozepole Wielkie z folwarkiem Golecza(?), karczma Gr. Ankerholz
(Powagzdéw?),
« Dabrowka Wielka z Budowanie, Zabincem i Mt. Dgbréwkg (obecnie lezy
poza gm. teczyce),
Dziecielec z 5 folwarkami,
Godetowo z 1 folwarkiem,
Jezewo z 5 folwarkami,
Kisewo z 1 folwarkiem,
téwez Gorny z 1 folwarkiem,
¥ dwez Sredni z 4 folwarkami,
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téwcez Dolny z 1 folwarkiem,

Nawcz z 5 folwarkami,

Paraszyno z folwarkiem Straznic(?) i Porzecze posiadato 3 folwarki,

Redystowo z folwarkiem Grunholf(?) i Rambisez posiadato 3 folwarki,

Strzelecino z 1 folwarkiem,

Swichowo z 2 folwarkami,

Swichéwko z 1 folwarkiem,

Wielistowo z 2 folwarkami,

« Wodka (Witkdbw) z Rechcinkiem (obecnie lezy poza gm. teczyce), z 2
folwarkami,

« Wegornia z Meggow(?) i Barenhof(?) z 1 folwarkiem.

W 1872 roku powiat leborski posiadat 101 majgtkow i 62 posiadtosci gminne
w 1905 — 103 maijatki i 62 posiadto$ci gminne, tgcznie 165 miejscowosci,
ktére byty podzielone na 30 okregdw. W obrebie aktualnych granic gminy
teczyce byly 4 okregi obejmujgce nastepujgce wsie:

1. Bozepole Wielkie - Paraszyno, Bozepole WIk.,, Bozepole M.,
Chmieleniec.

2. Roztazino — Dziecielec, Nawcz, towcz, Jezewo, Redystowo, Roztazino.

3. Swietlino — Chrzanowo, Wysokie z Zolnicg i Niedarzynem, Puzyce,

Brzezno Leborskie, Kaczkowo, teczyce, Swietlino.
4. Wielistowo — Wielistowo, Godetowo, Dgbréwka WIKk.

Po pierwszej wojnie swiatowej obecna gmina teczyce stanowita terytorium
graniczne miedzy Polskg a Niemcami. Wie$ Strzebielino wigczona zostata do
Polski, poniewaz nalezata wczesniej do powiatu wejherowskiego, natomiast
cata ziemia leborska nadal pozostata w Rzeszy.

Po 1933r. zasiedlano te tereny osadnikami z gtebi Niemiec. Zmieniano
réwniez nazwy niektérych miejscowosci przypuszczalnie dla podkreslenia
niemieckosci. W 1945 roku ziemia leborska znowu powrdécita do Polski. W
maju 1945 roku powiat leborski podzielony zostat na dwie gminy miejskie i
osiem wiejskich. W latach powojennych czesto zmieniaty sie podziaty
administracyjne, w rezultacie, ktorych gmina teczyce zostata wtgczona do
wojewodztwa gdanskiego. Po reformie administracyjnej w 1975r. gm.
teczyce pozostata w wojewodztwie gdanskim, obecnie pomorskim.

4.2. Systematyka cech i wlkasciwosci przedmiotu badan.
1) Opis ogdiny
a) Uktady przestrzenne oraz wartosciowe elementy materialne

o \Wszystkie wsie lezgce na terenie gminy teczyce zachowaty w wiekszym
lub
w mniejszym stopniu swoj oryginalny uktad planu i strukture wewnetrzna.
Jest to na tle wojewodztwa pomorskiego istotna wartos¢. Badana kraina
jest bowiem wcigz w makroskali obszarem harmonijnym, przyciggajgcym
swoistg rownowagg elementéw kulturowych i naturalnych form
kraiobrazowych. Najlepiej zachowana jest m.in. struktura wsi:
Strzelecino, Swietlino, Chmieleniec, Nawcz, Dziecielec. Silnie
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przeksztatcone i niekorzystnie prezentujgce sie w otoczeniu sg natomiast
obrzeza wsi Brzezno Leborskie oraz Roztazino. Zaktocona tu zostata
oryginalna skala wsi, zas w przypadku Brzezna Leborskiego szczegdlnie
zte wrazenie sprawia dominacja obcej zabudowy blokowej nad klasyczng
linig panoramy wsi z iglicg kosciota wiejskiego.

e Wewnatrz generalnie zachowanego planu wsi nastepowaty jednakze
naturalne przeksztatcenia zabudowy. W mniejszym stopniu nastepowaty
zmiany gabarytow i wysokosci zabudowy. Jest to cecha pozytywna i
tendencje takg nalezy zachowa¢. W wiekszosci przypadkéw remonty i
zmiany dotyczyty formy detalu, niestety w drastyczny sposéb go
dewastujgc i niszczgc. Obecnie bardzo niekorzystnie wygladajg
zeszpecone w ten sposob domy. Jest to réwniez bardzo niekorzystne dla
catosciowego odbioru wizerunku danej wsi i jej zabudowy.

e [stniejgce na terenie gminy zabytkowe zatozenia dworsko i patacowo —
parkowe takze zachowaty prawie catkowicie swoje historyczne,
oryginalnie rozplanowanie i granice.

o Wyjagtkiem sg =zatozenia w Godetowie, oraz Wielistowie, obecnie
zdewastowane przez niekorzystne otoczenie powstajgce na dawnym
terenie folwarku oraz na przedpolu ekspozycyjnych zatozen.

e Zachowana zabudowa wiejska prezentuje pare typow architektonicznych.
Dominuje architektura ceglana, spotyka sie takze nieliczne juz obiekty o
konstrukcji szkieletowej. Budynki gospodarcze budowane byly z cegty
oraz z duzych gtazow kamiennych, tworzgc piekng, unikatowg i
monumentalng architekture regionalng. Interesujgcym jest wystepowanie
wsérod dawnej zabudowy paru charakterystycznych typdéw, niejako
,wzorow” budynkdéw, co wybitnie wptywa na harmonijnos¢ potgczong z
réznorodnoscig dawnej zabudowy kazdej wsi. Charakterystycznymi sg
réwniez solidne, kamienne ogrodzenia dawnych zagréd.

e Istniejgca na tym terenie architektura sakralna posiada rozny styl i
charakter.

¢ Najciekawszym i najstarszym obiektem jest maty kosciotek w Bozympolu
Wielkim. Pozostate koscioty budowane byly z cegty potaczonej z
kamieniem. Tworzg one wyrazne dominanty wsrod zabudowy wiejskiej i
efektownie prezentujg sie w panoramie.

b) Wartosci niematerialne.

e Elementy niematerialne sg prezentowane przede wszystkim przez
zapomniane dzi$ nazwy terenowe, moggce ubarwi¢ wspotczesng mape
gminy. Na przyktad nazwy przysiétkéw lub zagréd samotniczych: ,Lipowa
Gora”, ,Mtotownia”, ,Rybacka Goéra®’, "Wysokie Bagna”, ,Zielone
Wzgorze” itp. Nazwy te jak wiadomo, czesto jako jedyne przechowujg
pamie¢ o dawno przebrzmiatych wydarzeniach, legendach czy
wiascicielach.

e Elementem kultury niematerialnej sg rowniez spotykane na terenie gminy
teczyce w sporej liczbie dawne miejsca pochoéwku ludnosci
ewangelickiej — nieczynne cmentarze lokowane z reguly poza
miejscowosciami. Wszystkie stanowig dzi$ wartos¢ kulturowg i powinny
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by¢ chronione. Warte ochrony sg réwniez (zrabowane niestety w ciggu
ostatnich 50-ciu lat) miejsca pochéwku dawnych wiascicieli zespotdéw
dworsko i patacowo — parkowych.

c) Wspoétczesna kompozycja krajobrazowa krajobrazu otwartego.

¢ Rolniczy charakter gminy oraz wyjgtkowe walory krajobrazu naturalnego
stworzyty razem jedng z najpiekniejszych formac;ji krajobrazowych, jakie
spotka¢ mozna na terenie wojewodztwa pomorskiego. Niemal caty teren
gminy posiada jedne z najwyzszych walorow wizualnych i
ekspozycyjnych. Miedzy innymi zapowiedzig takiego charakteru
przestrzeni jest piekna droga widokowa przebiegajgca przez gmine,
wazna trasa miedzynarodowa Szczecin — Gdansk.

¢ Najcenniejszymi pozostatymi odcinkami drég pejzazowych sg trasy w
okolicy Strzelecina, Swichowa i Swichowka, Jezewa oraz Roztazina.
Unikatowg wrecz forma jest zabytkowa aleja lipowa na trasie Nawcz —
Dziecielec, z ktérej rozciggajg sie ponadto piekne widoki.

4.3. Waloryzacja.
1) Wartos¢ kulturowa

e Pod wzgledem wartosci kulturowych obszar gminy teczyce prezentuje sie
bardzo dobrze w skali wojewddztwa. Rolniczy charakter gminy powoduje,
ze zabytki oraz tradycyjne elementy zagospodarowania, ktore sie tu
znajdujg sg zwigzane przede wszystkim z kulturg rolng i krajobrazem
rolniczym. Zachowane, istniejgce elementy dziedzictwa kulturowego
nadajg gminie charakter harmonijnej przestrzeni kulturowej Swiadczacej o
naturalnym przeksztatcaniu przez cztowieka swego otoczenia. Jest to
ogromnym atutem gminy na tle coraz czesciej spotykanych gwattownych
przeobrazen niszczgcych rodzime cechy danej przestrzeni i kultury i
dazeniu do niepotrzebnej unifikacji i pseudonowoczesnosci.

e Wiele elementéw dziedzictwa kulturowego znajdujgcych sie na terenie
gminy moze stanowi¢ o nowych, dalszych kierunkach jej rozwoju i
ksztattowania gospodarki. Wsrod nich spotka¢é mozna pare wrecz
unikatowych warto$ci w skali kraju. Powinny one stac sie wizytowka gminy
i podlegac wyjgtkowo troskliwej opiece, ochronie i promociji.

2) Wartos¢ historyczna

e Jak juz wspomniano, teren gminy teczyce, jako posiadajgcy bardzo
odlegtg historie osadnictwa, juz sam w sobie jest duzg wartoscig
kulturowg. Wszystkie nieomalze miejscowosci na terenie gminy posiadajg
odlegtg metryke. Z czasow pierwszych lokacji lub pozniejszych relokacii
zachowaty sie do dzisiaj prawie w catosci oryginalne typy rozplanowania
poszczegolnych wsi oraz czytelny w dzisiejszych podziatach
wiasnosciowych pierwotny podziat parcelacyjny. Niektére pdzniejsze wsie
kolonijne prezentujg takze wartoS¢ kulturowg swiadczac o ciggtosci
procesu osadniczego, jaki miat miejsce na tych terenach.
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e Zachowanie w jak najwiekszym stopniu pierwotnych uktadow
przestrzennych miejscowosci, a co najmniej dobrej czytelnosci
najstarszego planu wsi, swiadczgce o tradycji miejsca i kulturze rozwoju
miejscowosci powinno byc¢ obligatoryjne we wspodtczesnym planowaniu.

e Zabudowa w miejscowosciach na terenie gminy pochodzi gtownie z
przetomu XIX/XX i pocz. XX w. Byt to okres rewolucji technicznej,
wprowadzania nowych technologii — zarbwno w dziedzinie upraw jak i
pozostatych: budownictwie, komunikacji. Bardzo ciekawym zjawiskiem jest
stosowanie urozmaiconej i jednoczesnie ,wielozadaniowej’ i pochodzgcej
z dobrej ,szkoty”, architektury ceglanej. Dzi$ powiedzielibySmy o tym, iz
jest to ,seria budowlana”, zaprojektowana, opracowana przez fachowcow
budowniczych i architektow i przekazana do wykorzystania na terenach
rolniczych. W zaleznosci od potrzeb i mozliwosci inwestora stawiano
wigksze lub mniejsze obiekty. Rowniez ich funkcja byfta roznorodna.
Poniewaz pochodzity niejako z ,jednego warsztatu” projektowego, efektem
byta duza harmonijnos¢ zabudowy i brak monotonno$ci.

3) Wartosé kompozycyjna (przynaleznosé¢ do zespotu przestrzennego lub
swiadomej kompozycji krajobrazowej)

¢ Istniejgce formy zabudowy wiejskiej sg réwniez doskonale dopasowane do
krajobrazu rolniczego i pozostatych warunkow przestrzennych, w jakich
funkcjonuja.

e Zabudowa jest niska, drobna a jednoczesnie w miare przestrzenna.
Obiekty gospodarcze z reguly sg wieksze, otaczajg zgrabne, nieduze
podwodrka. Dawniej sadzono takze wiele zieleni przydomowej, niestety
obecnie prawie nie spotyka sie nowych nasadzen.

e Generalnie — historyczna zabudowa oraz jej rozplanowanie i otoczenie
stanowig duzg warto$¢ kompozycyjng, wywierajgcg bardzo silne pietno na
ogolnym wrazeniu danej wsi. Kazda likwidacja oryginalnego, dawnego
siedliska jest bardzo duzg stratg a czasem wrecz niepowetowanym
uszczerbkiem dla catej kompozycji przestrzennej wsi. Na terenie gminy
najcickawszymi i najlepiej zachowanymi uktadami osadniczymi sa:
Strzelecino, Swietlino, Chmieleniec, Nawcz, Kaczkowo.

e Podobnie zachowujg sie komponowane zespoty przestrzenne niebedgce
wsiami, a mianowicie zatozenia patacowo i dworsko — parkowe z ich
duzymi folwarkami. Bardzo istotng ich warto$cig jest oprécz indywidualnej
architektury obiektéw zachowanie catosci swiadomej kompozycji. Bywata
ona czesto bardzo przemysina (Godetowo) i ozdobna (Bozepole Wielkie i
Bozepole Mate) a zawsze bardzo logiczna i utatwiajgca gospodarowanie
duzym majagtkiem rolnym (Wielistowo, Strzelecino). Zespoty te stanowig
jedng z najwazniejszych wartosci dziedzictwa kulturowego gminy, gdyz
prezentowane sg w duzym wachlarzu typow, wielkosci i rodzajow.
Najbardziej wartosciowym, wrecz nie do przecenienia, jest unikatowe
zatozenie krajobrazowe w Paraszynie, pochodzace z konca XVIII w.

e Na terenie gminy znajdujg si¢ nastgpujace zabytkowe zatozenia
przestrzenne patacowo i dworsko parkowe: Swichowo, Strzelecino, Wédka
(Witkow), Godetowo, Wielistowo, Bozepole Mate, Bozepole Wielkie,
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Paraszyno, Dgbréwka Wielka. Czesciowo zachowaty sie relikty zatozen w
Jezewie oraz Redystowie. Bardzo zgrabnymi, niewielkimi folwarczkami sg
zatozenia w: Léwczu Gornym i Bozympolu Matym — Lesnictwo.

4.4. Obowigzujace formy ochrony.
1) Aktualny stan zasobu kulturowego gminy teczyce.

Krajobraz kulturowy gminy teczyce jest dos¢ dobrze rozpoznany. W roku
1997r. przeprowadzone wizje w terenie w ramach tworzenia Studium
uwarunkowan w zakresie czesci kulturowych przez zespot z Politechniki
Gdanskiej pod kierunkiem dr inz. arch. Bogny Lipinskiej. Opracowany
materiat pozwolit zaktualizowa¢ dane dotyczgce obiektéw wpisanych do
rejestru i ich stanu.

Pomimo dos¢ wysoko ocenianych kulturowych i krajobrazowych brakuje
danych dotyczgcych stref ochrony konserwatorskiej dotyczacej zaréwno
dobrze zachowanych zespotéw ruralistycznych jak i obszarobw o
wystepowaniu wielu wykopalisk archeologicznych (szczegolne stref OW —
posredniej ochrony archeologicznej)

Z punktu widzenia jakosci zabytkow architektury zwréci¢ nalezy uwage
przede wszystkim na to, czy =zachowata sie czytelnos¢ uktadéw
ruralistycznych w tym zatozenh folwarcznych i dworskich oraz wystepowanie
licznych zabytkowych zespotow catych zagrdd i pojedynczych budynkdw.

W opracowaniu zastosowano podziat i gradacje zabytkow kultury materialne;j
pod wzgledem stopnia ich ochrony i mozliwosci ingerencji w istniejgcy uktad.

Najbardziej rygorystyczng formg ochrony sg obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw nastepng forma ochrony sg obiekty wyszczegdlnione w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw oraz strefy ochronne, jezeli zostaty
ustanowione.

Inng formg ,ochrony” wartosci kulturowych sg zapisy prawa miejscowego
dotyczace przeksztatcen i rozwoju przestrzennego, wprowadzajgce
rygorystyczne zapisy dotyczgce nowo powstajgcej zabudowy opartej na
kontynuacji form przestrzennych i architektonicznych w zgodzie z juz
istniejacg zabudowg stuzgce harmonijnemu rozwojowi zabudowy. Dotyczy to
takze koniecznosci prowadzenia dalszych badan nad formami
przestrzennymi az do stworzenia tzw. wzornikow architektonicznych,
bedacych wytycznymi dla nowych inwestoréw dotyczgcymi zaréwno
wielkosci i sposobu zagospodarowania parceli jak i rodzajow, ksztattow i
proporcji budynkéw oraz detali architektonicznych itp.

W zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, w tym rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych, tereny objete zmiang Studium nie znajdujg sie pod ochrong
konserwatorska.
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a) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Na podstawie

informacji

przedstawia sie nastepujgco:

uzyskanych od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkébw stan zasobu zabytkdw nieruchomych wpisanych do

rejestru

tab 20. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego dla gminy Leczyce

Lp.|Lokalizacja Nazwa zabytku wpisanego do rejesty Numer Data wpisu
zabytkéw rejestrowy
1. Zespot dworsko — folwarczny (dwér, | 168 12.12.1961r
Godetowo folwark: spichlerz, stajnia, obora,
stelmacharnia) - dwor
2. | Wobdka (Witkow) dwor 171 12.12.1961r
3. Kosciot filialny p.w. Sw. Piotra 703 21.12.1973
Bozepole Wielkie Apostota — PRZENIESIONY DO
SKANSENU WE WDZYDZACH
KISZEWSKICH
4. Bozepole Mate dwor 704 21.12.1973
5. Wielistowo dwoér 705 21.12.1973
6. Paraszyno g:rskp;é’f dworsko — parkowy (dwor, 774 24.01.1978
7. Zespot dworsko — folwarczny (dwoér, | 793 03.05.1978
Godstowo folwark: spichlerz, stajnia, obora,
stelmacharnia) — budynki
gospodarcze
8. Zespot patacowo — parkowy (patac, 897 29.11.1983
Bozepole Wielkie park, stodota) STODOLA NIE
ISTNIEJE
9. d. kosciot ewangelicki ob. Parafialny | 1217 01.12.2000
Brzezno Leborskie rzym — kat. P.w. Sw. Apostotéw
Piotra i Pawta
10 Kosciot filialny p.w. Sw. Izydora 1226 11.02.2002

Swietlino

rolnika wraz z terenem
przykoscielnym

b) Stanowiska archeologiczne:

Na terenie gminy teczyce istnieje znaczna ilos¢ stanowisk archeologicznych,
ktore zostaty zewidencjonowane. Podzielono je na 3 grupy:

e Stanowiska archeologiczne wpisane do
wyrdzniajgcej sie w krajobrazie formie przestrzennej — objete sg
bezwzgledng ochrong archeologiczng ,W” — do catkowitego zachowania:

rejestru zabytku

lub o

e Stanowiska o wyrézniajgcej sie w krajobrazie formie przestrzennej:

Na obszarze gminy teczyce mozna spotkac¢ dwa typy takich form:

— cmentarzyska kurhanowe,

— grodziska.

e Stanowiska ptaskie o duzym obszarze — objete strefg wzglednej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej ,OW”
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Znacznie czesciej wystepujgcym na tym obszarze sg stanowiska
archeologiczne ptaskie zajmujgce duzy obszar. Nalezg do nich
zewidencjonowane cmentarzyska ptaskie z miejscem ciatopalnym. Objete
one sg posrednig formg ochrony archeologicznej ,OW”.

Stanowiska i obszary archeologiczne, ktérych uzytkowanie i zainwestowanie
muszg poprzedza¢ archeologiczne badania ratownicze w zakresie
kazdorazowo okreslonym inwestorowi zezwoleniem Wojewoddzkiego
Konserwatora zabytkow.

e Stanowiska ptaskie punkiowe - objete strefg ,0” — obserwacji
archeologicznej.

Najwiecej stanowisk wystepujgcych na terenie gminy teczyce to stanowiska
ptaskie punktowe - swiadczgce o pochodzeniu form osadnictwa na tym
terenie jednakze ze wzgledu na swdj punkowy wymiar (zwykle sg to
przedmioty lub kilka przedmiotéw odnalezionych w jednym miejscu), nie
stanowig zbyt istotnych wartosci.

c) Inneformy ochrony dziedzictwa kulturowego.

Wojewddzki Konserwator Zabytkow przekazat dane dotyczace obiektéw
zewidencjonowanych (posiadajgcych swoje karty w ewidencji WKZ). Na
obszarze gminy zewidencjonowano 201 obiektéw, obszaréw lub budowli.
llos¢ tych obiektéw swiadczy o jakosci przestrzeni zbudowanej na terenie
gminy teczyce. Jednakze wyniknety trudnosci z lokalizacjg i identyfikacjg
wielu wpisanych obiektéw wynikajace z braku numeracji na budynkach lub
wrecz likwidacji danego obiektu. Obiekty znajdujgce sie w ewidenc;ji

Konserwatora Zabytkdéw przedstawiono w tabeli 21.

Tab. 21. Obiekty objete ochrong konserwatorska

Lp LOKALIZACJA NEURM OBIEKT WIEK
1 BrzeZzno Leborskie 16 Kosciét parafialny p.w. $w. Ap. Piotra 20
> Brzezno Leborskie 11 Dom mieszkalny — cz. Odbudow. — utrata 19

wart. Kult
3 BrzeZzno Leborskie 15 Dom — gminna biblioteka publ. 20
4 BrzeZzno Leborskie 25 Dom mieszkalny 19
. . 29 Dom mieszkalny — lewa str. Przebudowana
5 Brzezno Leborskie D.25 |- utrata wart. kult 19
6 Brzezno Leborskie 30 Stodota 19
7 Brzezno Leborskie 40/2 | Dom mieszkalny 20
8 Bozepole Mate Patac 18
9 Bozepole Mate Park 18
10 | Bozepole Mate Mtyn — 1979 — nie istnieje 20
11 | Bozepole Mate Mtyn 20
12 Bozepole Mate 3 Dom mieszkalny 19
13 Bozepole Mate 6 Dom mieszkalny przy d. Miynie nieistnieje 20
14 | Bozepole Mate 16 Dom mieszkalny 20
15 | Bozepole Mate 16 Bud. gosp. 19
16 | Bozepole Mate 19 Bud. gosp. 19
17 Bozepole Mate 29 Dom mieszkalny — lesniczéwka 20
18 Bozepole Wielkie Kosciot parafialny p.w. Ap $w Piotra 18
19 Bozepole Wielkie Plebania 19
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20 | Bozepole Wielkie 26 Dom mieszkalny — d.patac 18/19
21 Bozepole Wielkie Park przy patacu 19-20
22 | Bozepole Wielkie Stodota przy patacu 19w
23 Bozepole Wielkie Szkota 19

24 | Bozepole Wielkie Sala gimnastyczna przy szkole 19/20

. Co Bud. gosp. — przykfad bud. gosp. W zespole

25 Bozepole Wielkie 148 doméw nr 148, 149, 150, 151. 20
26 | Bozepole Wielkie 149 Dom mieszkalny 20

27 | Bozepole Wielkie 150 Dom mieszkalny 20

28 | Chmieleniec Par dworski 19

29 | Chmieleniec 8 Dwor — zachowane prawe skrzydto 18/19
30 | Chmieleniec 2 Dom mieszkalny 20
31 | Chmieleniec 3 Dom mieszkalny 20
32 | Chmieleniec 4A;B | Dom mieszkalny — d. Dworski dla robotnikow | 20
33 | Chmieleniec 8 Stodota — 1982 nie istnieje 18/19
34 | Chmieleniec 9 Dom mieszkalny — d. Dworski dla robotnikow | 19
35 | Chmieleniec 11 Dom mieszkalny 19
36 | Chrzanowo 15 Dom mieszkalny 20
37 Dabrowa 2 Dom mieszkalny 20
38 Dabrowa 2 Obora 20
39 Dabrowa 3 Dom mieszkalny 20
40 |Dabrowa 3 Stodota/obora 20
41 Dabrowa 11 Dom mieszkalny 19
42 Dabréwka Wielka Dwoér 20

43 | Dabréwka Wielka Park dworski 19/20
44 | Dagbréwka Wielka 17 Dom mieszkalny 20
45 | Dabréwka Wielka 17 Stodota 20

46 | Dziecielec Dom mieszkalny wit. Dzienisz Fr. 20
47 | Dziecielec Kosciot filialny pw. Sw. Stanistawa 19
48 Dziecielec Kaplica k/kosciota 19
49 | Dziecielec Szkota 20
50 | Godetowo Stelmacharnia przy patacu 19
51 | Godetowo Spichrz i stajnia przy patacu 19

52 | Godetowo Obora przy patacu 19

53 | Godetowo Patac 18/19
54 | Godetowo Park 18/19
55 | Jezewo Park w zespole foI_warku —nater. D. Dom 19/20

rzadcy — zmodernizowany

56 |Jezewo Bud. inwentarski w zesp. Folwarku 19
57 |Jezewo Stodota w zesp. Folwarku 19

58 |Jezewo Stelmacharnia folwarku 19

59 |Jezewo Obora w zesp. Folwarku 19

60 Kaczkowo 8 Dom mieszkalny 20
61 | Kaczkowo 8 Obora 20
62 Kaczkowo 10 Dom mieszkalny 20
63 Kaczkowo 16 Dom mieszkalny 20
64 | Kaczkowo 18 Dom mieszkalny 20
65 | Kaczkowo D.18 | Obora 20
66 Kaczkowo 22 Dom mieszkalny 19
67 Kaczkowo 25 Dom mieszkalny 20
68 | Kaczkowo 32 Dom mieszkalny 20
69 | Kaczkowo D.32 | Stodota 20
70 | Kaczkowo 35/37 | Dom mieszkalny 20
71 | Kaczkowo 41/42 | Dom mieszkalny 19
72 | Kisewo Ya Dom mieszkalny 20
73 | Kisewo 9 Dom mieszkalny — d. Bud. gosp. 20
74 |teczyce Dom - restauracja 19
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75 |teczyce 3 Dom mieszkalny — d. Mleczarnia 20
76 |teczyce 5 Dom mieszkalny — d. Karczma 20
77 |Leczyce 35 Dom mieszkalny 19
78 |Leczyce 37 Dom mieszkalny 19
79 |Leczyce 42 Dom mieszkalny — d. Czworak 19
80 |teczyce 43 Dom mieszkalny 20
81 |teczyce 44 Dom mieszkalny 20
82 |teczyce 47 Dom mieszkalny 19
83 |teczyce 50 Dom mieszkalny 20
84 |teczyce 50 Obora 20
85 |teczyce D.50 | Stodofa wih. E. Mazur 19
86 |teczyce 54 Dom mieszkalny 19
87 |teczyce 56 Kuznia 19
88 |teczyce D.58 | Dom mieszkalny wt. Z. taga 20
89 |teczyce 58/59 | Dom mieszkalny 19
90 |teczyce 69 Dom mieszkalny 19
91 |teczyce 78 Dom mieszkalny 19
92 |teczyce 78 Stodota/obora 19
93 |teczyce 86 Dom 19
94 |teczyce 89 Dom mieszkalny 20
95 |teczyce 92 Dom mieszkalny 20
96 |teczyce 93 Dom mieszkalny 20
97 |teczyce 94 Dom mieszkalny 20
98 |teczyce 99 Dom mieszkalny 20
99 |teczyce 100 Dom mieszkalny 19
100 |teczyce 115 Dom mieszkalny przy mtynie 19/20
101 |teczyce 115 Mtyn 19/20
102 |teczyce 117 Dom — piekarnia 20
103 |teczyce 118 Dom mieszkalny 19
104 |teczyce D.118 | Oborawt. J.fazar 19
105 |teczyce D.118 | Stodota wi. J tazar 19
106 |teczyce 121 Dom — bank Sp 19
107 |teczyce 124 Dom mieszkalny 19
108 |teczyce Lllgg/l Dom mieszkalny 19
109 |kteczyce 141 Dom mieszkalny 20
110 |tdéwez Gorny Kapliczka przydrozna 20
111 |tdéwez Goérny Park 18/19
112 |tdéwez Goérny 1 Dom mieszkalny 20
113 |tdéwez Goérny 3 Dwor 18/19
114 |tdéwez Gorny 3 Obora podworska 19
115 |tdéwez Goérny 8 Dom mieszkalny 19
116 |tdéwez Gorny 8 Obora 19
117 |Nawcz 2 Dom mieszkalny 20
118 |Nawcz 12/13 | Dom mieszkalny 19
119 |Nawcz 16 Dom mieszkalny 20
120 |Nawcz 17 Dom mieszkalny 20
121 |Nawcz 19 Dom mieszkalny 19
122 | Nawcz 19 Dom mieszkalny — d. owczarnia 19
123 | Nawcz 20 Dom mieszkalny 19
124 | Nawcz 29 Dom mieszkalny 19
125 |Paraszyno Dwoér 18
126 | Paraszyno Park krajobrazowy — utrata wart. Kult. 18/19
127 | Puzyce Wiatrak — nieuzytkowany 1982 19
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128 |Puzyce 7 Dom mieszkalny — 1975 — nie istnieje 18
129 | Puzycki Miyn Bud. gosp. D. Zatozenia mtyhskiego 20
130 | Puzycki Mtyn Dom mieszkalny — d. Zatozenia mtynskiego |20
131 | Redystowo Bora wt. Zakt. Rol. Jezewo 19
132 |Roztazino 16 Szkota podst br 16 20
133 | Roztazino Kosciot parafialny pw. Sw. Wojciecha 19
134 | Roztazino Plebania 19
135 | Roztazino 21 Dom — organistowka 19
136 |Roztazino Budynek dworca 20
137 |Roztazino Gorzelnia 20
138 |Roziazino 18/19 | Dom mieszkalny 20
139 |Roziazino 70 Dom mieszkalny — d. Dom celny 20
140 |Roziazino 72 Dom mieszkalny — d. Dom celny 20
141 |Roziazino 74 Dom mieszkalny 19
142 | Strzebielino Bud. gosp. Przy starej szkole 19
143 | Strzebielino Stara szkota 20
144 | Strzebielino Kuznia 20
145 | Strzebielino 17 Dom mieszkalny 19
146 | Strzebielino 5)444 Dom mieszkalny 19
147 | Strzebielino 25 Mtyn 19
148 | Strzebielino 31 .Do.m. mieszkalny wt. L. Miotk — 1.60 nie 18
isnieje
. 37 Dom mieszkalny — nie istnieje — ob. Stoi
149 | Strzebielino D.75 |catk. Nowy mur. Bud. nr 31 19
. Dom mieszkalny — nie istnieje — ob. Stoi
150 | Strzebielino 40 catk. Nowy mur. Bud. nr 27 19
151 | Strzebielino Morskie Dworzec kolejowy 20
152 | Strzebielino Morskie 28 Dom mieszkalny 20
153 | Strzebielino Morskie 28 Dom mieszkalny — d. Dom celnikow 20
154 | Strzebielino Morskie 29 Dom mieszkalny 19
155 | Strzelecino Dwor — klub rolnika 19
156 | Strzelecino Ogrodzenie z 2 bramami w zesp. Dworsko — 19
parkowym
157 | Strzelecino Park w zesp. Dworskim 19/29
158 | Strzelecino d. splchllerz — ob. Magazyn w zesp. 20
Dworskim
159 | Strzelecino 6 Dom mlleszkalny —d. Spichlerz w zesp. 20
Dworskim
160 | Strzelecino Dom mleszka]ny/gosp —d. Bud. gosp. W 20
zesp. Dworskim
161 | Strzelecino Bud. gosp. W zesp. Dworskim 20
162 | Strzelecino Dom dla nauczycieli 19
163 | Strzelecino 28 remiza 20
164 | Swietlino 31 Kosciot filialny pw. Sw. Izydora 20
165 | Swietlino 4 Dom mieszkalny 19
166 | Swietlino 7 Dom mieszkalny 20
167 | Swietlino 23 Dom mieszkalny 19
168 | Swietlino 30 Dom mieszkalny 20
169 | Swietlino 34 Dom mieszkalny 20
170 | Swietlino 35 Dom mieszkalny 20
171 | Swietlino D.35 | Obora wt. Kobiela 20
172 | Swietlino 36 Dom mieszkalny 20
173 | Swietlino 3D717 Dom mieszkalny 19
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174 | Swietlino 37 Obora 19
175 | Swietlino 42 Dom mieszkalny 19
176 | Swietlino 47 Dom mieszkalny 20
177 | Swietlino 48 Dom mieszkalny 20
178 | Swietlino Dom mieszkalny wt. Z. Koztowski 19
179 | Swietlino 41 Dom mieszkalny 19
180 | Swichéwko 3 Dom mieszkalny 20
181 | Swichowo 2 Dom mieszkalny 20
182 | Swichowo 4 Dom mieszkalny-d.szkota 20
183 | Swichowo 8 Dom mieszkalny-niezamieszkaty 1982 20
184 | Wielistowo Park 19
185 | Wielistowo Obory 20
186 | Wielistowo Bud.gosp. 20
187 | Wodka — Witkow Dwor 19
188 | Wédka — Witkow Park podworski 19
189 | Woddka — Witkow Spichlerz podworski 19
190 | Wédka — Witkow Stajnia podworska 19
191 | Wédka — Witkéw Stodota 20
192 | Wédka — Witkow Wiezyczka (zegar wmontowany) 19
193 | Wédka — Witkéw Kuznia 19
194 | Wysokie 2 Dom —szkotfa podst.nr 2 20
195 | Wysokie 13 Dom mieszkalny 20
196 | Wysokie 16 Stodota — obora 19
197 | Wysokie 18 Dom mieszkalny 20
198 | Wysokie 19 ESIT mieszkalny-otynkowany — utrata wart. 20
199 | Wysokie 20 Dom mieszkalny 20
200 | Wysokie 20 Stodota — obora 20
201 | Wysokie 23 Dom mieszkalny 20

Na terenie jednostek osadniczych znajdujg sie nastepujgce strefy ochronne
wartosci kulturowych:

Strefa ochrony konserwatorskiej A (strefa pefnej ochrony
konserwatorskiej):

obowigzuje petna ochrona konserwatorska, dotyczgca otoczenia
obiektow  zabytkowychwpisanych do rejestru  zabytkow  (do
bezwzglednego zachowania);

obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich;

wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg
uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

niezbedne jest uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
wytycznych do projektowania, uzgodnien koncepcji i projektu
technicznego, zezwolenia na realizacje.

Na obszarze gminy teczyce takg strefg powinny by¢ objete przede
wszystkim: zatozenie dworsko-parkowe w Paraszynie.
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e Strefa konserwatorska B:

- obowigzuje czesciowa ochrona konserwatorska, dotyczgca otoczenia
obiektow zabytkowych powstatych przed 1945 rokiem, a nie wpisanych
do rejestru zabytkow,

- wymagana jest opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla
projektéw Inwestycji,

- zmiany w strukturze zabudowy istniejgcej (przebudowa, rozbudowa,
modernizacja) wymagajg opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Proponuje sie do objecia takg strefg nastepujace miejscowosci: Nawcz,
Strzelecino, Kaczkowo, Swietlino, Chmieleniec.

e Strefa chronionego krajobrazu K:
Obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu urzgdzonego i
naturalnego o walorach kulturowych, ktéra obejmuje miedzy innymi:

- eksponowane stoki, pofaldowanie terenu, ewentualnie inne
charakterystyczne elementy rzezby terenu,

- lokalne rodzaje ziemi,

- wody otwarte, systemy kanatow melioracyjnych itp,

- historyczny uktad drog, roztogéw pal,

- tradycyjne cechy zabudowy,

- panoramy, punkty, osie, otwarcia widokowe,

o zakazuje sie wprowadzania elementéw dysharmonizujgcych w stosunku
do wyzej wymienionych cech krajobrazu w tym:

- zakazuje sie zmiany rzezby terenu, przy czym dopuszcza sie nieznaczne
niwelacje w zakresie niezbednym dla wykorzystania terenow,

- naktada sie obowigzek dostosowania charakteru i skali nowych
budynkéw do warunkéw okreslonych powyzej, przy jednoczesnym
zakazie lokalizacji budynkdéw wyzszych i wiekszych niz istniejgce w
sgsiedztwie obiekty tradycyjne i zakzie stosowania obcych kulturowo
form przestrzennych,

- zakazuje sie zgeszczenia zabudowy wiekszego niz w uktadach
historycznych

e Obowigzuje opinowanie projektéw inwestycji przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie jak wyze;.

Na zatgczniku nr 2 pt. "Uwarukowania kulturowe i krajobrazowe gminy
teczyce” zaznaczono wszystkie obszary i miejscowosci, ktdre powinny byc¢
objete tg strefg ze wzgledu na warto$ci krajobrazowe. Sg nimi: Dziecielec,
Nawcz, Paraszyno, towcz, Przecze, Dabréwka Wielka, Wysokie,
Chrzanowo, Chmieleniec, Strzebielino Wie$.

e Strefa ochrony archeologicznej W:

- wszelkie prace ziemne wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory okresli szczegotowe warunki prowadzenia
robét,

- zakazuje sie dziatalnosci budowlanej bez zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, dopuszcza sie ograniczong  dziatalnosc
inwestycyjng,
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- wszelkie dziatania planistyczne | projektowe muszg nadto byc¢
opiniowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

e Strefa obserwacji archeologicznej OW:

Obejmujgca obszar znajdujgcy sie pod szczegdlng obserwacjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ze wzgledu na udokumentowang
lub  domniemang obecnos¢ relikiow archeologicznych. Obowigzuje
konieczno$¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4.5. Ocena stanu zachowania

1) Generalnie — wcigz jeszcze krajobraz i formy osadnicze gminy teczyce
sprawiajg wrazenie harmonijne. Wyjgtkami sg nieliczne fragmenty
przestrzeni, zwlaszcza w poblizu bardziej dynamicznie rozwijajgcych sie
miejscowosci. Nie negujgc potrzeby takiego rozwoju nalezy jednak
wyrazic zal, iz jest to wcigz jeszcze, jesli chodzi o forme architektoniczng
— bardzo dowolne traktowanie przestrzeni i jej wartosci jako wspdlnego
estetycznego i wizualnego dobra. Powstajgce najnowsze dzieta
budowlane nie respektujg istniejgcych wartosci krajobrazowych,
wizualnych, widokowych. Prowadzi to do powstawania nieprzyjemnej
kakofonii form, w ktorej nawet najbardziej udane projekty
architektoniczne (oglgdane osobno) gubig sie, tracg na wartosci i domy
sprawiajg wrazenie zbudowanych w przypadkowym miejscu.

2) Bardzo niepokojgcym Zjawiskiem  jest réwniez nagminne
przeprowadzanie remontow starych doméw. Po remoncie, prowadzonym
najczesciej ,metodg gospodarczg” znika wypracowany przez dawnych
rzemiesinikdbw wartosciowy detal architektoniczny taki jak tukowate
nadproza, skala i podziat otworéw okiennych i drzwiowych, ozdobna
stolarka, zmienia sie stosowany materiat, pojawiajg sie ,tatane” elewacje.
Obiekty, ktore przed remontem mogty zalicza¢ sie nawet do grupy o
wysokich wartosciach kulturowo — Ssrodowiskowych, po przebudowie
sg straszgcymi, zle wyremontowanymi barakami.

3) Nalezy wskaza¢ wyjgtkowo niekorzystne zjawisko, jakim jest wtdérna
parcelacja wiekszych cato$ci kompozycyjnych dawnych zatozen
patacowo i dworsko — parkowych. Wydzielanie czgstek terenu z takiego
zespotu a nastepnie obdzielanie nimi réznych uzytkownikow jest bardzo
niebezpieczne, gdyz w $lad za tym powstaje mozliwos¢ bardzo
dowolnego i réznorodnego uzytkowania czesci obiektu przez réznych
wiascicieli. Uniemozliwia to czesto prawidlowe funkcjonowanie
pozostatych czesci zatozenia a w konsekwencji niemoznosc
prawidtowego uzytkowania i wykorzystywania catosci zabytkowego
zespotu. Tak stato sie w pieknym zespole w Godetowie, gdzie
wydzielona zabudowa folwarczna zostata przeznaczona (wbrew zapisowi
w planie gminy) na przetwdrstwo rybne, ktore z kolei utrudnito a by¢
moze nawet wyeliminowato eleganckg i kulturotwérczg funkcje patacu i
parku, jakim miata by¢ funkcja wystawienniczo - hotelowa z
gastronomig. Podobne zagrozenie wystepuje rowniez w zabytkowym
zespole w Wielistowie, gdzie w czesci wydzielonych obiektéw folwarku
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lokalizuje sie naprawcze warsztaty samochodowe, ktéra to funkcja stoi w
jaskrawej sprzecznos$ci z istniejgcg we dworze funkcjg gastronomiczng i
hotelowa.

Ocena otoczenia krajobrazowego

Walory krajobrazowe na terenie gminy — i to zarébwno w rejonach o
zachowanych elementach naturalnych jak i tam gdzie dominuje
zagospodarowanie kulturowe — sg jednymi z najwazniejszych w

wojewodztwie pomorskim. Kompozycja krajobrazowa jest tu wysoce
harmonijna o wyraznym charakterze uprawowym, rolniczym. Zalesione
wzgorza, rozlegte pradoliny rzek Redy i teby oraz lekko pofatdowane
uksztattowanie terenu stanowig doskonatg oprawe dla pdl uprawnych
oraz potozonych wsrod nich wsi.

Bardzo istotng wartoscig krajobrazowg, porzadkujgcg otwartg przestrzen
I podwyzszajgcg czytelnos¢ poszczegodlnych wnetrz krajobrazowych jest
wyjatkowo duza liczba drog o starym, pieknym i dobrze zachowanym
obsadzeniu alejowym. Obsadzenie alejowe towarzyszy prawie wszystkim
publicznym szlakom komunikacyjnym — poczawszy od drogi
miedzynarodowej Gdansk — Szczecin, konczgc na drogach polnych,
gospodarczych. Szpalery drzew wyraznie widoczne w otwartym
krajobrazie wraz z malowniczymi grupami zadrzewien s$rodpolnych
stanowig wspaniate elementy akcentujgce i dominujgce w
poszczegodlnych widokach i panoramach krajobrazowych.

Wystepujgce na terenie gminy unikatowe walory krajobrazowe a takze
piekna oprawa alejowa drég umozliwia wyznaczenie sieci droég o
szczegolnie efektownych wiasciwosciach widokowych, predysponujgcych
je do miana tras pejzazowych z wybranymi, najciekawszymi punktami
krajobrazowymi. Drogi pejzazowe gminy teczyce powinny znalez¢ sie w
statej ofercie turystycznej gminy, zwtaszcza jako propozycja wycieczek
sobotnio — niedzielnych dla mieszkancow Tréjmiasta. Na terenie gminy
teczyce wytypowano nastepujgce odcinki drog pejzazowych:

Odcinek miedzynarodowej trasy Gdansk — Szczecin

Drogi lokalne:
- Swichéwko — Swichowo,
- Kisewo — Strzelecino,
- Wysokie — Kaczkowo,
- Dabrowka Wielka — Roztazino — Dziecielec — Nawcz,
- Jezewo — Roziazino,
- Kaczkowo — Swietlino — Chynowie.

Istnieje na terenie gminy jeszcze wiele innych alejowych drog
drugorzednych, ktore nie ustepujg w niczym najpiekniejszym trasom
pejzazowym drog gtownych.

Drogi alejowe stanowig rowniez bardzo duzg wartos¢ jako
komponowana forma przestrzenna starych drzew. Alejg, ktora zostata
juz wpisana do rejestru zabytkdéw przyrody jest unikatowa aleja lipowa
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przy drodze Nawcz — Dziecielec. Proponuje sie wpisanie do rejestru
zabytkow nastepujgcych alei:
- aleja wierzbowa Kisewo — Strzelecino,
- fragmenty wielogatunkowej alei wiodacej z Dabréwki Wielkiej do
Roztazina,
- jaworowo — klonowa oraz jesionowa aleja z Kaczkowa do Swietlina
oraz ze Swietlina do Chynowa (gm.Gniewino).

4.7. Wnioski z waloryzacji i oceny.

e teczyce pod wzgledem walorow kulturowych i krajobrazowych
prezentuje duzy potencjat. Na jej terenie znajdujg sie takie unikatowe
wartosci zabytkowe jak piekny zespoét krajobrazowy w Paraszynie, duzy
komponowany uktad parkowy w Bozympolu Wielkim, Bozympolu Matym,
Godetowie czy w Wodce. Wsie kmiece znajdujgce sie na terenie gminy
prezentujg w miare jednorodny lokalny charakter, bardzo zwiany z
regionem, stanowi¢ o wyraznej i czytelnej specyfice lokalnej gminy.
Przede wszystkim zas, terytorium gminy posiada bardzo wysokie walory
krajobrazowe — wizualne, poréwnywalne 2z walorami niejednego
uznanego Parku Krajobrazowego.

o Wszystkie wyzej wymienione cechy predestynujg gmine do swiadczenia
wielu réznorodnych ustug turystycznych i rozwijania ,przemystu”
rekreacyjno — wypoczynkowego. Obecnie wartosciowy wypoczynek nie
kojarzy sie juz jedynie z plazg i zattoczonymi miastami nadmorskimi.
Spokojny krajobraz rolniczy, lasy i duze przestrzenie Swietnie
eksponowanych wnetrz krajobrazowych sg rowniez bardzo doceniane. Z
tego tez powodu istniejgcy potencjat gminy w postaci zachowanej
malowniczosci osad wiejskich i ich krajobrazowego otoczenia zacznie
by¢ coraz bardziej cenny a walory takiego krajobrazu, jaki prezentuje
gmina teczyce — poszukiwane. Nalezy jedynie zadba¢ o odpowiednig ich
promocije.

e Dla zachowania istniejgcych warto$ci a takze dla podwyzszenia tych
wartodci, ktore zaczety ulegaé deprecjacji, wyznaczono nastepujgce
elementy, uktady i przestrzenie.

1) Materialne elementy kulturowe do zachowania z uwagi na ich
wartos¢ historyczna, kompozycyjng i Srodowiskowo — kulturowa.
Oznaczono w ten sposob wszelkie wartosciowe obiekty kulturowe, na ktére
nalezy zwréci¢ uwage nie dopuszczajgc do ich zaniku czy przeksztatcenia.
Jest to gtébwnie zabudowa wiejska, dworska, zespotow lesniczéwek czy tez
tak bardzo charakterystycznych zespotéw dla pracownikéw dawnych

urzeddéw celnych.

2) Uklady przestrzenne do bezwzglednego zachowania ich wewnetrznej
macierzystej struktury i planu.

W ten sposob oznaczono wszystkie historyczne kulturowe uktady

przestrzenne, dla ktorych nalezy szczegolnie pieczotowicie przewidywac

wewnetrzne zmiany i przeksztatcenia. Winny one przebiega¢ w sposéb

harmonijny, nienaruszajgcy oryginalnych wartosci. Jest to zadanie dla
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drobnych planistow i architektow, czujgcych lokalny koloryt i charakter
regionu.

3) Elementy przyrodnicze do bezwzglednego zachowania z uwagi na

ich wartos¢ kompozycyjng i Srodowiskowo — kulturowa.
Symbolem tym oznaczono najwazniejsze dla kompozycji krajobrazowej
i charakterystyczne dla regionu stare drogi alejowe. Powinny by¢ $cisle
chronione, zwtaszcza przy przewidywanych modernizacjach drég. Wiele tras,
obecnie w nienajlepszym stanie technicznym, nie musi jednak podwyzszaé
swej klasy technicznej kosztem drzew z obsadzen alejowych, gdyz w
wiekszosci jako drogi lokalne, przeznaczone sg do wolniejszego ruchu.
Powinny natomiast petni¢ role drég pejzazowych i byC¢ specjalnie
oznakowane (np. w atlasach samochodowych oraz w terenie). Przebieg
wszystkich tras pejzazowych na terenie gminy jest dodatkowo bardzo
urozmaicony poszczegolnymi miejscowosciami znajdujgcymi sie na trasie, w
ktorych mozna spotka¢ sporo regionalnej i harmonijnej zabudowy. Drogi
alejowe i trasy pejzazowe winny stac sie specjalnoscig turystyczng gminy
teczyce.

4) Niezbedny zasieg ksztaltowania otoczenia krajobrazowego
chronionych uktadéw przestrzennych.

Bardzo istotna informacja dla przysztych dziatan planistycznych i
projektowych. Oznacza wytyczone w terenie granice widokowosci dla danej
jednostki osadniczej. Na obszarze takim nalezy szczegodlnie dokfadnie
sprawdzic¢ efekty wizualne i krajobrazowe nowowprowadzanej zabudowy czy
zagospodarowania, w tym takze nowych uktadéw zieleni wysokiej. Czesto w
tak wyznaczonych granicach nalezy réwniez podjg¢ dziatania
rekomponujgce, przywracajgce walor zniszczonej przez nieudane dziatania
inwestycyjne panoramie wsi.

5) Obszary makrokompozycji krajobrazowej historycznego krajobrazu
kulturowego o wysokich walorach ekspozycyjnych do $cistej
ochrony istniejgcej harmonii krajobrazowej.

Poniewaz walor kultury uzytkowania przestrzeni najlepiej jest widoczny w

otwartym, dobrze eksponowanym krajobrazie, wyznaczono na terenie gminy

takie obszary, ktére zawierajgc istotne warto$ci kulturowe sg trojwymiarowg
ilustracjg historii regionu. Zachowanie ich ekspozycji jest jednoczesnie
zachowaniem waloréw dawnego, harmonijnego zagospodarowania a w tym
poszczegodlnych elementow — zabytkdw kulturowych. Pozbawienie takich
terenow Swiadomej, czynnej ochrony nie moze by¢ nigdy zastgpione

,muzealnym” traktowaniem paru wybranych zabytkéw, ktoére przyciagajg

jedynie nielicznych turystéw — historykéw. Zachowanie w harmonii wielkich

przestrzeni krajobrazu otwartego bardziej przemawia do przecietnego turysty
odwiedzajgcego region i pozostawia wrazenie bardzo ciekawego terenu
wartego terenu wartego ponownego odwiedzania.
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6) Obszary makrokompozycji krajobrazowej historycznego krajobrazu
kulturowego o wysokich walorach ekspozycyjnych wymagajace
dzialan naprawczych.

Obok krajobrazoéw o niezachwianej harmonii wystepujg zwykle — i tak tez jest
na terenie gminy teczyce — obszary potencjalnie bardzo wartosciowe, lecz
nieumiejetnie zagospodarowane. Wyznaczono réwniez takie obszary i
powinny one zosta¢ poddane  planowaniu rekomponujgcemu,
poprawiajgcemu dzisiejszg kompozycje krajobrazowg. Dopuszczalne jest w
niektorych przypadkach stosowanie takze wspotczesnych srodkéw wyrazu,
np. wspoiczesnych form architektonicznych, jednakze skorelowanych
z charakterem regionu. Obszary wymagajgce dziatan naprawczych znajdujg
sie zwykle na obrzezach najbardziej dynamicznie rozwijajgcych sie
miejscowosci, czyli tam gdzie nacisk inwestycyjny byt na tyle duzy, ze
wymknat sie spod kontroli stuzb budowlanych i planistycznych.

Oprocz tego wyodrebniono 15 konkretnych obszarow o najbardziej
wartosciowej kulturowo i krajobrazowo przestrzeni i o réznym charakterze,
ktére bezwzglednie wymagajg pilnych i specjalistycznych dziatan
indywidualnych. Sg to obszary problemowe, o oczekiwaniach bardzo
trudnych do pogodzenia a takze najbardziej narazone na niekorzystne,
zywiotowe przeksztatcenia. Poczatki takich proceséw zaobserwowano w
trakcie badan terenowych podczas wykonywania niniejszego opracowania.
a) Zespoly zabudowy potozone przy trasie pejzazowej o unikatowych

walorach ekspozycyjnych — duzy potencjat turystyczny:

e Swichowo — Swichéwko,

e Jezewo.

b) Wsie o generalnie zachowanej harmonijnosci rodzimej zabudowy,
potencjalne wsie turystyczne mogace petnié funkcje agro — turystyczna:
Swietlino,
Chmieleniec,
Nawcz,
Porzecze,
Dabrowka Wielka

c) Wsie zanikowe, przeksztalcane, lecz wcigz o duzym potencjale dla
organizacji indywidualnego wypoczynku. Mozliwos¢ catkowitej zmiany
funkcji (wymiany):

e Dgbrowa Brzeznienska,
e Strzebielino — wie$
e Chrzanowo
e Wysokie
e Kisewo
d) Zespoly patacowo i dworsko - parkowe potozone przy giownej

turystycznej trasie miedzynarodowej zagrozone dezintegracja
przestrzenng i dewastacjg funkcjonalng a w rezultacie zagrozone utratg
potencjalnych mozliwosci umieszczenia funkcji turystyczno — ustugowej o
wysokim standardzie.

e Bozepole Wielkie,
e Bozepole Mate,
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e Wielistowo,
e Godetowo

e) Wsie o zakiéconej harmonii rodzimej struktury przestrzennej gdzie
konieczne jest podjecie dzialan naprawczych.

Brzezno Leborskie,

Roztazino,

Strzebielino Morskie,

unikatowy zespot krajobrazowy w Paraszynie,
wie$ gminna Leczyce

f) Wsie i folwarki, w ktérych zabudowa po-pgrowska znieksztatcita
tradycyjny uktad — wymagaja gtebokich przemian rehabilitacyjnych:

Swichwo

Puzyce

Bozepole Wielkie

Bozepole Mate

Roztazino

Waodka (Witkow)

Swichéwko

Jezewo

4.8. Wytyczne do kierunkdw zagospodarowania gminy
teczyce.
Uwarunkowania rozwoju — okreslenie warunkow brzegowych ksztattowania
srodowiska wynikajgcych z zadania ochrony wartosci kulturowych.

1) Uklady przestrzenne do bezwzglednego zachowania ich
wewnetrznej macierzystej struktury i planu
a) nakazy:

e zachowanie uktadu komunikacyjnego historycznego planu wsi;

e zachowanie czytelnosci podziatu niwy siedliskowej na poszczegdine
strefy (zabudowy, ogrodéw, pola);

e zachowania czytelnosci granic zwartej zabudowy wiejskiej;

e wykonania studiow krajobrazowych i analizy ekspozycji przy
konstruowaniu planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci;

b) zakazy:

o wewnetrznej, wtornej parcelacji niwy siedliskowej;

e |okalizacji dominant wysokosciowych w strefie  peryferyjnej
miejscowosci;

C) postulaty:

e zachowanie szerokosci oryginalnej niwy siedliskowej;

e opracowania zestawu przyktadow form architektonicznych (skala,
ksztalt, materiat) oraz sposobéw zagospodarowania przestrzennego w
skali dziatki siedliskowej (plan, rodzaj zieleni towarzyszacej) opartych
na miejscowej tradycji kultury osadniczej;
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2) Materialne elementy kulturowe do bezwzglednego zachowania z
uwagi na ich wartos¢ historyczna, kompozycyjng i Srodowiskowo —
kulturowa.

a) nakazy:
e Scista ochrona konserwatorska (dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow tab.21.);
e uzupetnienie wpisu do rejestru zabytkéw (dla obiektow przewidzianych
do wpisania);
b) zakazy:
e dowolnych przeksztatcen i uzupetien kompozycji, formy i barwy;
C) postulaty:
e opracowanie katalogu informacyjnego i promocja obiektéw w celu
zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich warto$cia;

3) Elementy przyrodnicze do bezwzglednego zachowania z uwagi na
ich wartos¢ kompozycyjng i Srodowiskowo — kulturowa.
a) nakazy:

e dla obsadzen alejowych — Scista ochrona i zabezpieczenie (poprawienie
stanu zdrowotnego);

e dla ,lesnych” cze$ci komponowanych parkow przy zatozeniach dworsko
— parkowych — wyznaczenie granic i przyznanie statusu lasu
ochronnego;

b) zakazy:

¢ dla obsadzen alejowych — likwidacji drzew przy modernizacji drég;

e dla parkéw lesnych — prowadzenia gospodarki drzewostanem jak dla
laséw produkcyjnych;

4) Niezbedny zasieg ksztaltowania otoczenia krajobrazowego
chronionych zespotoéw przestrzennych.
a) nakazy:
e opracowania planu zagospodarowania zawierajgcego poprzedzajgce
studia krajobrazowe i analizy ekspozyciji;
b) zakazy:
e wszelkich przeksztatcen bez opracowania poprzedzajgcych studiow
krajobrazowych i analizy ekspozyciji;
e wtornej parcelacji terenu bez opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
C) postulaty:
e wprowadzenia zakazu zabudowy na terenach historycznego roztogu
pol;
¢ uczytelnienia historycznego roztogu pél zielenig srodpolng;

5) Obszary makrokompozycji krajobrazowej historycznego krajobrazu
kulturowego o wysokich walorach ekspozycyjnych do Sscistej
ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej.

a) nakazy:
e Scistej ochrony lokalizacji i charakteru istniejagcych wartosciowych
elementéw zagospodarowania;
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e opracowania studiéw krajobrazowych i analizy ekspozycji do planu

zagospodarowania
b) zakazy:

o wszelkich przeksztatcen bez popracowania poprzedzajgcych studiow

krajobrazowych i analizy ekspozyciji;
C) postulaty:

e opracowania zestawu przyktadow form architektonicznych ( skala,
ksztalt, materiat) oraz sposobéw zagospodarowania przestrzennego w
skali dziatki siedliskowej (plan, rodzaj zieleni towarzyszacej) opartych
na miejscowej tradycji kultury osadniczej.

6) Obszary makrokompozycji krajobrazowej historycznego krajobrazu
kulturowego o  wysokich  walorach  ekspozycyjnych do
zintegrowania kompozycyjno — przestrzennego.

a) nakazy:
e usuniecie (lub restylizacja i rekompozycja) elementow dysharmonijnych
zagospodarowania;
b) zakazy:
e stosowanie dominant bez przeprowadzenia studiéw krajobrazowych;
C) postulaty:
e rekultywacja i restylizacja obszarow wptywajgcych niekorzystnie na
sgsiedztwo wartosciowych obiektow lub widokdw;
e opracowanie operatu dziatan naprawczych dla przywrdcenia
harmonijnos$ci krajobrazowe;.

Zalacznik nr 2 - zalacznikiem nr 2 jest plansza pt. “Kulturowe i krajobrazowe uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy Leczyce” w skali 1:25 000

104



GMINA LECZYCE — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

CZESC V.
UWARUNKOWANIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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5. Uwarunkowania infrastruktury technicznej
5.1.Komunikacjai transport.

1) Uwarunkowania w zakresie komunikacji i systemow
transportowych.

Na podstawie rozwoju gminy w uktadzie komunikacyjnym dokonano
podziatu funkcjonalnego drég publicznych na uktad:

- Nadrzedny — krajowa trasa o nr 6

- Podstawowy — drogi powiatowe

- Pomocniczy — drogi gminne

a) Nadrzedny uktad komunikacyjny - droga krajowa.

e Nadrzedny uktad komunikacyjny w gminie teczyce stanowi droga
krajowa nr 6 Szczecin — tegowo — w hierarchii drég planowana jest jako
droga gtéwna o ruchu przyspieszonym — GP.

e Planowany przebieg odcinka Trasy Via Hanseatica, na odcinku pomiedzy
Leborkiem a Tréjmiastem (zwany Trasg Leborskg) - droga planowana
jest jako droga ekspresowa — S6.

b) Podstawowy uktad komunikacyjny.
e Przez teren gminy teczyce nie przebiegajg drogi bedgce w zasobie drég
wojewaodzkich.

e Drogi uktadu podstawowego powinny zapewnia¢ powigzanie gminy
z powiatem oraz petni¢ funkcje gtéwnych powigzan sieci osadniczej na
obszarze gminy. Zgodnie z ustawg o drogach publicznych do kategorii
drog powiatowych winny nalezeé¢ drogi stanowigce powigzania miast
bedgcych siedzibami powiatow z siedzibg gmin oraz siedzibami gmin
miedzy sobg. Do podstawowego ukfadu drogowego zaliczono
nastepujgce drogi powiatowe przedstawione w tabeli 22.

Tab. 22. Drogi powiatowe na terenie gminy Eeczyce.

Lp. | Nr drogi Przebieg drogi na terenie gminy

1 1318G Brzezinski miyn — Leczyce — Godetowo

2 1322G Swichéwko — Swichowo — Brzezno Leborskie — Kisewo
3 1330G Dziecielec — Dziecielec Wybudowanie

4 1417G Nawcz — do potudniowej granicy gminy

5 1420G Godetowo — Roztazino — Nawcz

6 1421G Roztazino — Dgbréwka Wielka — do K6

7 1422G Jezewo — Rozlazino — Dziecielec

8 1454G Strzebielino — Paraszyno — Widcz — Nawcz

9 1455G teczyce — Kaczkowo — Swietlino — teczyn Gérny

10 1456G Swietlino — Chmieleniec — Bozepole Wielkie

11 1457G Kaczkowo — Dagbrowa Brzezinska — Wysokie — Chrzanowo
12 1458G Puzyce — Chrzanowo - Wddka

13 1459G ¥ eczyce — w kierunku Chmielenca

14 1461G na terenie wsi Bozepole Mate
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Ukiad pomocniczy.

Drogi ukfadu pomocniczego wspomagajg ukfad podstawowy w
bezposredniej obstudze komunikacyjnej gminy, zapewniajgc obstuge
sieci osadnicze] skupionej i rozproszonej oraz dojazdy do osrodkow
turystycznych, lasow i pél.

Drogi uktadu pomocniczego powinny mie¢ zapewniony pas terenu min
15 m w liniach rozgraniczajgcych dla drég powiatowych — klasa ,L”
lokalna, a dla drég gminnych — klasa ,D” dojazdowa — 10 m.

Sie¢ drég w gminie teczyce obstuguje gmine w dostatecznym stopniu.
Jedynym ograniczeniem jest stan techniczny nawierzchni lub w
przypadku drég gminnych — brak nawierzchni utwardzonej, co przy
niekorzystnych warunkach atmosferycznych utrudnia lub uniemozliwia
przejazd po odcinkach gruntowych.

Na terenie gminy wystepujg drogi rolnicze — polne o statusie drog
wewnetrznych. Zaréwno przebieg jak i parametry tych drog zalezne sg
wytgcznie od wiascicieli terendw, po ktérych przebiegajg i nie podlegaja
regulacjom zawartym w niniejszym Studium.

Tereny gminy cechuje duza ilos¢ malowniczo poprowadzonych drég, co
prawda o niskim standardzie, ale réwniez o matym natezeniu ruchu.
Stwarza to mozliwos¢ wykorzystania ich jako szlakow rowerowych, tras
spacerowych oraz tras do wedréwek konnych. Szczegdlnie dobrze
nadajg sie do tych celéw drogi lesne.

Komunikacja kolejowa.

Przez gmine teczyce przebiega pierwszorzedna linia kolejowa nr 202
Gdansk - Stargard Szczecinski obstugujgca ruch pasazerski oraz
towarowy. Na jej trasie w obrebie gminy znajdujg sie 3 stacje:
Strzebielino Morskie, Bozepole oraz Godetowo — teczyce. Przewiduje
sie budowe drugiego toru kolejowego.

Ponadto znajduje sie jeszcze nieczynna lokalna linia kolejowa nr 229:
Kartuzy - Lebork, ktora jest zagrozona likwidacja.

e) Sciezki rowerowe.

Uktad tras rowerowych na terenie gminy tworza:

regionalna trasa rowerowa nr 114 Wejherowo — Lebork — Wicko (wzdtuz
drog powiatowych nr 1456, 1322, 1318 oraz gminnych),

regionalna trasa rowerowa nr 124 Choczewo — Lebork — Bytow (wzdtuz
drogi powiatowej nr 1322),

jednoczesnie ze wzgledu na malowniczos¢ terenow przydroznych gminy
oraz niewielki ruch samochodowy na tych drogach proponuje sie do
wytyczenia sSciezek rowerowych wykorzystanie istniejgcych drég
gminnych i innych.
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Waloryzacja uktadu transportowego w obrebie gminy
teczyce.

Zakonczona zostata modernizacja trasy krajowej A6 — remontu
nawierzchni i poboczy.

Przewidywana nowa trasa zwana Trasg Leborskg znajduje sie obecnie w
fazie projektowej — przebieg trasy zatozono na podstawie wytycznych
dostarczonych przez GDDP odziat w Gdansku.

Niezbedne jest rozwigzanie zlokalizowanych na obecnej trasie
skrzyzowan w miejscowosciach: Strzebielino, Bozepole Wielkie i
Godetowo — obecnie sg one duzym zagrozeniem dla ruchu pieszego i
samochodowego.

Wymagajg remontow kapitalnych i modernizacji drogi powiatowe — od
wielu lat nie prowadzi sie na nich inwestyciji.

Wymagajg uporzgdkowania (w postaci podjecia uchwaty o drogach
gminnych) jak réwniez programu remontow i modernizacji drogi ukfadu
pomocniczego.

Na terenie gminy znajduje sie wiele drég osiedlowych i wewnetrznych,
ktére nie majg uregulowanych spraw formalnych — przejecia w zasob
gminny, a petnia wazna role w pomocniczym uktadzie komunikacyjnym.

Znaczna wiekszos¢ drég gminnych nie posiada nawierzchni utwardzonej i
regulacji wod deszczowych, co przy tak duzych réznicach terenu jest
istotnym czynnikiem moggcym prowadzi¢ do zalewania i podmakania
obszarow.

Gléwne cele i kierunki polityki transportowe] dla gminy
teczyce
Przez teren gminy teczyce przebiega planowany odcinek trasy Via

Hanseatica (pomiedzy Tréjmiastem, a Leborkiem - zwana Trasg
Leborskg), ktéra:

a) w hierarchii sieci drég jest to planowana droga ekspresowa S6;

b) obecnie przewidywane sg dwa warianty przebiegu drogi przez gmine

teczyce:

e wariant ,czerwony” przewiduje czesciowo przebieg Trasy Leborskiej

wzdtuz istniejgcej drogi krajowej nr 6 na odcinku Bozepole Wielkie —
granica zachodnia gminy oraz budowe nowego odcinka od miejscowosci
Bozepole na wschdéd (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 3 pt.
Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury”

wariant ,niebieski” przewiduje budowe catkowicie nowej trasy
przecinajgcg obecng droge krajowg A6 w przez miejscowoscig
Strzebielino, z przebiegiem posrodku doliny Redy i teby wsrdd terendw
rolniczych i zainwestowanym.

C) w wariancie czerwonym przewiduje sie nastepujgce wezty komunikacyjne:

- wezet Strzebielino,
- wezet Bozepole,
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- wezet Godetowo,

d) w wariancie czerwonym przewiduje sie nastepujgce Miejsca Obstugi
Podrdznych: Boze Pole, Paraszyno i Godetowo.

e) W wariancie czerwonym przewiduje sie przejscie wiaduktem na torami
kolejowymi;

2) lIstniejgcy odcinek drogi krajowej nr 6 od Bozegopola w kierunku
Strzebielina zmodernizowana — przewidywana klasa jako droga gtéwna o
ruchu przyspieszonym (GP);

3) Nalezy pozostawi¢ teren wolny od zabudowy dla rezerwy pod budowe
drugiego toru kolejowego o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z
terenami kolejowymi po stronie potnocnej istniejgce;j linii;

4) Nalezy dgzy¢ do poprawy spdjnosci regionu poprzez zmniejszenie czasu
dojazdu do obszaru metropolitalnego i centréw subregionéw przez
modernizacje drég dojazdowych do aglomeracji trojmiejskiej oraz
integracje transportu zbiorowego (modernizacja linii  kolejowych
regionalnych i wprowadzenie lekkiego taboru kolejowego oraz integracje
infrastrukturalng i organizacyjng regionalnego transportu pasazerskiego);

5) Nalezy dazy¢ do poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego i
zmniejszenie ucigzliwosci oraz szkodliwego oddziatywania na otoczenie
poprzez tworzenie struktur przestrzennych minimalizujgcych ryzyko
wystepowania konfliktow pomiedzy réznymi uzytkownikami infrastruktury
transportowej;

6) SieC drég gminnych nalezy zweryfikowa¢ w zaleznosci od potrzeb i
mozliwosci Gminy w zakresie doprowadzenia ich do poprawnego
technicznie stanu i zapewnienia dalszej eksploatacji;

7) Pozostate drogi nazwane w opracowaniu jako gminne, a nie
zakwalifikowane do sieci drog gminnych Uchwatg Rady Gminy nalezy
uznac za drogi wewnetrzne zlokalizowane na gruncie gminnym;

8) Nalezy poprawi¢ dostepnosci transportowa, zwtaszcza do obszarow
stanowigcych atut gminy, jak np. obszary rekreacyjne, dotyczy réwniez
jakosci i standardu drog oraz miejsc postojowych i parkingow;

9) Nalezy przewidzie¢ utworzenie sieci Sciezek rowerowych po trasach
szczegoblnie atrakcyjnych turystycznie tworzgcych spéjny system
europejskiej sieci drog rowerowych.

Schemat uktadu komunikacyjnego przedstawiono na rysunku 6.
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Rys. nr 6 Uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej

UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Rys.6 KOMUNIKACJA | TRANSPORT

OZNACZENIA:
DROGA KRAJOWA NR 6
DROGI POWIATOWE
I GMINNE
POZOSTALE DROGI WEWNETRZNE

NUMERACJA DROG POWIATOWYCH
ORAZ GMINNYCH

PROJEKTOWANA TRASA S6 - WARIANT |
PROJEKTOWANE

PUNKTY WEZtOWE

I WARIANT PRZEBIEGU TRASY 86

LINIA KOLEJOWA ,
GDANSK- STARGARD SZCZECINSKI

LINIA KOLEJOWA
KARTUZY - LEBORK

GRANICA GMIN

5.2. Zaopatrzenie w wode.
1) Stan istniejacy.

Dostarczenie potrzebnej ilosci wody pitnej dla osiedli wiejskich i miejskich
stanowi zasadniczy warunek rozwoju produkcji rolnej i poprawy warunkow
bytowych i zdrowotnych Iludnosci. Pierwotnie jedynym Zzrédtem
zaopatrzenia w wode na wsi byly studnie kopane lub ptytkie studnie
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wiercone. Obecnie wiekszo$¢ mieszkancéw gminy zaopatrywana jest w
wode z uje¢ gtebinowych i wodociggow. Istniejgce ujecia wod
podziemnych na terenie gminy wraz z ich charakterystykg przedstawiono
w tabeli 23.

a) Na terenie gminy teczyce istniejg nastepujgce ujecia wody i sieci
wodociggowe:

Tab.23. Ujecia wody pitnej w gminie Leczyce

o . . Wydajnos¢ Pobér
Lp. Lokalizacja studni Nr decyzji mglh wody m3h
1. Bozepole wielkie 717476 61,7 3,8
2. Bozepole Mate
3. Brzezno Leborskie 8306/79 23,9 b.d.
4. Dabrowa Brzezinska 6410/74
5. Wysokie 3905/69 10,0 L5
6. Dgbréwka Wielka 3510/69 3,6 0,5
7. Dzigcielec (11800‘}%6060) 12,9 23
8. Dziecielec Gérny 3801/69 10,4 15
9. Godetowo 6387/74 16,8 b.d.
10. Jezewo 9604/86 8,2 b.d.
11. Kaczkowo 3615/69 154 3,8
3296/68
12. teczyce 5487/73 69,1 7,5
13. Nawcz 6092/74 16,4 1,5
14. Puzyce 6419/74 8,5 0,6
15. Porzecze 9584/86 3,0 b.d.
16. Redystowo
17. Roztazino 5101/72 53,2 7,5
18. Strzebielino 8770/82 61,0 3,0
19. Strzelecino nie udokumentowana 13,5 4,5
20. Swichowo 3383/69 5,9 b.d.
21. Swietlino 3134/68 15,4 3,0
22. Wegornia
23. Wielistowo nie udokumentowana 10,3 b.d.
Razem zatwierdzone zasoby i zapotrzebowanie dla catych
miejscowosci obj. wodociggiem oraz przewidzianych do 418,0 41,3
podiaczenia: 862,0 m*/h

¢ b.d. — brak danych

Zrodfo: UG feczyce

Stan uje¢ wodnych nie jest do kohca uregulowany. Istnieje wiele uje¢
wodnych prywatnych lub w zasobach ANR (Agencja Nieruchomosci
Rolnych), ktére nie sg wtasnoscig gminy, co powoduje utrudnione nimi
gospodarowanie.

b) Sieci wodociggowe istniejg w nastepujgcych miejscowosciach: Brzezno
Leborskie, Kaczkowo — Dagbrowa BrzeziAska — Wysokie, Kisewo -
Strzelecino, Nawcz — towcz, teczyce — Godetowo, Wddka — Chrzanowo,
pomiedzy nimi poprowadzone zostaty wodociggi PCV 110 lub 90
dostarczajgce wode do miejscowosci bez swoich uje¢ wody. Natomiast
sieC wodociggowa na terenach bytych PGR i zabudowy mieszkaniowej
istnieje, ale nie do konhca zostata rozpoznana jej jakosc.
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c) Z analizy uktadu wodociggéow wynika, ze specyfika terenu polega na
lokalizacji szeregu matych uje¢ wody zaopatrujgcych bezposrednio
sgsiadujgce miejscowosci, oraz kilku wiekszych uje¢ wody, gminnych
zlokalizowanych w wiekszych miejscowosciach.

2) Kierunki rozwoju sieci wodociggowej:

a) Realizacja rozwoju sieci wodociggowej powinna postepowac¢ w kierunku
porzgdkowania sieci wodociggowej gm. teczyce umozliwiajgca
zaopatrzenie
w wode ze zmodernizowanych i przebadanych uje¢ wody.

b) Zaleca sie wykonanie kompleksowego programu zaopatrzenia w wode
gminy teczyce skoordynowanego z rozwojem sieci kanalizacyjne;.

c) Jednoczesnie nalezatoby sie zastanowi¢ nad wilasciwoscig egzystencii
uje¢ wodnych niespetniajgcych dopuszczalnych standardéw jako$ci wody
szczegolnie tych znajdujgcych sie na terenach dawnych PGR.

d) Rozwdj sieci wodociggowej powinien nastepowac w oparciu o istniejgcy
wodocigg gminny o przekrojach PCV 120 lub PCV 90 poprowadzony
wzdtuz gtéwnych drég dojazdowych na obszarze gminy.

e) Polityka rozwoju sieci powinna dgzy¢ do zachowania jedynie tych ujeé
wody, ktore spetniajg odpowiednie standardy.

f) Nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wode koniecznosci
zabezpieczenia uje¢ wodnych, ktére sg wilasnoscig gminy i spetniajg
wszelkie standardy, przed czynnikami zewnetrznymi oraz zabezpieczenia
odpowiednich ilosci wody pitnej w przypadku klesk zywiotowych i sytuaciji
kryzysowych.

Ujecia wody i schemat istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j
przedstawia rysunek 7.

5.3. Odprowadzenie sciekow.
1) Stan istniejacy.

a) Na obszarze gminy wystepuje tylko jedna oczyszczalnia sSciekéw
potozona w Bozympolu Matlym. Oczyszczalnia ta spetnia wszystkie
dopuszczalne standardy, obstuguje miejscowosci Strzebielino oraz
Bozepole i bedzie wliczana do gminnego sytemu oczyszczania sciekow.

b) SieC zbiorcza kanalizacji sanitarnej w Bozympolu Matym wynosi obecnie
17,1 km.

c) Fragmentaryczne uktady kanalizacyjne wystepujg w budynkach sektora
mieszkalnego bylych PGR. Obejmujg one sieci kanalizacyjne i
mechaniczne urzgdzenia do oczyszczania Sciekdw (osadniki gnilne.
Imhoffa itp.). Stan urzadzen jest zty, od wielu lat sg one nieremontowane,
tym bardziej nie nadajg sie do uzytku, ze zostaty wykonane z materiatow
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o niskiej jakosci i metodami gospodarczymi, nie spetniajg zadnych
standardow. Wiele z nich nie ma odbiornikow i Scieki sanitarne sptywajg
do rowdéw melioracyjnych i ciekéw wodnych. Stwierdzono réwniez, ze
nie mozna tych urzadzen wykorzysta¢ do tworzenia nowej sieci.

Najbardziej popularnym sposobem odbioru $ciekdw sg zbiorniki
bezodptywowe dla poszczegdlnych budynkow i gospodarstw, z
wywozeniem nieczystosci do odpowiednich punktow zrzutu. W sytuacji
dynamicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy
teczyce wykorzystanie tego systemu odprowadzania S$ciekéw jest
zaréwno nieekonomiczne jak i niedopuszczalne ze wzgledu na ochrone
Srodowiska.

W niewielkiej ilosci na terenie gminy pojawiajg sie minioczyszczalnie
Sciekdéw dla pojedynczych siedlisk.

Kierunki rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej. (na podstawie opracowania pt.
"Koncepcja Kanalizacji Sanitarnej Gminy teczyce” wykonana przez — MITEX S.A., ul.
Zagnanska 65, 83-558 Kielce z lipca 2004 r.):

Cele, do jakich powinno sie dgzy¢ z punktu widzenia zabezpieczenia
potrzeb mieszkancow gminy:

Sprawnie funkcjonujgcy system usuwania sciekéw sanitarnych.

Zabezpieczenie ekosystemu przed negatywnym wplywem
odprowadzanych do niego sciekow.

System powinien spetnia¢ wszelkie warunki sanitarne i inne, okreslone
polskim prawem tak, aby optaty z tytutu korzystania ze srodowiska byty
jak najmniejsze, a kary nie powinny wystepowac wcale.

System powinien by¢ dostosowany do norm Unii Europejskiej

Traktujgc proponowany program jako maksymalny, nie przewiduje sie
w przysztosci dowozenia $ciekdw do oczyszczalni z uwagi na ucigzliwosci
takiego rozwigzania i jego wysokie koszty eksploatacyjne.

Na podstawie opracowanej ,Koncepcji Kanalizacji Sanitarnej Gminy
teczyce” planuje sie:

e budowe systemu kanalizacji sanitarnej dla zlewni projektowanej
rébwnolegle oczyszczalni ,teczyce” jak tez uzupetnienie kanalizacji w
zlewni oczyszczalni w Bozympolu. Obecnie zostata zakonczona faza
projektowa i gmina zbiera Srodki na realizacje.

e Projektowana kanalizacja sanitarna obejmie swoim zasiegiem
wszystkie posesje zabudowy zwartej.

o Kanaty gtéwne z rur PCV karbowanych strukturalnych o do budowy
sieci wewnetrznych — przebiegi projektowane sg wzdtuz drég. Przebieg
projektowanego uktadu zostat pokazany na schemacie rysunku nr 7 i
opisany w tabeli 24.

o Wszystkie obecnie funkcjonujgce zbiorniki bezodptywowe bedzie
nalezato zlikwidowac a kanalizacje podtgczy¢ do studni rewizyjnych.
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Tab. 24. Koncepcja rozwoju kanalizacji sanitarnej.

ZAKRES ROBOT PRZEPOMPOWNIE | PRZYLACZA
KANALY RUROCIAGI
GRAWITACYJNE | TLOCZNE PE
Fl 200 40-110
M M M3/H SZT
Zad.l | CHMIELENIEC 950 620 1,8 19
BOZEPOLE Wielkie 940 10 5,8 53
STRZEBIELINO 4280 720 13,4 207
WIES — OSIEDLE
STRZEBIELINO 70 630 0,1 3
(DOMY CELNE)
STRZEBIELINO 960 450 0,6 6
(ZATORZE)
Zad.2 |LECZYCE 8210 2250 45,7+0,1+0,1 327
GODETOWO 1010 890 12,8 28
Zad.3 | BRZEZNO 3160 3620 8,2 79
LEBORSKIE
STRZELECINO 1490 1000 1,7+0,1 34
KISEWO 2450 2230 3,3 38
SWIETLINO 1400 2610 2,5+0,1 41
KACZKOWO 1470 2270 3,6+0,1+0,1 50
ROZLAZINO 4770 6550 9,5 141
SUMA 31.760 23 .850 19 SZT. 1026

Zrédto: Koncepcja kanalizacji sanitarnej Gminy teczyce....
3) Wytyczne do kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy.

a) Gtownym kierunkiem rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej przyjeto
realizacje etapowg systemu mieszanego odprowadzenia i oczyszczania
Sciekow opartg na samodzielnych systemach zbiorczych i dwdch
lokalnych oczyszczalniach.

b) Jako uzupetnienie systemu proponuje sie wykorzystanie indywidualnych
minioczyszczalni przydomowych dla zabudowy siedliskowej i dla matych
zgrupowan zabudowy znacznie oddalonych o gtéwnych kolektoréw, (dla
ktorych budowa przytgczy jest zdecydowanie nieoptacalna).

c) Zastosowanie indywidualnych rozwigzan dla zaktadéw produkcyjnych
produkujgcych Scieki technologiczne — 2z koniecznoscig tworzenia
systemow monitoringu i kontroli jakosci $ciekow odprowadzanych do
oczyszczalni.

d) Eliminacja  zbiornikébw bezodptywowych oraz likwidacja sieci
znajdujgcych sie na terenach bytych PGR, niespetniajgcych norm
przewidzianych dla takich urzgdzen.
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5.4. Odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw
1) Stan istniejacy:

a) Na terenie gminy teczyce nie ma obecnie czynnego wysypiska odpadow.
Odpady z terenu gminy sg sktadowane na wysypisku zlokalizowanym na
potudniowy wschod od wsi Lezyce w gminie Wejherowo.

b) Wszystkie odpady komunalne sg wywozone na zewngtrz gminy do
sktadowiska odpadow w tezycach w gminie Wejherowo. Zajmuje sie tym
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

c) Na obszarze gminy znajduje sie nieczynne skladowisko odpadéw w
Jezewie — catkowicie zrekultywowane.

d) Na obszarze gminy istnieje w obrebie teczyce istnieje zaktad utylizacji
substancji niebezpiecznych, posiadajgcy strefe ochronng wynoszacg
1000 m.

2) Celei kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie gminy:

a) Stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu
edukacyjno - informacyjnego z zakresu selektywnej gospodarki odpadami
na terenie gminy.

b) Rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiérki odpadow
uzytkowych w systemie ,u zrodta". Realizacja przy zastosowaniu workow
foliowych 110L, pojemnikéw 110L, pojemnikow siatkowych oraz
pojemnikéw na szkto i konteneréw 12 m>.

c) Propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancow,
mobilizujgcych ich do segregacji odpaddw.

d) Monitorowanie przez Gmine ustug swiadczonych przez firmy wywozowe,
obstugujace jej teren.

e) Wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz
wielkogabarytowymi, wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych.

Istniejgce i nieczynne sktadowiska i zaktady utylizacji pokazano na
rysunku 7.
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Rys. nr 7 Uwarunkowania infrastruktury technicznej

UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Rys.7 ZAOPATRZENIE W WODE, ODPROWADZANIE SCIEKOW ORAZ UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW

OZNACZENIA:
CZYNNE UJECIAWODY
SIECI WODOCIAGOWE
PRZEPCMPOWNIE
KANALIZACJAISTNIEJAGA
KANALIZAC JA PROJEKTOWANA
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PROJEKTOWANE OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
NIECZYNNE WYSYPISKO ODPADOW

ZAKLAD UTYLIZACJI ODPADOW
GRANICA GMINY

TIF
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5.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
1) Analiza stanu istniejgcego.

¢ Istniejgcy system zasilania gminy w energie elektryczng nastepuje z
Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ - Bozepole Mate, do ktorego
doprowadzona jest linia wysokiego napiecia 110kV. Zasilanie gminy
odbywa sie rozbudowanym ukfadem sieci przesytowych 110 kV
(Bozepole — Lebork, Bozepole — Zarnowiec) oraz sieci 15kV oraz linie
0,4kV.

e Przez obszar gminy w okolicy miejscowosci Brzezno Leborskie oraz
Wysokie przebiega linia wysokiego napiecia 400 kV.

e Przebieg sieci wysokiego napiecia przedstawiono na rysunku 8.

e Aktualnie  zapotrzebowanie na moc elektryczng odbiorcow
zlokalizowanych na erenie gminy teczyce wynosi 9.50 — 9.70 MW a
prognoza do 2020 r. zaktada wzrost zapotrzebowania do 13,7 MW.

e Wozrost zapotrzebowania wymusi szereg prac modernizacyjnych i
inwestycyjnych
w systemie elektroenergetycznym gminy.

e Na terenie gminy teczyce nie przewiduje sie budowy nowej stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV. Istniejgce GPZ w petni zapewniajg
dostawe energii elektrycznej dla catego rejonu powiatu wejherowskiego.

e Na obszarach objetych zmiang studium zlokalizowana zostata
infrastruktura o znaczeniu lokalnym tj. linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia 15kV.

2) Kierunki rozwoju sieci zaopatrzenia w energie elektryczng (na
podstawie ,Projektu zatoZzeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe gminy teczyce” wykonang przez firme Battycka Agencja Poszanowania
Energii S.A. z Gdanska w 2001r.)

e Ze wzgledu na rozwdj terendw mieszkaniowych w niektérych
miejscowosciach gminy nalezy przewidzie¢ modernizacje i rozwdj
istniejgcej sieci oraz budowe w razie potrzeby nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

e W celu ochrony srodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete dziatania
zmierzajgce do zmiany nosnikdw z energii cieplnej wegla kamiennego
i drewna na energie elektryczng i gaz ziemny, ptynny olej opatowy oraz
stosowanie zrédet odnawialnych do produkcji ciepta i energii
elektrycznej (elektrownie wodne) i ewentualne wykorzystanie biogazu z
gminnego  wysypiska Smieci. Zaleca sie poprawe  sieci
elektroenergetycznej na terenach wiejskich poprzez modernizacje sieci
rozdzielczej i stacji transformatorowych. Z zastosowaniem rozwigzan
podziemnych kablowych.

e Ze wzgledu na Kkorzystne warunki na obszarze gminy nalezy
przewidzie¢ rozwdj alternatywnych zrodet energii w postaci elektrowni
wiatrowych i elektrowni wodnych (obecnie czynne sg 4 elektrownie
wodne).
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5.6. Zaopatrzenie w ciepto.
1) Analiza stanu istniejagcego.

a) Na terenie gminy teczyce najczesciej spotykanym zrédtem ciepta sag
lokalne Kkottownie oparte o paliwa state lub ciekte. Wyrdzniono
nastepujgce grupy obiektow, pod wzgledem funkgciji:

- Budynki prywatne w tym siedliska rolnicze — najczestszym sposobem
zaopatrzenia w ciepto sg tradycyjne indywidualne piece na wegiel,
drewno lub miat, coraz czesciej wprowadzane sg kotty na olej opatowy
lub gaz ciekly, najrzadszg formg produkcji ciepta jest energia
elektryczna.

- Budynki mieszkalne komunalne (w tym budynki wielorodzinne po bytych
PGR) — lokalne kottownie posiadajg nastepujgce osiedla po-pgrowskie.

- Budynki uzytecznosci publiczne (szkoty, gimnazjum, przedszkola,
osrodek zdrowia, straz pozarna policja i urzad gminy) — lokalne
kottownie w oparciu o wegiel, olej opatowy drewno. Planuje sie
systematyczng modernizacje zrodet ciepta.

- Budynki ustugowe i przemystowe — indywidualne zrodta ciepta w oparciu
o paliwa state i ciekte.

b) Termoizolacja budynkéw. Zdecydowanie mozna okre$li¢ jako ztg sytuacje
termoizolacyjng budynkéw. Wiekszos¢ obiektow powstatych przed rokiem
1989r. nie spetnia norm termoizolacyjnych budynkdéw. Niewiele jest
inwestycji na terenie gminy polegajgcych dociepleniu istniejgcych
budynkéw i poprawie ich termoizolacyjnosci. W najgorszym stanie
pozostajg budynki zbudowane w osiedlach PGR oraz obiekty zbudowane
przed 1945r.

c) Budynki powstate po 1990 r. spetniajg normy termoizolacyjne i nie
wymagajg takich inwestyciji.

d) Na terenie gminy teczyce istniejg alternatywne 2zrodta ciepta {j.
wykorzystanie sity wiatru, energii stonecznej i wodnej, nie wykorzystuje
sie takze biogazu odzyskiwanego na wysypisku sSmieci.

e) Na terenie gminy teczyce nie ma tez linii lokalnych gazu ziemnego, ktéry
mogtby by¢ Zzrodtem energii spetniajgcym wymogi ekologiczne.

f) Przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia o $r.
2506 200 i 700 mm, jednak nie posiadajg one zadnych przytgczy na
obszarze gminy.

2) Kierunki rozwoju sieci zaopatrzenia w ciepto (na podstawie ,Projektu
zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy
teczyce” wykonang przez firme Battycka Agencja Poszanowania Energii S.A. z
Gdariska w 2001r.)

a) Dazenie do zdecydowanej zmiany zastosowania nos$nikow ciepta z
obecnego (ponad 70% wegiel) — docelowo jak najmniejsze lub catkowite
wykluczenie przy wdrozeniu projektu gazyfikacji gminy.

b) Dazenie do zwiekszenia termoizolacyjnosci obiektow wszystkich
rodzajéw, a w szczegolnosci:
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modernizacja i docieplanie budynkdéw wielorodzinnych,

usprawnienie i wymiana kottow grzewczych na wykorzystujgce zrodta
ekologiczne o niskiej emisii,

dazenie do likwidacji wielu 2zrédet emisji w jednym budynku
wielorodzinnym

(tj. indywidualne zrédta ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w
oparciu

o wegiel i drewno), tworzenie systemow zbiorczych,

modernizacja i docieplanie budynkéw uzytecznosci publicznej,

c) Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogow stawianych przy zrodtach

ciepta dla nowych budynkdéw zaréwno mieszkalnych jak i produkcyjnych i
ustugowych — stosowanie paliw ekologicznych o niskich emisjach pytow.

d) Stworzy¢ systemy zachet i promocji dla alternatywnych Zrédet ciepta

takich jak energia wodna i stoneczna, wykorzystanie stomy i odpadow
drzewnych itp.

Informacje i lokalizacje istniejgcych kottowni na terenie gminy zostaty
pokazane na rysunku 8.

5.7. Zaopatrzenie w gaz.

1)
2)

3)

4)

W chwili obecnej gmina teczyce nie ma rozprowadzajgcej sieci gazowe;j
sredniego i niskiego cisnienia.

Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego ciSnienia DN 200 z
Pruszcza do Koscierzyny, ktory przedstawiono na rysunku 8.

Przez teren gminy przebiega prejektewany gazocigg DN 700 8,4 MPa
relacji Stupsk - Reszki jednak—jego—lokalizacia—jeszeze—nie—jest
uszezegotowiona oraz gazocigg DN 200 5,5 MPa relacji Wiczlino —
Lebork o znaczeniu ponadlokalnym tj. gazociggi wysokiego cisnienia DN
200 i DN 700.

Kierunki rozwoju sieci zaopatrzenia w gaz (na podstawie ,Projektu zatozen
do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy teczyce”
wykonang przez firme Battycka Agencja Poszanowania Energii S.A. z Gdanska w
2001r.)

e W w/w koncepcji zaktada sie, przedstawiono trzy warianty gazyfikaciji

gminy teczyce, jednakze rozwdj sieci gazowej zwigzany jest z duzymi
kosztami

od budowy stacji redukcyjnej do budowy catej sieci. Coraz czesciej firmy
dostarczajgce gaz ziemny przeprowadzajg badania marketingowe
optacalnosci inwestycji na danym terenie w zaleznosci od iloSci
potencjalnych odbiorcow.

e Trudno, wiec na tym etapie oceniaé, ktory z wariantow bedzie

realizowany

I w jakim czasie. Coraz czes$ciej przedsiebiorstwa Gazownicze odstepujg
od budowy gazociggu ze wzgledu na brak odpowiedniej ilosci
potencjalnych odbiorcow. Nalezy wiec na tym etapie dokona¢ weryfikac;ji
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zatozen Koncepcji zaopatrzenia gminy teczyce w gaz’ o badania
marketingowe.

e Koncepcja gazyfikacji przewiduje zaopatrzenia w gaz odbiorcow
przemystowych.

e Jednoczes$nie paliwo gazowe zaliczone zostato do grupy paliw
ekologicznych
o0 niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza, co powoduje, ze nie
powinno sie pochopnie odchodzi¢ od koncepcji doprowadzenia gazu
ziemnego do wiekszosci miejscowosci na terenie gminy Leczyce.

5.7. Telekomunikacja.

a) Na terenie gminy teczyce funkcjonujg obecnie dwa podstawowe systemy
potgczen telekomunikacyjnych: telekomunikacja kablowa oraz niezalezne
sieci telefonii komorkowych bazujgcych na Stacja przekaznikowych i
falach radiowych.

b) Przewiduje sie rozwoj sieci telefonii kablowej w oparciu o Swiattowody.

c) Na terenie gminy teczyce istniejg obecnie 6 stacji bazowych telefonii
komorkowej

i 2 sg projektowane. Pokazano je na rysunku nr 8.

d) Ze wzgledu na ilos¢ stacji bazowych telefonii komérkowych proponuje sie
ograniczenie ilosci wiez do niezbednego minimum, wykorzystywania juz
istniejgcych oraz stosowania systemow zbiorczych.
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Rys. nr 8 Uwarunkowania infrastruktury technicznej: energia, ciepto, gaz.

UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rys.8 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ORAZ CIEPLO, PRZEBIEG GAZOCIAGU, TELEKOMUNIKACJA
SISOV fos S oz :

By LINIA SREDNIEGO NAPIGCIA 110 kV

LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA 400 kV

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROWNIE WODNE

KOTEOWNIE CZYNNE
KOTLOWNIE NIECZYNNE

STACJE TELEFONII
KOMORKOWE.

PROJEKTOWANE STACJE
TELEFCNII KOMORKOWEJS

GAZOCIAG
GRANICA G

o

MINY
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CZESC VI.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z GOSPODARKI| PRZESTRZENNEJ
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Charakterystyka zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy teczyce - gtéwne funkcje.

Charakterystyka ogéina.

Gmina teczyce obejmujg obszar o powierzchni 232,69 km2, o bardzo
zroznicowanym ksztatcie podtuznym. Przez obszar ten, przebiega droga
krajowa

0 znaczeniu miedzy regionalnym (droga krajowa nr 6) oraz linia kolejowa
0 znaczeniu miedzyregionalnym.

Teren gminy teczyce potozony jest czeSciowo na obszarze wysoczyzny
morenowej o dos¢ urozmaiconej rzezbie terenu nazywanej Wysoczyzna
Zarnowieckg (cze$¢ potnocna gminy) oraz na Pomorzu Kaszubskim
(czes¢ potudniowa). Przez $rodek gminy przebiega rownoleznikowo
pradolina Redy — teby rozdzielajgca obie krainy.

Caty teren gminy oprécz mocno wyodrebnionej pradoliny jest mocno
zalesiony,

0 bardzo zrdznicowanej rzezbie terenu. Na terenie gminy znajduje sie
niewiele jezior, sg to zwykle jeziora i oczka wodne lesne, niedostepne lub
z niewielkg dostepnoscig. Od strony zachodniej gmina graniczy z
najwiekszym w tej okolicy jeziorem Lubowidz (jezioro lezy w catosci w
gminie Nowa Wies Leborska), linia brzegowa od lat zagospodarowana jest
na cele turystyczne.

Funkcjonalnie na rozwdj gminy wpltywa lokalizacja w poblizu miasta
powiatowego Lebork i w niewielkiej odlegtosci od miasta Wejherowo i
Aglomeracji Trojmiejskiej.

W zakresie stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony, istotna

Z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona naturalnych
uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona zabudowa oraz
zagospodarowanie obszarow objetych zmiang studium powinny zapewni¢
maksymalne zachowanie walorow Srodowiska naturalnego. Ponadto wazne
jest rowniez zachowanie ciggtosci typu i formy zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sgsiedztwie.

2)
a)

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja:

o tereny na ktérych przewidywana jest realizacja nowych ponadlokalnych

celéw publicznych,

e tereny zamkniete i ich strefy ochrony.

Podstawowe funkcje:

Funkcja rolnicza wraz z przetwérstwem rolno-spozywczym i
hodowla:

e byta do tej pory i nadal jest gtébwng funkcjg w gminie,
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W przewazajgcej mierze byto to rolnictwo oparte na dawnych majagtkach
ziemskich, po Il wojnie swiatowej wigczonych do zasobu SP (PPGR), w
roku 1991 zlikwidowanych i przejetych przez AWRSP obecnie ANR,
obecnie w wiekszosci sprzedany prywatnym wiascicielom, przekazany
gminie lub dzierzawiony;

W przewazajgcej mierze sg to duze gospodarstwa — Srednia wielkosé
wynosi 13,5 ha (stan na 2004r.);

wiekszos¢ to tgki i pastwiska (dolina teby i Redy) oraz grunty orne klasy
IV-VI;

areat rolny, mimo intensywnego rozwoju budownictwa stanowi okoto 40
procent (przy 50% pokryciu lasami) catego obszaru gminy, wiec nie
mozliwa jest radykalna zmiana gtéwnej funkcji gminy, pomimo matej
optacalnosci produkciji rolnej;

W strategii gminy pojawity sie funkcje, ktére majg wspomagac rolnictwo.
Chodzi o turystyke i rekreacje zarowno weekendowg jak i sezonowa.

Funkcja mieszkaniowa wraz z ustugami podstawowymi:

nalezy rowniez podkresli¢ intensywny rozwdj funkcji mieszkaniowej na
terenach gminy oraz szeroko rozumiane ustugi, handel i rzemiosto;

na terenie gminy wiekszos¢ budownictwa to budownictwo jednorodzinne
jako siedliska rolnicze lub powstata w wyniku podziatu gruntéw rolnych
zabudowa jednorodzinna;

istnieje rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowania
dla mieszkancow PGR, czesto o substandardowej jakosci wykonania
wymagajgce rehabilitaciji. Ulokowane sg w nastepujgcych
miejscowosciach: Strzebielino, Bozepole Wielkie, Roztazito, Dziecielec,
Jezewo, Brzezno Leborskie;

tereny zainwestowane skupiajg sie gtownie w srodkowej czesci gminy
wzdtuz trasy krajowej nr 6. Szczegdlnie widoczny jest rozwéj zabudowy
mieszkaniowe;j

i ustugowej w takich obrebach jak Strzebielino, Bozepole Mate i Bozepole
Wielkie oraz teczyce jak rowniez w mniejszym stopniu w Rozlazinie i
Brzeznie Leborskim (wyniki zaobserwowane na podstawie ilosci decyzji o
warunkach zabudowy i pozwolen na budowe);

na terenie gminy teczyce istniejg trzy duze miejscowosci: Strzebielino,
teczyce oraz Bozepole Wielkie i Mate (powyzej 1000 mieszkancéw), oraz
dwie Sredniej wielkosci: Brzezno Leborskie i Roztazino (powyzej 500
mieszkancow). W tych pieciu miejscowosciach skupia sie 75% ludnosci
gminy. W pozostatych miejscowosciach nie zauwazono wzmozonego
ruchu budowlanego, ich liczba mieszkancéw jest prawie stata od lat lub w
niektorych przypadkach ulega zmniejszeniu;

na obszarze gminy znajdujg sie réwniez miejscowosci o0 bardzo
rozproszonej zabudowie w charakterze przysiétkdw, kolonii lub osiedli
parowskich takie jak: Chrzanowo, Witkéw, Kisewo, toéwcz, Porzecze,
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Swichowo i Swichéwko, teczyce, Wysokie. W niektérych z nich mozna
zauwazy¢ tendencje do zanikania i wyludniania sie miejscowosci.
Jednoczesnie miejscowosci te posiadajg bardzo wysokie wartosci
przyrodniczo-krajobrazowe i nadajg sie na rozpowszechnienie jako
potencjalne tereny do zabudowy mieszkaniowej sezonowej lub
rekreacyjnej;

wiekszos¢ miejscowosci na tym terenie posiada bardzo bogatg historie.
Obszar catej gminy jest zaliczany do cennych pod wzgledem zachowania
Srodowiska kulturowego. Wiekszos¢ 2z miejscowosci ma dobrze
zachowany uktad tkanki historycznej z zachowanym tradycyjnymi
zagrodami i obiektami uzytecznosci publicznej. Do takich mozna zaliczyc¢:
Zespot Dworsko — Parkowy w Paraszynie, miejscowosci: Dziecielec,
Swietlino, Chmieleniec, Nawcz, Strzelecino;

najbardziej na degradacje przestrzeni po |l wojnie Swiatowej zostaty
narazone najwieksze miejscowosci tj. teczyce, Strzebielino, Bozepole
Wielkie i Mate, Roztazino i Brzezno Leborskie. Obecnie znieksztatcenia
zabudowg powojenng powodujg duze kontrasty pomiedzy zachowanymi
zabytkami a obiektami wspodtczesnymi. Szczegolnie zabudowa lat 70-tych
po bylych PGR wymaga zabiegéw rehabilitacyjnych. Roéwniez
niekontrolowany rozw¢j zabudowy mieszkaniowej lat 1970-2000
spowodowat duze znieksztatcenia miejscowosci;

Funkcja produkcyjna, przemystowa i rzemieslnicza.

w poblizu drogi krajowej nr 6, lokalizujg sie funkcje ustugowe i produkcyjne
jak réwniez funkcje zwigzane z obstugg ruchu drogowego i tranzytowego
(wzdtuz trasy krajowej nr 6 i linii kolejowej) w postaci stacji benzynowych,
stacji diagnostycznych, punktdéw gastronomicznych i hotelowych. W
niektérych miejscowosciach wzdtuz trasy A6 ulokowaty swoje siedziby
firmy produkcyjne i ustugowe zwigzane z budownictwem i przetworstwem.
Jednakze potencjat i obszary do wykorzystania (szczegdlnie te po
terenach zabudowy gospodarczej PGR) ciggle sg do wykorzystania
(Godetowo, Strzebielino, Wielistowo, Wegornia itp.);

na terenie gminy teczyce istniejg dwa podstawowe dziaty produkcji i
przemystu. Pierwszy zwigzany jest z produkcjg opartg na przetworstwie
spozywczym. Lokalizacja tych obiektéw pokrywa sie z wystepowaniem
panstwowych gospodarstw rolnych. Drugi dziat — dotyczy przede
wszystkim produkcji zwigzanej z budownictwem, ustug samochodowych
oraz szeroki wachlarz ustug i rzemiosta zarowno na potrzeby lokalne jak i
zwigzane z obstugg trasy tranzytowe;j.

Funkcje obstugi ruchu turystycznego i tranzytowego.

funkcje zwigzane z obstuga ruchu drogowego i tranzytowego (wzdtuz trasy
krajowej nr 6 i linii kolejowej) w postaci stacji benzynowych, stacji
diagnostycznych, punktéw gastronomicznych i hotelowych;

obiekty i obszary obstugujgce turystdw znajdujg sie w Paraszynie,
Porzeczu, Strzebielinie i Dgbrowce Wielkiej. Jednakze pojemnos$¢ gminy

na potencjalnych wczasowiczow i turystow jest znacznie wieksza i
powinna by¢ umiejetnie wykorzystana.
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e) Funkcja ekologiczna

Jej celem jest bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci
powigzan ekologicznych poprzez uwzglednienie ich w dokumentacjach
planistycznych. Ponadto do zadan zwigzanych z ekologig naleza:

- wprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnien jako elementu
odbudowy naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin
rzecznych;

- wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych w
obszarach i przy granicach korytarzy i ptatow ekologicznych w celu
wzmocnienia wewnetrznej spdéjnosci catej sieci;

- racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych
gruntoéw rolnych;

- utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia
kolejnych laséw ochronnych w gospodarce lesnej wraz ze
wzmacnianiem dziatan proekologicznych na tych obszarach;

2) Uwarunkowania rozwoju sieci osadniczej dla gminy.
a) Geneza osadnicza poszczegdlnych miejscowosci.

Pomimo licznych przeksztatcen sie¢ osadnicza na obszarze gminy
teczyce zachowata swojg czytelno$¢ historyczng. Wykorzystujgc
materialy z historii osadnictwa gminy teczyce dokonano podziatu
miejscowosci pod wzgledem genezy powstawania miejscowosci, co
obrazuje rysunek 9. Generalnie na obszarze gminy mozna wyrézni¢ trzy
podstawowe typy miejscowosci pod wzgledem genezy osadnicze;j.

Najczestszym typem, jaki spotykamy obecnie na terenie gminy teczyce sg
wsie folwarczne, powstate w wyniku lokacji folwarku w juz istniejgcej wsi
czynszowej lub tez zatozenh wsi folwarcznych lokowanych niezaleznie. Do
pierwszej grupy mozna zaliczy¢ takie miejscowosci jak:

o Bozepole Wielkie,

e Strzelecino,

o Swichowo,

Do drugiej grupy zaliczamy nastepujgce miejscowosci:
e Bozepole Mate,
Dabréwka Wielka,
Godetowo,
Jezewo,
Kisewo,
téwez Gorny,
t dwez Sredni,
téwez Dolny,
Paraszyno,
Redystowo,
Wielistowo,
Waodka (Witkow),
Wegornia,
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Trzecig formg osadnictwa wystepujacg na tych terenach sg wsie
czynszowe zakfadane zwykle na prawie niemieckim, w ktorych nie
pojawity sie zatozenia folwarczne. Wsie te majg rozne form. Wystepujg
wsie placowe, ulicowki i wsie wielodrozne. Zaliczamy do nich przede
wszystkim:

Brzezno Leborskie — wies wielodrozna,
Dagbrowa Brzezinska — wie$ ulicowa,
Chmieleniec — wies wielodrozna,
Dziecielec — wie$ wielodrozna,
Kaczkowo — wies ulicowa,

teczyce — wies ulicowa,

Nawcz — wies wielodrozna,

Puzyce — wie$ placowa,

Roztazino — wies placowa,

Swietlino - wies$ placowa,
Strzebielino — wie$ ulicowa,
Strzelecino — wies$ wielodrozna,
Wysokie — wie$ ulicowa

Na terenie gminy teczyce istnieje réwniez szereg form osadnictwa
rozproszonego takiego jak wsie kolonijne, przysiotki, zagrody samotnicze,
osady lesne itp., do ktérych mozna zaliczy¢ takie miejscowosci jak:

Boréwko — osada jednodworcza,

Brzezinski Mtyn — osada jednodworcza,
Chrzanowo — wies rozproszona - kolonijna,
Dziecielec Wybudowanie — osada jednodworcza,
Karczemki — osada jednodworcza,

teczyn Gérny — zagroda samotnicza,

téwez Gorny, Sredni i Dolny — wie$ rozproszona,
Mokry Bor — osada jednodworcza,

Niedarzyno — osada jednodworcza,

Nowy Dwor — osada jednodworcza,

Nawcz Wybudowanie — osada jednodworcza,
Pastuszki — przysiotek,

Puzycki Miyn — wies rozproszona,

Porzecze — przysibtek,

Paraszynek Lesniczéwka — osada jednodworcza,
Nowe Roztazino — osada jednodworcza,

Stomien — przysiotek,

Strzebielino Wybudowanie — wie$ rozproszona,
Swichéwko Wybudowanie — przysiétek,

Wojewo — przysiotek,

Wysokie Wybudowanie — osada jednodworcza,
Zurawiniec — przysiotek.
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Rys. nr 9 Podziat miejscowosci pod wzgledem genezy powstania.

GMINA LECZYCE

T EEEERER

PODZIAt MIEJSCOWOSCI POD WZGLEDEM

GENEZY POWSTANIA:
Wies folwarczna

Wies wielodroznica

Wies ulicowka

Wies placowa

Folwark we wsi wielodroznej

Wies placowa z folwarkiem

Wies kolonijna rozproszena
Przysidtek

Zagrody samotnicze - jednodworczne
Ulicowka z folwarkiem

SKALA 1 : 100 000
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Rys. nr 10 Podzial miejscowos$ci pod wzgledem przyczyn deformacji

tradycyjnej struktury zabudowy.

GMINA LtECZYCE

PODZIAL MIEJSCOWOSCI POD VIZGLEDEM RODZAJU
DEFORMACJI STRUKTUR TRADYCYJNEJ ZABUDOWY:

Niekontrolowany rozwoj zabudowy
misszkaniowe], rekreacyjnej lub ustugowe]

Wyludnienie si¢ miejscowosci
Wprowadzenie zabudowy PGR

lub mieszkaniowej

f
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Kazdy z typdw miejscowosci ma charakterystyczny uktad i rozplanowanie
ulic oraz dziatek siedliskowych, a takze inne walory krajobrazowe. We
wsiach lokacyjnych centralng czescig jest zwykle kosciot umiejscowiony w
srodkowej czesci miejscowosci lub na skrzyzowaniu drég, tworzgcy
dominante zarbwno wewnetrzng jak i zewnetrzng miejscowosci.

Natomiast wsie folwarczne wyrdzniajg sie komponowanymi zatozeniami
dworkowo -parkowymi i folwarcznymi z elementem dworu i folwarku jako
najwazniejszg czescig miejscowosci.

Wsie rozproszone pomimo nieregularnosci rozplanowania charakteryzujg
sie zarébwno malowniczos$cig potozenia jak i harmonijng zabudowsa.

Zwréci¢ uwage nalezy na fakt istniejgcych na calym terenie gminy
komponowanych alei przydroznych i zadrzewieh srdodpolnych, ktore sg
pozostatoscig dawnych zatozen dworskich i folwarcznych.

Deformacje i przeksztatcenia miejscowosci.

Niektore z miejscowosci zachowaty czytelny uktad, genezg siegajgcy az
czasoOw sredniowiecznych. Dotyczy to przede wszystkim miejscowosci, w
ktérych

nie wprowadzono folwarkow. Szczegolnie atrakcyjne pod tym wzgledem
sg nastgpujace wsie: Nawcz, Dgbrowka Wielka, Dabrowka Brzezinska,
Kaczkowo, Swietlino, Wysokie, Strzelecino.

Pomimo pozytywnych przyktadow na terenie gminy mozna zauwazyc¢
szereg elementéw deformujgcych struktury osadnicze. Podzielono je na
grupy w zaleznosci od przyczyn deformacji. Rysunek 10 przedstawia
ocene stopnia deformacji poszczegolnych miejscowosci w zaleznosci od
ich przyczyn. Jako gtébwng przyczyne deformacji wyrdézniono
wprowadzenie po Il wojnie sSwiatowej zabudowy Panstwowych
Gospodarstw  Rolnych (PGR) na tereny wiejskie. W zaleznosci
od stopnia ingerencji w historyczng tkanke wyr6zniono kilka stopni:
miejscowosci nieznieksztatcone powojenng zabudowg, miejscowosci, w
ktérych rozbudowano istniejgce zabudowania folwarczne, miejscowosci, w
ktérych wprowadzono zaréwno zabudowania gospodarcze jak i strukture
mieszkania dla pracownikow PGR oraz zupetnie nowe lokacje osiedli i
zabudowy gospodarczej. W zaleznosci od stopnia ingerencji w historyczng
tkanke zréznicowany jest rowniez stopien deformacji struktury osadnicze;j.

Do tych ostatnich zaliczamy: Brzezno Leborskie, Dziecielec, Wegornie,
Godetowo, Puzyce, Roztazino, Redystowo,

Innym elementem wptywajgcym na deformacje miejscowosci jest migracja
ludnosci, zwigzana z naptywem ludnosci i niekontrolowanym rozwojem
zabudowy na obszarze gminy =zaliczono do takich miejscowo$ci:
Strzebielino, Bozepole Wielkie i Mate oraz teczyce).

Zarébwno jeden i drugi proces powoduje degradacje lub deformacije
miejscowosci. W pierwszym przypadku historyczna zabudowa ulega
upadkowi, w drugim zostaje czesto mocno znieksztatcona przez nowg
zabudowe.

Nie mozna zapomnieC tez o innym czynniku wptywajgcym na deformacje
tradycyjnej struktury miejscowosci — a mianowicie wyludniania sie. Do
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takich miejscowos$ci zaliczono: Swichéwko, Wielistowo, Jezewo, téwcz
Goérny, Sredni i Dolny, Puzyce, Chrzanowo.

Waloryzacja struktur osadniczych na obszarze gminy.

Po dokonaniu analizy jakosci i genezy struktur osadniczych oraz stopnia
ich deformacji dokonano waloryzacji poszczegdlnych miejscowosci w celu
przypisania poszczegolnym typom odpowiednich rodzajéw dziatan i
ochrony. W drodze analiz dokonano podziatu na 4 typy miejscowosci w
zalezno$ci od jakosci przestrzeni, zachowania historycznej tkanki i
walorow krajobrazowych oraz koniecznych dziatan w celu zachowania i
rewaloryzacji zabudowy ( E — estetyzacja, R1 — rewaloryzacja, R2,
rehabilitacja, R3-rewitalizacja)

Elementy poszczegdlnych typéw przedstawione zostaty w tabeli nr 24

oraz uzupetnione rysunkiem nr 11.

Tab. 25. Zasady dzialan rehabilitacyjnych w miejscowosci.

Nazwa sposobu Charakterystyka obszaru pod Rodzaj wskazanych i dopuszczalnych przeksztalcen
dzialania wzgledem jako$ci przestrzeni przestrzennych
E - estetyzacja ¢ Miejscowos¢ o wysokich ISTNIEJACA ZABUDOWA:

walorach krajobrazowo-
kulturowych z bardzo dobrze
zachowang historyczna tkanka
zabudowy w postaci uktadu ulic
i roztogow pol, zachowanymi
tradycyjnymi zagrodami z
oryginalnymi budynkami.

e Niewiele lub brak elementéw
deformujacych lub
degradujacych przestrzen
miejscowosci w postaci obcych
forma obiektow lub urzadzen tj.
sklepy, baraki, transformatory
itp.

e Zachowana w bardzo dobrym
lub dobrym stanie zielen
komponowana i naturalna
zwigzana z jednostkg osadnicza

e Uporzadkowanie terenow prywatnych nieruchomosci,
yjednolicenie form ogrodzen, zlikwidowanie dzikich
sktadowisk $mieci,

e Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych
W postaci poprawy nawierzchni i matej architektury,
rekompozycja zieleni

e Ochrona i pielggnacja terendw o wysokich warto$ciach
kulturowych tj: zatozenia dworsko-parkowe, obiekty
sakralne, historyczne sieci drozne, uktady tradycyjnych
zagrod itp.

e Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadow zieleni
w postaci parkow, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydroznej
itp.

e Zachowanie i uczytelnienie dominant sakralnych
w otwarciach widokowych na jednostki osadnicze
z bezwzglednym zakazem sytuowania obiektow
deformujacych.

ZABUDOWA NOWA:

o Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy
na przyjeciu zasady kontekstualnosci (odniesienie si¢ do
sgsiedztwa w projektowaniu uktadu i wielkosci dziatek,
zabudowy, wnetrz ruralistycznych przylegajacych do
lokowanej inwestycji.

e Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych
granic miejscowosci na warunkach kontekstualnosci..

e Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w $cisle okreslonych
kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami wynikajacymi
z historycznej genezy osadniczej danej jednostki
(zaznaczonych na planszy pt. ,,Kierunki rozwoju i polityki
przestrzennej gminy”’)
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R1-
rewaloryzacja

Miejscowosci o wysokich
walorach krajobrazowo-
kulturowych z dostatecznie
zachowang substancja
zabudowy

Deformacja zabudowy
tradycyjnej obiektami lub
zespotami obiektow obcymi
forma oraz obszarami
zaniedbanymi lub
zdegradowanymi tj. sklepy

i punkty obstugowe w tym
ushugi ucigzliwe i rzemiosto,
obiekty przemystowe,
transformatory, oczyszczalnie
Sciekow itp.)

Miejscowosci ulegajacej
powolnej degradacji przez
wyludnianie si¢ spotecznosci i
brak opieki nad obiektami

i zielenia

Miejscowosci powstate

w wyniku samorodnych
procesdéw osadniczych

0 wysokich walorach
poszczegdlnych elementow
(zagréd, zespolow itp.)

ISTNIEJACA ZABUDOWA:

e Przywrdcenia dawnych waloréw miejscowosci
w postaci przebudowy i modernizacji lub wyburzenia
istniejacych deformujacych obiektow w celu ujednolicenia
form zabudowy,

e Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w
postaci poprawy nawierzchni i matej architektury, Ochrona i
pielggnacja terenéw o wysokich wartosciach kulturowych tj.:
zalozenia dworsko-parkowe, obiekty sakralne, historyczne
sieci drozne, uktady tradycyjnych zagrod itp.

e Zachowanie i rekompozycja istniejacych uktadow zieleni w
postaci parkow, cmentarzy, skwerdw, zieleni przydroznej itp.

ZABUDOWA NOWA:

o Wysoki rezim zagospodarowania przestrzennego polegajacy
na przyj¢ciu zasady kontekstualno$ci (odniesienie si¢ do
sgsiedztwa w projektowaniu uktadu i wielkosci dziatek,
zabudowy, wnetrz ruralistycznych przylegajacych do
lokowanej inwestycji.

e Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych
granic miejscowosci na warunkach kontekstualnosci..

e Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w §cisle okreslonych
kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami wynikajacymi z
historycznej genezy osadniczej danej jednostki

R2 -
rehabilitacja

Miejscowosci o pierwotnie
wysokich walorach estetyczno-
przestrzennych (tj. zatozenia
dworsko — parkowe i
folwarczne) zdegradowane
przez wprowadzenie obcych
form zabudowy takich jak
obiekty mieszkalne i
gospodarcze PGR i inne obiekty
przemystowe oraz
infrastruktury technicznej, ktore
spowodowaty znieksztalcenie
tradycyjnej formy osadniczej
Zachowane zespoty dworsko —
parkowe lub same parki oraz
inne obiekty o wysokich
wartos$ciach kulturowych jak
cmentarze, obiekty sakralne itp.
Osiedla mieszkaniowe dla
pracownikow PGR o réznych
formach (w zabudowie
blizniaczej i domow
wielorodzinnych) usytuowane
w bezposrednim sgsiedztwie
tradycyjnej zabudowy
folwarcznej.

Budynki gospodarczej
przemystowe PGR
wybudowane w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy
gospodarczej tradycyjnego
folwarku

ISTNIEJACA ZABUDOWA:

e Rewaloryzacja i rekompozycja zachowanych elementow
zabudowy dworsko-parkowej i folwarcznej, cmentarzy,
obiektow sakralnych, komponowanych form zieleni (aleje,
parki, pojedyncze okazy)

e Humanizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej PGR
w postaci nadania obiektom form korespondujacych
z tradycyjna zabudowy, zagospodarowanie przestrzeni
publicznych i sasiadujacych, likwidacja i uporzadkowanie
substandardowej zabudowy gospodarczej (chlewiki,
sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni komponowanej
na tereny publiczne wokot osiedli itp.)

o Przeksztalcenie zabudowy gospodarczej PGR w postaci
wyburzenia niepotrzebnych lub niezdatnych do uzytku
obiektow, likwidacja zb¢dnej infrastruktury technicznej
(zbiorniki, silosy, place sktadowe itp.), przebudowa
i modernizacja pozostatych obiektéw w nawigzaniu forma
i uktadem do zachowanych obiektow folwarcznych.

e Uporzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych
w calej miejscowosci w postaci poprawy nawierzchni i matej
architektury, Zachowanie i rekompozycja istniejacych
uktadow zieleni w postaci parkéw, cmentarzy, skwerow,
zieleni przydroznej itp.

ZABUDOWA NOWA..

e Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych
granic miejscowosci na warunkach kontekstualnosci.

e Dopuszcza si¢ rozwoj zabudowy w §cisle okreslonych
kierunkach zgodnych z uwarunkowaniami wynikajacymi
z historycznej genezy osadniczej danej jednostki
(zaznaczonych na planszy pt. ,,Kierunki rozwoju i polityki
przestrzennej gminy”)

o Wprowadzenie nowej zabudowy powinno si¢ wigzaé z
procesami rewaloryzacji i humanizacji istniejacej zabudowy

R3 -
rewitalizacja

Miejscowosci i osiedla

o znacznej przewadze obiektow
degradujacych w postaci
zabudowy mieszkaniowej lub
gospodarczej PGR czgsto
lokalizowane w oderwaniu od

e Przeprowadzenie glgbokich przemian rewitalizacyjnych
na plaszczyznie spolecznej, gospodarczej i przestrzennej
powinny by¢ poprzedzone optacalno$cia ekonomiczna
dziatan

o Koniecznos$¢ humanizacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej PGR w postaci nadania obiektom form
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tradycyjnej miejscowosci

korespondujacych z tradycyjng zabudowy, zagospodarowanie
przestrzeni publicznych i sgsiadujacych, likwidacja

i uporzadkowanie substandardowej zabudowy gospodarczej
(chlewiki, sktadziki, garaze itp.), wprowadzenie zieleni
komponowanej na tereny publiczne wokot osiedli itp.)
Dopuszcza si¢ zachowanie i wykorzystanie w celach
produkcyjnych zabudowy gospodarczej PGR. Niezbedne sg
przeksztatcenia istniejacej zabudowy: wyburzenia
niepotrzebnych lub niezdatnych do uzytku obiektow,
likwidacja zbednej infrastruktury technicznej (zbiorniki,
silosy, place sktadowe itp.), przebudowa i modernizacja
pozostatych obiektow w nawigzaniu formg i uktadem
tradycyjnej formy obiektow gospodarczych rolnictwa
wielkoobszarowego.

Niezbedne jest wprowadzenie komponowanej zieleni
wysokiej i niskiej jako zieleni ochronnej wzdhiz granic
nieruchomosci oraz wzdtuz drog, zbiornikéw wodnych itp.
Zakaz rozwoju i wprowadzania nowej zabudowy poza
granicami miejscowosci za wyjatkiem obszarow wskazanych
na planszy ,,Kierunki uwarunkowan i polityki przestrzenne;j
gminy”
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Rys. nr 11 Rodzaje dziatan rehabilitacyjnych.

GMINA tECZYCE

RODZAJE DZIAL AN REHABILITACYJNYCH:

Estetyzacja
Rewaloryzacja

Rehabilitacja

Rewitalizacja
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Uzytkowanie terenu i wtasnosci gruntow.
Struktura uzytkowania ziemi:

Jak wczesniej wspomniano w strukturze uzytkowania wyrdzniajg sie
tereny rolne natomiast udziat procentowy i powierzchniowy
poszczegoblnych form uzytkowania przedstawiono w tabeli nr 26.

Tabela nr 26. Zestawienie rodzajéw uzytkowanie ziemi wraz z udzialem procentowym.

1 Rodzaj uzytkow Powierzchniaw | Udziat procentowy
ha
2 Areat rolny w tym: 9862 ha 42%
Grunty orne 7125 ha
Laki i pastwiska 2375 ha
Sady 29 ha
Wody i grunty pod wodami 64 ha
nieuzytki 269 ha
3 Lasy i parki 11.850 ha 51%
4 Drogi i zabudowania 1557 ha 6,7%
RAZEM 23269 ha

mozna zauwazycC, ze w strukturze uzytkowania przewazajg tereny lesne i
ich wielkoS¢ utrzymuje sie na tym samym poziomie, a wrecz nieznacznie
rosnie z powodu zalesiania terendéw nieprzydatnych do rozwoju rolnictwa;
natomiast uzytki rolne stanowig ok. 40% terenu gminy, ale w poréwnaniu
do lat 80-tych, gdy wykonywane byty poprzednie badania wielkosc
terenéw rolnych zmalata o blisko 10%. Znaczny wptyw na taki stan rzeczy
majg: wzrost zainteresowania terenami budowlanymi na terenie gminy
oraz upadek PGR i przejecie terenéw rolnych w rece prywatne — zmiana
funkcji na tereny rekreacyjne, ustugowe lub pozostawione jako nieuzytki —
jako lokata kapitatu;

nalezy podkreslic dos¢ duzy udziat terendéw zadrzewionych w strukturze
udziatu uzytkowania — ponad 50 % terenu, co plasuje gmine teczyce
powyzej sredniej krajowej =zalesienia jak i $redniej Wojewddztwa
Pomorskiego nieprzekraczajgcej 20%;

w zakresie stanu prawnego gruntow, wiekszos¢ gruntéw objetych zmiang
studium stanowig grunty osob prywatnych. Wyjgtkami sg tereny lesne,
rowy i kanaly oraz drogi nalezgce do Skarbu Panstwa oraz gminy
teczyce.

Rodzaj i wielkosé uzytkéw rolnych:

a) Wielkos¢ gospodarstw rolnych:

Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego na obszarze gminy teczyce
wynosi 13,5 ha (ustalona na poczatku 2004 r.), co oznacza, ze na
obszarze mniejszym niz 13 ha wlasciciel gospodarstwa rolnego nie
moze wybudowag¢ siedliska rolniczego poza zwarta zabudowa wsi.

Tak wysoka srednia wynika przede wszystkich z wystepowania w wiekszej
przewadze terenow nalezacych do bytych PGR (a wczesniej do majatkéw
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ziemskich). Wskazane jest by struktura wielkosci gospodarstw nie ulegata
dalszemu rozdrobnieniu.

Postuluje sie by na poczatku kazdego roku byta weryfikowana srednia
wielkos¢ gospodarstw rolnych w gminie.

Rodzaje uzytkow:

e okoto 42 % powierzchni gminy - (grunty orne — ok. 72 %, uzytki zielone,

3)

sady

i tereny pod wodami — 28 %);

gleby dobre (klasa llla i lllb) zajmujg niewielkg powierzchnie — 130 ha na
terenie gminy i nalezg do kompleksu pszennego dobrego oraz zytniego
bardzo dobrego, gleby te ze wzgledu na réwninne potozenie sg tatwe do
uprawy i stwarzajg dogodne warunki do intensyfikacji rolnictwa;

gleby srednie (IVa, IVb), ktére obejmujg tgcznie okoto 48 % areatu gruntéw
ornych — 3 400 ha i nalezg do kompleksu zytniego dobrego;

gleby najstabsze (klasy V i VI) zajmujg okoto 51% powierzchni gruntéw
ornych — 3720 ha i nalezg do kompleksu zytniego stabego, zytnio-
tubinowego i zbozowo-pastewnego stabego;

zdecydowana przewaga uzytkéw zielonych klasy Il i IV - okoto 1730 ha, V
klasa — okoto 270 ha, klasa VI — 25 ha - uzytki zielone wystepujg gtownie
w dolinie rzeki Redy i Leby;

niepokojgcym zjawiskiem rozpowszechniajgcym sie na terenie gminy od
lat 80-tych ubiegtego wieku jest postepujgce trwate ugorowanie uzytkéw
rolnych. Pierwotnie wigzato sie to z upadkiem i likwidacjg gospodarstw
panstwowych, obecnie jednak ziemie te lezg w rekach prywatnych i
rébwniez nie sg uzytkowane. Prawdopodobnie nowi wiasciciele traktujg te
tereny jako lokate kapitatu, lub tez chcg przeznaczy¢ na inne cele;

jednoczesnie na terenie gminy istniejg duze gospodarstwa rolne (takie jak
choéby w Wodce (Witkédw), Godetowie, ktore prowadzg produkcje rolng
(znajdujg sie w rekach prywatnych) i wyceniane sg przez rzeczoznawcow
znacznie wyzej niz w ubiegtym stuleciu;

wskazane jest okreslenie zasad, na jakie cele i w jakiej wielkosci bedzie
przebiegata polityka przeksztatcania terendw rolnych. Proponuje sie
zachowanie kierunku zwigzanego z turystykg i rekreacja;

nalezy  dopusci¢ réwniez mozliwos¢  przeznaczania  terenow
przylegajgcych do trasy A6 jako obszarow inwestycyjnych obstugujgcych
ruch turystyczny i tranzytowy.

Struktura wiasnosci ziemi:

W strukturze witasnosci ziemi sytuacja na obszarze gminy przedstawiona
zostata w tabeli nr 27 oraz na rysunkach 12 ( a-u).
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Tabela nr 27. Struktura wlasno$ci na terenie gminy Yeczyce

Lp. Rodzaj wtasnosci Powierzchnia/ha/ Udziat
procentowy
1 Skarb Panstwa 13767.3 59,1
W tym AWR 1917,5 (8,2%)
W tym lasy 11840
W tym uzytkowanie wieczyste 9.8
2 Grunty gminne 654.7 2,9
W tym uzytkowanie wieczyste 54
3 Prywatne 8847,0 38,0
RAZEM 23269,0 100%

powyzsze zestawienie pokazuje jak wielkie zmiany wtasnosciowe
nastgpity w ciggu ostatnich 10 lat. W niewielkim zakresie wiascicielem
terenow jest dawna AWRSP obecha AWR posiada jedynie 8,2 % ziemi w
gminie teczyce. Wiekszos¢ majgtkdbw PGR zostata w tym czasie
sprzedanych w rece prywatne. Obecnie w strukturze wtasnosci najwiece;j,
bo 69,1 % zostaje w rekach Skarbu Panstwa, przede wszystkim ze
wzgledu na wystepowanie duzej ilosci laséw. Natomiast drugim
najwiekszg grupg sag wiasciciele prywatni, ktdrzy na terenie gminy
posiadajg 38 % terenu;

niepokojgce jest jak niewielki procent — zaledwie 2,9% - stanowig ziemie
samorzgdu gminnego. Jest to dos¢ niekorzystny obraz, wynikajgcy po
czesci z tego, ze gmina wyzbywata sie swoich terendéw przeznaczajgc je
na tereny budowlane - mieszkaniowe, poszukujgc w ten sposob funduszy
na inwestycje. W wiekszosci wlasnoscig gminy pozostajg tereny drég oraz
tereny zwigzane z infrastrukturg spoteczng i techniczng;

tendencje do pozbywania sie zasobu gminnego nieruchomosci sg
niepokojgcym zjawiskiem, powodujgcym przede wszystkim trudnosci w
lokalizowaniu funkcji publicznych na terenie gminy tj. wysypiska,
cmentarze czy oczyszczalnie sSciekow, urzedy budynki oswiaty itp.
Kurczgcy sie zasOb zdecydowanie ogranicza pole manewru w tych
dziedzinach. Wydaje sie niezbedne odbudowanie zasobu, korzystajgc z
zasobu SP;

jednoczesnie AWR nieprzychylnie spoglagda na przejmowanie terenéw SP
przez urzedy gmin;

strukture wtasnosci dla poszczegolnych obrebow przedstawiono na
mapach ewidencyjnych na rysunkach 12 a-u.

Polityka zwigzana z zagospodarowaniem przestrzennym
gminy teczyce.

Z dniem 1 stycznia 2003r. stracit waznos¢ Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy teczyce. Plan ten
obowigzywat

od 1988r. Przy dos¢ silnym rozwoju zabudowy na terenie gminy teczyce
w wielu miejscach byt nieaktualny. Od 1994r. podjeto szereg uchwat Rady
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Gminy dotyczacych zmian w planie miejscowym Iub wykonania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na
stan zaawansowania prac projektowych i proceduralnych Plandw
Miejscowych podzielono je na 3 grupy:

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego uchwalone po
1994r.

| obowigzujgce na terenie gminy teczyce wyrdznione w tabeli nr 28 i
uwidocznione zostang na zalgczniku nr 3 jako obowigzujgce.

Tabela 28. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujace na terenie

2)

3)

gminy Leczyce.

Nr uchwaty Obszar Przeznaczenie

Lp.

1. | XXI11/24/2000 Dz. Nr 146/8 w Strzebielinie Stacja bazowa telefonii

2. | XXV/47/2000 Dz. Nr 321/2, 323, 343/25, Zabudowa mieszkaniowa
351/3-8, 352/1-10, 354/3-5 w

Strzebielinie

3. | XXV/48/2000 Dz.nr 305/6 Strzebielino Zabudowa mieszkaniowa

4. | XXI11/49/2000 Dz. nr 279, 280 w Strzebielinie | Zabudowa mieszkaniowa

5. | XXVI1/62/2000 Dz.nr. 23/12, 23/17, 23/25 Zabudowa rzemieslnicza

Bozepole Wielkie

6. | XXXVI11/4/2002 Dz. Nr 165/3, 165/4, 165/5,

176/2, 167 w Porzeczy obreb i rekreacje
Lowcez

7. | XXXVIII/5/2002 Dz. nr. 283/1, 283/2 w Zabudowa mieszkaniowa
teczycach

8. | XL/22/2002 Dz.nr 9/3, 10/7 obr. Swichowo | Zabudowa produkcyjna

9. | V/3/2003 Dz. nr 279/6 obr. Leczyce Zabudowa mieszkaniowa
10, V/2/2003 Dz. nr 270 obr. Leczyce Zabudowa mieszkaniowa
11, 1X/38/2003 Dz. nr 414/5, 413/2, 415/1, Zabudowa mieszkaniowa

415/2 obr. teczyce

Gmina teczyce podjeta oprécz tego od 1997r. — 2 inne uchwaty o
przystgpieniu dotyczgce zmiany przeznaczenia sposobu uzytkowania
terendw, ktore znajdujg sie obecnie w roéznych fazach projektowych i
proceduralnych. Wszystkie zostaty uwidocznione na zalgczniku nr 3.

W niniejszym studium przyjmuje sie, ze tereny wyznaczone pod
zabudowe w w/w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zostang uwzglednione jako stan zdeterminowany.

Oprécz tego do gminy po ogtoszeniu o przystgpieniu do aktualizacji
studium wptyneto szereg wnioskow:

Tabela 29. Wnioski do aktualizacji Studium uwarunkowan.

Pod zabudowe mieszkaniowag

Zglaszajacy - .
Lp Data yvplywu Nazwisko i imi¢ lub nazwa Tre$¢ wniosku Oznaczenie nieruchomosci,
' wniosku . . ¢l o Adres ktorej dotyczy wniosek
jednostki organizacyjnej
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1 06.07.2004 Miug Tomasz Ul. Starowiejska 43, 84- [ = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr 320/1i 329
T 220 Strzebielino zabudowg jednorodzinng w Strzebielinie
2. Miotke Mariusz Strzebielino wies, 84- = przeznaczenie dzialek pod Dz. nr 328 w Strzebielinie
06.07.2004 S . .
220 Strzebielino zabudowe jednorodzinng
3. Deinert Marzanna Leczyn Gorny 2, 84- = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr317/1i317/2
06.07.2004 . . . T
214 Bozepole zabudowe jednorodzinng w Strzebielinie
4. 06.07.2004 Hebel Wojciech Strzebielino wies, 84- = przeznaczenie dziatek pod Dz.nr319i 311/1
T 220 Strzebielino zabudowe jednorodzinng w Strzebielinie
5 Hebel Jozef Ul. Szkolna 32, 84-220 = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr 354/2 w Strzebielinie
' 24.06.2004 Strzebielino zabudowg jednorodzinng
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6. 09.02.2004 Pranga Alicja Swichowko 4, 84-213 = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 141 w Swichowku
T Brzezno Leborskie rolniczej na budowlana
Lewinski Jarostaw Ul Przylecka 3 m4, = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 106 w Bozympolu
7. 02.04.2004 02-402 Wejherowo rolniczej na ‘pudowlanq, z Matym
przeznaczeniem na
elektrowni¢ wodna
8 Wolniakowski Waldemar, UL Lesna 8, 84-219 = przeznaczenie gruntdw Dz. nr 169/6 w Roztazinie
' 25.03.2004 | Grazyna Jaromi - Roztazino rolnych pod zalesienie
Wolniakowska
Piotrkowski Stanistaw Ul. Raszynska 7/9, = przeznaczenie gruntow na Dz. nr 109/3i 107/1
Poznafi cele budowlane lub w Roztazinie
letniskowe. Ujgcie w
planie drogi dojazdowej do
% | 07.07.2004 przedmiotowych dziatek,
umozliwiajacej dojazd do
terenow ALP oraz
zbiornika wodnego,
pozostate uwagi jak w
pismie
10. Koss Mieczystaw Strzebielino, 84-220 = przeznaczenie dziatek pod | Dz. nr 284/79 w Strzebielinie
08.07.2004 . .
zabudowg jednorodzinna
Szefke Stanistaw UL Kosciuszki 4, 84- = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr 26/8
11. 08.07.2004 220 Strzebielino ‘zabudowgimieszkaniowq -
jednorodzinng lub
mieszkalno - ustugowa
Spoétdzielnia Mieszkaniowa | Ul. Osiedlowa 28, 84- = przeznaczenie dziatek na Dz. nr 27 i 28 w Brzeznie
12. 08.07.2004 .Bozepole” 214 Bozepole Wielkie tereny bugownictwa ) Leborskim
mieszkaniowego — domki
indywidualne
Szefke Marek UL. Sienkiewicza 81, = dz. nr 26/6 -, bud Dz. nr 26/6, 321/1 i 30/10 w
84-220 Strzebielino mieszkaniowe Strzebielinie
13 jednorodzinne
‘ 12.07.2004 = dz. nr 321/1 — zabudowa
jednorodzinna,
= dz. nr 30/10 — siedlisko
oraz bud gospodarcze
14 Szefke Stawomir Ul. Zagrodowa, 84-220 | = przeznaczenie dziatek na Dz. nr 32/2 w Strzebielinie
' 12.07.2004 Strzebielino tereny budownictwa
mieszkaniowego
15. Szyplak Zbigniew Ul. Zagrdowa 23, 84- = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 21/4 w Strzebielinie
14.07.204 P -
220 Strzebielino rolniczej na budowlang
16. Potrykus Gabriela Strzebielino Wie$ 4, 84- | = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 86 i 318 w Strzebielinie
14.07.2004 P o
220 Strzebielino rolniczej na budowlang
17. 15.07.2004 Dettlaff Katarzyna i Ul. Osiedlowa 12/4, 84- | = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 422 w Bozympolu
T Jarostaw 214 Bozepole Wielkie rolniczej na budowlang Matym
18. Drywka Jarostaw Strzebielino = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr 87/1 w Strzebielinie
19.07.2004 . .
zabudowg jednorodzinna
19 Pobrucki Marian Dzigcielec 27, 84-219 = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr 46/3 w Dzigcielcu
' 23.07.2004 Roztazino zabudowe mieszkaniowa i
przemystowa
20 Pobrucki Tadeusz Dziecielec 27, 84-219 = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr 192 i 194 w Nawczu
' 23.07.2004 Roztazino zabudowe mieszkaniowa i
przemystowa
21. Skrzypkowscy Grazyna i Dzigcielec 25, 84-218 = przeksztatcenie dziatki Dz. nr 170/2 w Dzigcielcu
26.07.2004 -
Edmund Leczyce rolniczej na budowlana
22. 29.07.2004 Mielewczyk Andrzej Nawcz 30, 84-219 = przeznaczenie dziatek pod Dz.nr10/2i7/3
T Rozlazino zabudowe mieszkaniowa
23 Malinowski Daniel Ul. Wiejska 4 Bozepole | = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 62 w Bozympolu
' 28.07.2004 Mate, 84-214 Bozepole rolniczej na budowlang Matym
Wielkie
24. 02.08.2004 Staniszewska Emilia Ul. Osiedlowa 18, 84- . Dz. nr 147/16 w Stzrebielinie
220 Strzebielino
25 Jasniewscy Zofia i Andrzej | Ul. Kaktusowa 3, 81- = przekwalifikowanie Dz. nr 6/39 w Paraszynie
' 02.08.2004 198 Kosakowo gruntéw ornych na dziatke
rekreacyjna
2% Wronowski Jan Bozepole Mate 29A/4, = przeznaczenie dziatek pod Dz. nr 208/1, 209, 210, 211
' 12.08.2004 84-214 Bozepole zabudowe jednorodzinng
Wielkie oraz rzemiosto
27 Mieszkancy Budynkunr2 i | Ul. Osiedlowa 2/17, 84- | = przeksztalcenie dziatek Dz. nr 616/1 —616/35i 84/3 —
' 02.08.2004 |4 219 Roztazino rolniczych na budowlane 84/19 w Roztazinie
Danuta Turczynska
28. 99 07.2004 Zlotzke Franciszek Bozepole Mate 9, 84- = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 123/9 w Bozympolu
T 214 Bozepole Wielkie rolniczej na budowlang Malym
29. 22.07.2004 | Mering Grazyna i Mirostaw | Ul. Diuga 6, 84-218 = przeksztalcenie dziatek Dz. nr170/1i 170/3 w
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Leczyce rolno — lesnych na dziatki Roztazinie
budownictwa
mieszkaniowego
30 Lewna Mariusz Ul. Mtynarska 8, 84- = przeksztatcenie dziatki Dz. nr 110 w Bozympolu
' 16.07.2004 351 Nowa Wie$ rolniczej na rzemies$lnicza Matym
Leborska
31. 09.08.2004 Lewna Janusz Ul. Rzemieslnicza, 84- = przeksztatcenie dziatki Dz. nr 110 w Bozympolu
U 214 Bozepole Wielkie rolniczej na rzemieslnicza Malym
32. 16.07.2004 Cebula Monika Ul. Osiedlowa 22/2, 84- | = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 110 w Bozympolu
T 214 Bozepole Wielkie rolniczej na rzemieslnicza Matym
33. 16.07.2004 Lewna Teresa Ul. Osiedlowa 22/2, 84- | = przeksztatcenie dziatki Dz. nr 371 w Bozympolu
T 214 Bozepole Wielkie rolniczych na budowlane Wielkim
34. 15.07.2004 Funk Adam Ul. Osiedlowa 6/4, 84- = przeksztatcenie dziatki Dz. nr 432 w Bozympolu
T 214 Bozepole Wielkie rolniczych na budowlane Wielkim
35 Nikrant Zofia Strzebielino Wie§ 32 = przeznaczenie dziatki pod Dz. nr 306 w Strzebielinie
' 06.07.2004 zabudowe mieszkaniows -
jednorodzinng
36 Drwigga Gabriela i Ul. Wejherowska 2, = przeznaczenie dziatki pod | Dz. nr 9 w Bozympolu Matym
' 06.07.2004 | Krzysztof Bozepole Mate zabudowe mieszkaniows -
jednorodzinng
3r. 05.07.2004 Wiezel Marek Strzebielino Wie$ 40 .
38. 06.05.2003 Jozef Ul. Okrezna 2, 84-219 = przeznaczenie dzialek pod Dz. nr 43/2
e Rozlazino zabudowe mieszkaniowa
39. Jozwiak Jolanta i Wojciech | Ul. Morska 222/67, = przeznaczenie dziatki na Dz. nr 240/1 w Kaczkowie
03.11.2003 - .
Gdynia tereny rekreacyjne
40. Hinz Ul. Warynskiego 6, = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 284 w Leczycach
29.05.2003 . -
Rumia rolniczej na budowlang
a Szyplak Katarzyna i Marian | Ul. Osiedlowa 30/13, = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 386
' 15.09.2004 84-214 Bozepole ogrodowej na budowlana
Wielkie
42 Szyplak Renata i Pawet Ul. Osiedlowa 30/13, = przeksztalcenie dziatki Dz. nr 439
' 15.09.2004 84-214 Bozepole ogrodowej na budowlana
Wielkie
Wittbrodt Tomasz Ul. Buczka 25/4, 84- = przeznaczenie gruntow Dz. nr 15/1 w Kaczkowie
43. Mikulska Joanna 240 Reda rolnych pod zalesienie
15.00.2004 UL Goralska 67/7, 80-
292 Gdansk
Czaja Wioletta i Andrzej Ul. Podgérna 19, 84- = przeksztalcenie dziatek Dz. nr 269, 376 i 358
44. 03.09.2004 218 Leczyce rolniczych na budowlane w Leczycach
45. Myslisz Danuta i Andrzej Ul. Dolna 1, 84-200 = przeznaczenie gruntow Dz. nr 97 i 122 w Lowczu
03.09.2004 . S ,
Wejherowo rolnych pod zalesienie Gornym
46. Kunz Elzbieta, Piotr Ul. Zagrodowa 8, 84- = przeznaczenie gruntow Dz. nr 311 102/2 cze$¢ o pow.
17.09.2004 o S
220 Strzebielino rolnych pod zalesienie 1ha
47 Hatas Zbigniew Dzigcielec 7/1, 84-219 = przeksztalcenie dziatki Dz. nr178/11
' 27.07.2004 Leczyce rolniczej na budowlana,
mieszkaniowa
48 Tutak Jan i Urszula Ul Lesna 3, Leczyce = przeznaczenie dziatki pod Dz. nr 47/1 w Swietlinie
) zabudowe jednorodzinng
lub ustugi nieucigzliwe
29 Kottowski Janusz Dzigcielec, 84-219 = przeksztatcenie dziatki Dz. nr 147/5
' 27..07.2004 Leczyce rolniczej na budowlana,
mieszkaniowa
50 Dziadyk Jan Dziecielec 31a, 84-219 = przeznaczenie dzialki na Dz. nr 144/3 w Dzigcielcu
' 30.07.2004 Roztazino dwie dziatki pod zabudowe
jednorodzinna
51. Grzenkowicz Sabina i Jan UL Le$na, 84-219 = przeznaczenie gruntOw Dz. nr 353/1 w Rozlazinie
Roztazino rolnych pod zalesienie
Ochrona danych osobowych | Ochrona danych = przeznaczenie gruntow Dziatki ewidencyjne
osobowych rolnych pod zabudowe oraz zlokalizowane w obrebie
52. 2015r. L U . S
umozliwienie realizacji Bozepole Wielkie
elektrowni wodnej

Rozmieszczenie wnioskéw jest bardzo
wszystkich miejscowosci.

zroznicowane. Dotyczy prawie

Najwieksza liczba wnioskéw wptyneta w miejscowosciach Strzebielino i
Bozepole Wielkie, co potwierdza najwiekszy ruch inwestycyjny w tych
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obrebach. Wszystkie wnioski zostaty zaznaczone na mapach ewidencyjnych
dla kazdego obrebu (rys. 12a-u).

Analizujagc zagadnienia demograficzne wedtug danych GUS
(stat.gov.pl) z roku 2015 r. dla potrzeb opracowania zmiany studium
z 2016 roku, obserwuje sie:

1) ciggty, staty wzrost liczby ludnosci, w roku 2014 r. liczba ludnosci gminy
wynosita 11 935 oséb. Na przestrzeni lat 2012-2014 liczba ludno$ci
zwiekszyta sie o0 0,87%;

2) dodatni przyrost naturalny, na poziomie 97. Nie obserwuje sie wyraznego
trendu wzrostowego lub spadkowego wartosci przyrostu naturalnego
w gminie;

3) dodatnia wartos¢ zameldowan, ktore w 2014 r. osiggneto wartos¢ 104 osob.
Na przestrzeni lat 2010-2014 obserwowano zameldowania na poziomie od
91 do 128 0sdéb rocznie;

4) statg gestosé zaludnienia na poziomie 51 oséb na km?;

5) pod wzgledem struktury wiekowej ludnosci udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym w 2014 r. stanowit 25,03% Iludnosci gminy, udziat
ludnosci w wieku produkcyjnym jest réwny 62,42% ludnosci gminy,
natomiast udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym, stanowi 12,55%
ludnosci gminy;

6) w roku 2014 r. liczba bezrobotnych zarejestrowanych wyniosta 579 o0sdb,
wskaznik bezrobocia okreslajgcy udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym w gminie teczyce (7,8%) jest nieznacznie wyzszy
od sredniego wskaznika dla powiatu wejherowskiego (6,4%).

Zgodnie z prognozg demograficzng opracowang na podstawie danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, przedstawiong w czesci Il studium -
,Jwarunkowania spoteczno-gospodarcze” liczba ludnosci do roku 2035
zwiekszy sie z 11 980 osob do 14 224 osob. Bedzie to wiec wzrost o 2 244
0sbb, co stanowi 18,73% obecnej populacji gminy Leczyce.

W zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy na obszarze zmiany
studium udostepnienie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jest
odpowiedzig na widoczny wzrost zainteresowania terenami o ww. funkcjach.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy teczyce na lata 2014-2020, dla
Gminy teczyce opracowany zostat zestaw celéw strategicznych (cztery)
i celow operacyjnych (trzy):

e Cel strategiczny A. Umacnianie tadu przestrzennego na terytorium gminy
dla ukierunkowania trendéw jej rozwoju.
- Cel operacyjny Al: Tworzenie warunkdéw rozwoju i wspieranie
przedsiebiorczosci,
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- Cel operacyjny A2: Poprawa warunkow dla prowadzenia nieucigzliwej
dla srodowiska i otoczenia dziatalnosci gospodarczej na obszarach
przemystowych,

- Cel operacyjny A3: Wspieranie inwestycji zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci wytwdérczej energii odnawialnej oraz z wydobyciem kopalin.

Cel strategiczny B. Wykreowanie lokalnej marki rekreacyjno — turystyczne,.

Cel strategiczny C. Upowszechnianie wsréd mieszkancéw gminy

aktywnego trybu zycia.

Cel strategiczny D. Tworzenie narzedzi statego dialogu spotecznego dla

zwiekszenia udzialu mieszkancéw w procesach decyzyjnych i ich

zaangazowania w sprawy lokalne.

Z przeprowadzonych analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych

i spotecznych wynikaja nastepujace wnioski:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

korzystna sytuacja spoteczna gminy — dobry stan obiektow i wyposazenia
osrodkéw oswiatowych, kultury i opieki zdrowotnej;

wzrastajgcy ruch inwestycyjny i poziom obrotu nieruchomosciami;

niewielka réznica w poziomie dochodéw i wydatkbw gminy w 2014 r.
(dochody na poziomie 40,8 min zt, wydatki na poziomie 41,8 min zt),
zmniejszajgcy sie udziat osob korzystajgcych ze srodowiskowej pomocy
spotecznej w latach 2012 — 2014, z 17,2% na 16,5%;

wysoki odsetek ludnosci korzystajgcej z instalacji wodociggowej
i kanalizacyjnej w poréwnaniu z pozostatymi gminami powiatu
wejherowskiego,

duza liczba zarejestrowanych podmiotow w rejestrze REGON na 10 tys.
ludnosci — 78 podmiotow,

dobry stan techniczny drég gminnych,

korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej, ksztattujgca sie na poziomie powyzej sredniej
w regionie.

Zadania z zakresu sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

oraz spolecznej, stuzace realizacji zadan wiasnych gminy moga byé

finansowane poprzez:

1)

2)
3)

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —
PPP”;

wydatki z budzetu gminy;

wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkdw zewnetrznych.

Niewielka roznica w poziomie dochodow i wydatkdw gminy umozliwi
finansowanie przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
witasnych gminy.

Na podstawie celdéw strategicznych zawartych w Strategii Rozwoju Gminy
teczyce na lata 2014-2020 oraz analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych i finansowych zawartych w studium, a takze na podstawie
prognozy demograficznej, zatozyé mozna, iz w perspektywie najblizszych 20 lat,
tj. do roku 2035 niezbedne bedzie zapewnienie nowych terenéw dla ponad
2 200 nowych mieszkancow, co oznacza znaczny wzrost zapotrzebowania na
tereny mieszkaniowe oraz uzupetniajgce tereny ustugowe i komunikacyjne.

Zmiana studium obejmuje tgcznie okoto 24 ha z przeznaczeniem pod
tereny rozwoju zabudowy — przewazajgca funkcja mieszkaniowa (szacowane
16,8 ha powierzchni uzytkowej nowej zabudowy przy zatozeniu realizacji
budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych i 35% powierzchni zabudowy).

W 2zwigzku ze zwiekszeniem liczby ludnosci o co najmniej 2 200
mieszkancow, konieczne bedzie zapewnienie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Gmina teczyce jest gming, na terenie ktorej
dominujgcym typem zabudowy jest budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
realizowane na relatywnie duzych dziatkach. Dlatego tez do wyznaczenia
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg i ustugowg
przyjmuje sie:

e minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1200 m?,
¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7.

Przy zatozeniu zwiekszenia liczby ludno$ci o 2 244 mieszkancow,
konieczne bedzie zapewnienie co najmniej 135 ha nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Dodatkowo niezbedne bedzie rowniez zapewnienie dostepu do
ustug towarzyszgcych i zieleni. Przyjmuje sie zapotrzebowanie na powyzsze
tereny na poziomie okoto 15% nowej powierzchni zabudowy mieszkaniowej tj.
tgcznie 155 ha nowych terenéw zabudowanych.

Dodatkowo niezbedne bedzie zwigkszenie tej liczby o okoto 15% w celu
zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych terenéw zabudowanych.
Niezbedne bedzie rowniez zapewnienie nowych terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej, szacowanej na poziomie 40% nowej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej tj. 54 ha. W sumie konieczne bedzie wiec zapewnienie okoto
232 ha terendéw inwestycyjnych dla nowych mieszkancow gminy.
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Maksymalne w_skali_gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
wyrazone w _ilosci_powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy:

Reasumujgc, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych dostepnych w roku 2016 oraz
mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy, przedstawia sie nastepujgco:

e powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 94,5 ha powierzchni
uzytkowej zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej — 14 ha powierzchni
uzytkowej zabudowy,
e powierzchnia uzytkowa zabudowy techniczno-produkcyjnej — 38 ha

powierzchni uzytkowej zabudowy.

Powierzchnia gminy teczyce jest rowna 23 269 ha. Projektowane
przeznaczenie terenow ustalone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawia sie nastepujgco:

e tereny zieleniiwdd - 51,2%,

e tereny rolnicze - 41,8%,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2,0%,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,8%,
e tereny zabudowy ustugowej — 1,0%,

e tereny zabudowy produkcyjnej — 1,0%,

e tereny komunikacyjne — 0,8%,

e tereny infrastruktury technicznej — 0,3%,

e inne-0,1%.

Szacowana chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw
o _w_petni_wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w_granicach jednostki_osadniczej, wyrazona w_powierzchni_uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

W 2015 r. na terenie gminy obszary o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennego w granicach jednostki osadniczej
obejmowaty powierzchnie okoto 500 ha, z czego przewazajgcg czes¢ (400 ha),
stanowity obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.
Pozostatg czesC¢ stanowity natomiast obszary zabudowy techniczno-
produkcyjnej. Do powyzszych obszaréw zaliczone zostaty nastepujgce
miejscowosci: Strzebielino, Bozepole Wielkie, Bozepole Mate, Chmieleniec,
teczycy, Godetowo, Brzezno Leborskie, Wysokie, Swichowo, Roztazino,
Dziecielec, Nawcz. Liczba ludnosci zamieszkujgca analizowane miejscowosci
to okoto 9 500 oséb.
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Szacunkowa, maksymalna chionnos¢ wyzej wymienionych obszaréw to
200 ha powierzchni uzytkowej zabudowy (przy zatozeniu wskaznika
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,4, ze wzgledu na obowigzujgce
dokumenty planistyczne).

W chwili obecnej, pozostata szacowana chtonnoS¢ rozumiana jako
mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, wyrazona w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy, przedstawia sie nastepujgco:

e powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 30 ha powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej — 5 ha powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy techniczno-produkcyjnej — 5 ha
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy.

Szacowana chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
obszary o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, wyrazona w_powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

W 2016 roku na terenie gminy teczyce obowigzywaty 32 miejscowe
planédw zagospodarowania przestrzennego, z ktorych 17 mpzp zostato
uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778).

Ogdlna powierzchnia objeta planami to 4 444 ha, natomiast projektowane
przeznaczenie terenow ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przedstawia sie nastepujgco:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 10,3%,
tereny zabudowy ustugowej — 1,3%,
tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — 8,2%,
tereny komunikacyjne — 1,5%,
tereny infrastruktury technicznej — 0,2%,
tereny rolnicze — 28,2%,
tereny zieleni i wod — 50,3%.

Obowigzujgce na terenie gminy teczyce plany miejscowe przeznaczajg pod
zabudowe fgcznie 904 ha, w podziale na nastepujgce przeznaczenia:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 433 ha,
tereny zabudowy ustugowej — 55 ha,
tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — 345 ha,
tereny komunikacyjne — 63 ha,
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e tereny infrastruktury technicznej — 6 ha.

W chwili obecnej, pozostata szacowana chtonnos¢ potozonych na terenie
gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy (przy zatozeniu
wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 0,4, ze wzgledu na
obowigzujgce dokumenty planistyczne), przedstawia sie nastepujgco:

e powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 34,6 ha powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej — 4,4 ha powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy,
e powierzchnia uzytkowa zabudowy techniczno-produkcyjnej — 28 ha

powierzchni uzytkowej nowej zabudowy.

Poréwnanie maksymalneqo w_skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe oraz sumy powierzchni_uzytkowej zabudowy, w_podziale na
funkcje zabudowy:

Reasumujgc wyznaczenie w projekcie zmiany studium okoto 24 ha pod
nowg zabudowe mieszkaniowg (16,8 ha powierzchni uzytkowej) nie stoi
w sprzeczno$ci z przedstawionymi szacunkami i nie przekracza maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz dostepnej chtonnosci obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz obszaréw zlokalizowanych poza nimi.
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6.4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

1)

terenu oraz pozwolenia budowlane wydane w latach
2001-2003.

Decyzje o warunkach zabudowy.

Dokonano zestawienia wydanych w latach 2000 — 2003, decyzji o
warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, z podziatem na
poszczegodlne miejscowosci znajdujgce sie na obszarze Gminy.

Ruch budowlany w Gminie teczyce przedstawiajg w tabele nr 30,31 oraz
rysunki nr 13, 14.

Tab. nr 30. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2000 - 2003

Decyzjew | W tym celu

Lp Nazwa miejscowosci 2003 publicznego
1. |Bozepole Mate 28 7
2. | Bozepole Wielkie 40 7
3. | Brzezno Leborskie 8 4
4. | Chmieleniec - -
5. | Chrzanowo 3 1
6. | Dabréwka Wielka 22 4
7. | Dabréwka Brzezirska 1 -
8. | Dziecielec 8 2
9. | Godetowo 14 3
10. | Kisewo 4 -
11. | Kaczkowo 12 1
12. | keczyce 39 5
13. | kdéwez 6 2
14. | teczyn Gorny - -
15. | Nawcz 7 1
16. | Paraszyno 5 2
17. | Puzyce 5 1
18. | Roztazino 17 3
19. | Strzebielino 85 12
20. | Swietlino 2 1
21. | Strzelecino 1 -
22. | Swichowo 3 2
23. | Wysokie 6 1
RAZEM| 317 59

e z danych zarejestrowanych decyzji wynika, ze na terenie gminy jest

potencjalnie spore zainteresowanie inwestycjami budowlanymi;

e jednakze roziozenie przestrzenne decyzji potwierdza nierdwnomierny

rozwoj catej gminy. Na pierwsze miejsce wychodzi zdecydowanie obreb
Strzebielino, iloscig decyzji przekraczajgcym nastepne miejscowosci tj.
teczyce, Bozepole Wielkie, Bozepole Mate i Dgbréowke Wielka;

nalezy zauwazy¢ znaczny, jak na skale miejscowosci, ruch budowlany w
Dabrowce Wielkiej. Zainteresowanie inwestorow to przede wszystkim
tereny przeznaczone pod rekreacje. Oznacza to dynamiczny rozwoj
miejscowosci z kilku gospodarstw do kilkudziesieciu. Na razie nie wida¢
zbyt drastycznych zmian, ale nalezy spodziewac sie duzej ingerencji w
strukture miejscowosci. Nalezatoby przewidzie¢ $rodki zaradcze — tym
bardziej, ze Dabréwka Wielka ma unikalny urok i klimat, potozona w wsréd
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laséw, niedaleko jeziora Lubowidz, stanowi bardzo atrakcyjne miejsce do
wypoczynku;

nalezy przewidzie¢C wykonanie kompleksowych planéw miejscowych
dla miejscowosci o dynamicznym rozwoju wynikajgcym z ilosci decyzji o
warunkach zabudowy.

Pozwolenia na budowe.

Rzeczywisty ruch budowlany odzwierciedla ilos§¢ pozwolen na budowe
wydanych

w danej miejscowosci. Nie kazda decyzja o warunkach konczy sie
dziataniem inwestycyjnym. Okoto 20% decyzji o warunkach pozostaje
niewykorzystanych.

Pozwolenia na budowe w gminie teczyce zestawiono obrebami w latach
2000-2003. w tabeli nr 31.

Tab. nr 31. Zestawienie wydanych pozwolen na budowe w latach 2000 - 2003

Nazwa miejscowosci 2000 2001 2002 2003

1. Bozepole Mate 5 5 9 3
2. Bozepole Wielkie 6 9 6 4
3. Brzezno Leborskie 2 3 2 2
4. Chmieleniec 3 - - -
5. Chrzanowo - - - 1
6. Dabréwka Wielka 3 5 4 13
7. Dziecielec - -- - -
8. Godetowo 3 3 9 4
9. Kisewo - 1 - 1
10. Kaczkowo - 3 - 5
11. teczyce 15 4 14 7
12. téwez 1 1 1 4
13. teczyn Gérny - - - -
14. Nawcz - - - 3
15. Paraszyno 1 2 1 -
16. Puzyce - - 1 1
17. Roztazino 1 4 2 3
18. Strzebielino 23 26 18 15
19. | Swietlino - - - -
20. Strzelecino - - -
21. | Swichowo - - 1 1
22. Wysokie - 1 - 1

tacznie: 64 70 70 67
bardzo istotnym elementem dla gminy jest rozwdj budownictwa

mieszkaniowego jednorodzinnego, realizowanego gtébwnie przez
mieszkancow okolicznych miast: Wejherowa i Leborka jak i mniejszych wsi
potozonych poza oddziatywaniem trasy krajowej nr 6. Potwierdza to liczba
pozwolen na budowe w poszczegdlnych miejscowosciach. Utrzymuje sie
na tym samym poziomie od 4 lat ilos¢ pozwolen na budowe w obrebie
Strzebielino, ktore staje sie najwiekszg miejscowoscig w gminie, ktore
wymaga najwiekszej dbatosci o przestrzen, rozbudowywana do tej pory
byta chaotycznie, przeksztatcana z terenow rolnych na cele budowlane
miejscowego postaci matych obszarowo planéw miejscowych.;
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wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczenie terendw pod budownictwo oraz wydzielenie dziatek i
wybudowanie infrastruktury technicznej towarzyszacej przysziym
inwestycjom powinno by¢ jednym z priorytetéw dziatan gminy;

miejscowosci, ktore powinny by¢ przeznaczone w catosci do wykonania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to przede
wszystkim: Strzebielino, Bozepole Mate i Wielkie, teczyce z Godetowem.
W nastepnej kolejnosci Roztazino i Brzezno Leborskie ze wzgledu na dos¢
istotng degradacje przestrzeni;

ilos¢ pozwolen na budowe w Dgbrowce Wielkiej potwierdza wzmozone
zainteresowanie tg miejscowoscig. Potwierdza tez koniecznos¢ wykonania
dziatan planistycznych i objecia nimi catej miejscowosci;

pozytywnym wynikiem nalezy okresli¢ te pozwolenia na budowe, ktore sg
zwigzane z budowg infrastruktury. Pomimo skromnych srodkéw w
budzecie gminy sukcesywnie przebiega budowanie kanalizacji zbiorczej w
gminie oraz usprawnianie i rozbudowa wodociggow i sieci energii
elektrycznej;

pozytywnie mozna oceni¢ tez, ruch inwestycyjny w miejscowosciach
potozonych przy trasie krajowej nr 6 dotyczgcych przebudowy i adaptacji
terendw po bytych terenach gospodarczych PGR. W Godetowie, Wegorni i
Wielistowie. Jednakze ruch ten nie wykorzystuje mozliwosci drzemigcych
w tych terenach. Szczegdlnie nalezy podjg¢ dziatania w celu
zagospodarowania terenéw w Strzebielinie, Roztazinie i Redystowie.

Na rysunku nr 14 przedstawiono podziat obrebéw w gminie pod
wzgledem intensywnos$ci wystepowania pozwoleh na budowe.
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Rys. nr 13 Podzial pod wzglgdem intensywnosci wystepowania decyzji 0
warunkach zabudowy w 2003 roku.
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Rys. nr 14 Podziat pod wzgledem intensywnos$ci wystepowania pozwolen w

latach 2000-2003.
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