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WSTEP

1. Czym jest studium?

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy” - jest jedynym opracowaniem, w ktérym
gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego gminy jako catosci.

W ,Studium uwarunkowarn... obok .Strategii rozwoju gminy”
jest okreslona polityka Gminy w poszczegolnych dziedzinach oraz
zasady rozwoju, w tym generalne rozstrzygniecia przestrzenne.

»Studium uwarunkowan....” nie ma mocy prawnej — nie jest
elementem prawa miejscowego i nie moze stanowié podstawy do
wydawania decyzji.

»Aktualizacja Studium...” - jest zmiang do studium polegajacg na
aktualizacji, zmianie i dodaniu zagadnier i problematyki w
odniesieniu do poprzedniego dokumentu Studium. Zawiera
elementy starego Studium zaktualizowane w odpowiednich
miejscach. Aktualizacja uwzglednia zmiang przepisO6w oraz
autorskie wykonanie opracowania.

Zgodnie z Ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym  przyjeto, ze kazdy plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego musi byé¢ zgodny z zapisami w
»Studium  uwarunkowan i  kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy’, a ustalenia Studium s3 wiazace przy
sporzadzaniu Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego

2. Zespot autorski.

GENERALNY PROJEKTANT

drinz. arch. Wanda taguna
Upr. ur. Nr 1614

ZESPOL GLOWNEGO PROJEKTANTA

mgr inz. arch. Wojciech Zaborniak

mgr prawa Kinga Skiba

mgr inz. arch. Agnieszka taguna-Pawelec
inz. Natalia Karwasz

inz. arch. krajobrazu Maciej Gamalczyk
inz. arch. krajobrazu Wojciech Kwiatkowski
inz. arch. krajobrazu Wioletta Mogielnicka

ZESPOL EKSPERTOW:

1. Syntezy spoteczno — gospodarcze - mgr prawa Kinga Skiba

2. Srodowisko przyrodnicze — inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk

3. Srodowisko kulturowe — na pdst. Materiatow do Studium
autorstwa dr inz. arch. Bogna Lipiriska, mgr Regina Pernak

4. Struktura wiasnosci i zasoby komunalne - mgr Marcin
Brzezinski

5. Instalacje sanitarne — na podst. ,Koncepgji kanalizacyjna w
gminie Leczyce” wyk. Pracownie MITEX S.A. z Kielc

6. Zaopatrzenie w ciepto, energie i gaz — na pdst. ~Projekt zatozen
do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa
gazowe dla gminy teczyce” wyk. Fundacje Poszanowania
Energii z Gdanska
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Zespot autorski | zmiany.

CKK ARCHITEKCI BIURO PROJEKTOWE S.C. J. Koztowski, A. Krél,
M. Ossowska

mgr inz. arch. Matgorzata Ossowska: upr. urb. 1617/01, nr wpisu do
POIU G-155/2003 — GEOWNY PROJEKTANT

mgr inz. arch. Katarzyna tukowicz: nr wpisu do POIU G-220/2006

mgr Bogdan Grechuta

Opracowanie Il zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce - tekst
oznaczony kolorem czerwonym:

KQNCEPT

PRACOWNIA URBANISTYCZNA
tel. +48 693 861 941
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl
www .konceptpracownia.pl

mgr Michat Chlebowski — nr zaswiadczenia Z-561/KW/402/2014

3. Podstawy formalno-prawne.

Podstawg prawna opracowania niniejszego studium
sg nastepujgce dokumenty:

1) Ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz.778),

2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju;

3) Plan zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego;

4) Uchwata nr  XXI/27/2004 Rady Gminy teczyce z dnia
27 maja 2004r. o przystgpieniu do sporzgdzania
zZmian do studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce;

9) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy teczyce” zatwierdzone
uchwatg nr XLIV/5/98 z dnia 17.02.1998r. wykonany
prze Biuro Planowania Przestrzennego w Gdansku
wraz z opracowaniami autorskimi dt. zasobow
kulturowych opracowanych przez zespét z Wydziatu
Architektury Politechniki Gdanskiej;

6) Strategia spoteczno — gospodarczego rozwoju gminy
teczyce;

7) Uchwata nr  XX1/30/2008 Rady Gminy t.eczyce z dnia
26 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zZmiany studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
teczyce;
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8) Uchwata Nr VI1/22/2015 Rady Gminy teczyce z dnia
23 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany obowigzujgcego  studium
uwarunkowan i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce uchwalonego
Uchwatg nr VI/8/2011 Rady Gminy teczyce z dnia 25
lutego 2011 r.

4. Zalozenia ogdlne studium.

1) ,Studium” skfada sig z dwéch integralnych czesci:

a) Czes¢ | ,Uwarunkowania rozwoju gminy” wraz z
szeregiem rysunkow i schematéw dla catej gminy lub
poszczegoinych jej czesci;

b) Czes¢ Il. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy” ;
¢) Z trzech zatgcznikow graficznych o nazwach:

» Zatgcznik nr 1 — pt. ,Ekofizjograficzne uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy teczyce”;

» Zalgcznik nr 2 — pt. , Kulturowe uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy Leczyce”:

» Zatgeznik nr 3 - pt. Kierunki rozwoju przestrzennego i
infrastruktury gminy teczyce”;

2) ,Studium” podlega uchwaleniu przez Rade Gminy
teczyce, a czesci Il wraz z trzema zatgcznikami
stanowig zatgczniki do uchwaty.

5. Studium a plany miejscowe.

1) Plany miejscowe, ktore zostaty wykonane po 1994r. lub ich
procedura zostata rozpoczeta przez podjecie uchwaty
zostaly uwzglednione w Studium. Przyjeto ze nie sa
sprzeczne z zatozeniami Studium:;

2) Ustalenia Studium sg wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych po uchwaleniu Studium.
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Il. Podstawowe kierunki rozwoju przestrzenneqo aminy.

Biorgc pod uwage zewnetrzne oraz wewnetrzne uwarunkowania
rozwoju gminy, a w szczegdlnosci potencjat Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz zZwigzane z nim rezimy
W gospodarowaniu przestrzenia, a takze uwarunkowania
wynikajgce ze studium oraz strategii wojewddztwa, na obszarze
gminy teczyce wydzielono nastepujgce jednostki strukturalno —
przestrzenne:

1) Strefa A - Fragment Pradoliny rzeki Redy - Leby

2)

a)

b)

3)

4)

Obejmuje najnize; pofozong centralng czesé gminy. W sktad tej
strefy wchodzg obszary potozone w dolinie rzek Redy i teby oraz
tereny lesne potozone na potudnie od Strzebielina i na wschéd od
Paraszyna. Ponadto znajduja si¢ tam nastepujace miejscowosci
Wegornia, teczyce, Godetowo, Wielistowo, Bozepole Mate oraz
Wielkie, Chmieleniec, Strzebielino Wies, Strzebielino Osiedle,
Paraszyno i Porzecze.

Strefa B — Fragment Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego

Obejmuje caty potudniowy obszar gminy. W jej sktad wchodzg
miejscowosci: Roztazino, Nawcz, Chmieleniec, Jezewo, Dabréwka
Wielka.

Podstrefa B, — tereny lesne

Pdinocna czeé¢ podstrefy B. W jej skiad wchodzg miejscowosci Dabréwka
Wielka oraz towcz Gérny.

Podstrefa B; — tereny rolne i lakowe

Centrala i potudniowa czgé¢ podstrefy B. W jej sktad wchodzg miejscowosci:
Roztazino, Redystowo, Jezewo, Nawcz, Dzigcielec.

Strefa C1 — Fragment Wysoczyzny Zarnowieckiej — tereny
rolne i iagkowe oraz tereny lesne

Obejmuje potudniowo-zachodnig czesé gminy i jest najwyzej
potozong strefg (pasmo moren czotowych o kulminacji 180,0 m
npm). Do tej strefy nalezg nastepujace miejscowosci: Kaczkowo,
Wysokie, Swietlino, Chrzanowo, Witkéw (Wédka), Strzelecino,
Dabrowka Brzeznieniska, Kisewo, Swichowo, Brzezno Leborkie:

Strefa C, - Fragment Wysoczyzny Zarnowieckiej - strefa
Lesna

Strefa obejmuje péinocno - wschodnie tereny gminy. Na jej
obszarze lezg miejscowosci teczyn Goérny, Mokry Bor
i Strzebielino Wybudowanie;
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Il. Szczegotowe kierunki rozwoju przestrzennego aminy.

1.2.

1.24.

1.2.2.

KIERUNKI  POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Systemy ochrony przyrody.

Na obszarze gminy teczyce prawna ochrona przyrody
realizowana jest przez nastepujace formy ochrony przyrody:
Obszary Chronionego Krajobrazu: Pradoliny Redy — teby, Doliny
teby oraz Choczewski — Salinski:

Pomniki Przyrody — 28 na terenie gminy;

Rezerwaty Przyrody: Paraszynskie Wawozy, Wielistowskie
Zrodliska, Wielistowskie tegi, Puzyckie tegi;

Uzytki ekologiczne — 11 na terenie gminy;

Dolina rzeki teby objeta jest krajowg siecig ekologiczng ECONET:
Pradolina Redy — Leby jest rowniez korytarzem sieci ekologiczne;;

Ponadto do sieci ekologicznej zaliczamy tez ptat ekologiczny
laséw na pd od Leborka:

Na obszarze gminy teczyce zlokalizowano projekt Koncepcja
Natura 2000, wg dyrektywy siedliskowej koncepcji z dnia
10.12.2002 r. Dotyczy on dwoch obszaréw objetych tym
programem, sg to  Paraszyniskie Buczyny oraz Dolina Gornej
teby;

Czes¢ obszaru gminy teczyce potozona jest w zasiegu obszaréw
Natura 2000 PLH220006 Dolina Gérnej teby i PLB220006 Lasy
Leborskie;

Obszary objete ochrong zajmuja 65% powierzchni gminy.

Obszary Chronionego Krajobrazu.

Gmina teczyce lezy w obrebie: Obszar Chronionego Krajobrazu:

Pradoliny Redy - teby, Doliny teby oraz Choczewski — Salinski.
Podstawa prawna: Iz ‘ jski : ;
tistopada—1994—r—w sprawie-wyznaczania—obszarow. chronionego-—krajobrazu.

ekreslenia—aranic_nar
G ESEHa-gf

? arkowkrajobrazowyveh—i-uhaorzania wokdl nich atulin oraz
FHE—Paf 6t WY CH- WO 8 Ra-—-WoKORHGH—OHIH—OFraZ

a-gra kowkrafobraz
wprowadzonia—obowigzujgeych—w—hich—zakazow-i ograniczen—{Dz—Urz—Woj-
Gdanskiego-nr-27. y 8&2—4!#&—3544;—1—994—1%)#(&12—3&%}7?48#‘3—{92.—Uf—z—,

Woj—Gdatnskiego-nr59-poz—294-z dnia-14-09-1 8998+)"

Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r., Nr 80, poz. 1455)

Pomniki przyrody.

Podstawa prawna: Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 11/89 z dnia 29
marca 1989 roku oraz Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 195/200 z dnia
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11 grudnia 2000 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody niektorych drzew
i glazéw.

Na terenie gminy teczyce ustanowiono dotychczas 28 pomnikéw
przyrody. Sg to okazy dendroflory oraz gtazy narzutowe.
Poza oczywistym zakazem wycinania i uszkadzania drzew
pomnikowych nalezy dgzy¢ do ich ekspozycji pozytywnej
w krajobrazie poprzez:

ochrone przed zabudowg terenu w promieniu 15 m od pni drzew;

dbatosc o estetyke najblizszego otoczenia (dotyczy terenéw zabudowanych);
pozostawianie naturalnej roslinnosci wokét pomnikéw na terenach otwartych
i w lasach;

unikania prowadzenia liniowych elementéw infrastruktury nadziemnej w poblizu
pomnikow;

zakaz zrywania kory, pgczkow, owocow oraz lisci:

zakaz usuwania pokrywy glebowej, palenia ognisk;

W przypadku prowadzenia podziemnych ciagow infrastrukturalnych — prowadzic¢
je nalezy poza systemami korzeniowymi drzew pomnikowych.

W odniesieniu do gtazow zabrania sie;

rozbijania, rozsadzania, przemieszczania, podkopywania i zakopywania glazow;
wznoszenia jakichkolwiek budowli, urzadzen i instalacji w odlegtosci 15 m od
glazow;

rozniecania ognia, usuwania i niszczenia pokrywy glebowej oraz
zanieczyszczania terenu;

nalezy dazy¢ do sukcesywnego obejmowania ochrong prawng cennych okazow
drzew spetiajacych warunki okreslone dla pomnikéw przyrody. Ocenia sig, ze
dziatania ochronne petnig wazna role przy realizacji przyjetego celu jakim jest
edukacja ekologiczna spoteczenstwa. Na mapie uwarunkowan
ekofizjograficznych oznaczono miejsca wystepowania drzew oraz gtazéw
narzutowych uznanych za pomniki przyrody.

Zestawienie pomnikdw przyrody przedstawiono w tabeli nr 1.

Tab.1. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Leczyce.

OBwoOD

Le. |M® MIEISCOWOSC Ropzas Pomnika PrzyroDY PNIA WisHHGSC Wiek

EWID. (cm) (m)
1 227 | Dabrowka Wielka Dab szyputkowy 435 28 300
2 781 Wielistowo Dab szyputkowy 487 30 300

Ob.490cm,
3 746 Porzecze Glaz narzutowy dt. 160cm, szer.150cm,
wys. 100cm

4 681 Nawcz Dab szyputkowy 368 24 180
5 | 680 Swietlino Klon zwyczajny 323 21 150
6 679 Dziecielec Swierk pospolity 325 20 150
7 678 Dzigcielec Zywotnik zachodni 100 14 150
8 677 Dziecielec Lipa drobnolistna 300 20 100
o 2 x Lipa drobnolistna 430 15 200
9 676 Dziecielec 360 20 150
Dabrowa . . 200

10 675 Bivssieriske Lipa drobnolistna 360 18
11 674 Chmieleniec Klon zwyczajny 328 18 150
12 | 673 Chmieleniec Brzoza brodawkowata 280 13 150
. . Lipa drobnolistna 365 35 200
13 | 568 Chmisleniec Klon zwyczajny 280 25 100
14 369 Wodka Dab szyputkowy 445 24 300
15 | 367 | Paraszyno 2 x Dab szyputkowy jg? - |30
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16 322 Paraszyno 2 x Lipa drobnolistna ggg - 200
. . s od 290
17 320 |Bozepole Wielkie| 7 x Dab szyputkowy do 430 17-28 | 200
18 275 Kisewo Glaz narzutowy Ob. 1700 cm, wys. 192 cm
2 x Buk pospolity 390-570 36
Dab szyputkowy 345 28
19 255 Wodka Swierk pospolity 322 36 200
Modrzew europejski 300 30
Cis (krzew) 2000 25
20 | 256 Wadka Klon jawor 690 26 100
i Gtaz narzutowy Ob. 1540 cm, dt. 619 cm,
21 241 Wédka »Diabelski Kamien” szer. 500 cm, wys. 170 cm
Brzezno : .
22 244 Leborskie Lipa drobnolistna 400 24 250
23 | 228 Jezewo Dab szyputkowy 467 30 -
24 | 226 Strzebielino Klon zwyczajny 360 19 -
25 | 225 Godetowo Olcha 390 25 -
26 | 224 Godetowo Dab szyputkowy 355 25 -
27 | 223 Godetowo Grab pospolity 300 22 -
28 165 | Bozepole Wielkie Dab szyputkowy 700 28 -

Rezerwaty przyrody.

Na terenie gminy teczyce znajdujg sie¢ nastepujace obszary
uznane za Rezerwaty przyrody:

Puzyckie Legi - podstawa prawna: Rozporzadzenie Wojewody
Pomorskiego Nr  13/2001 z dnia 21 listopada 2001 roku
W sprawie uznania za Rezerwat Przyrody: Puzyckie tegi. Obejmuje sie
czesciowg ochrong obszar lasu Nadlesnictwa Choczewo o powierzchni 4,93 ha
oraz otuling o powierzchni 9,86 ha. Celem ochrony jest zachowanie duzego

obszaru zrodliskowego z catoscig wystepujacych tu biocenoz i biotopow;

Wielistowskie tegi - podstawa prawna: Rozporzgdzenie Wojewody
Pomorskiego Nr 13/2002 z dnia 18 listopada 2002 roku w sprawie uznania za
Rezerwat Przyrody: Wielistowskie tegi. Obejmuje si¢ czesciowg ochrong
obszar lasu Nadle$nictwa Strzebielino o powierzchni 2,89 ha. Celem ochrony
jest zachowanie w stanie nie zmienionym kompleksu zbiorowisk Zrodliskowych i
lasow fggowych oraz licznych nisz Zradliskowych;

Wielistowskie Zrodliska - podstawa prawna: Rozporzadzenie Wojewody
Pomorskiego Nr 14/2002 z dnia 18 listopada 2002 roku w sprawie uznania za
Rezerwat Przyrody: Wielistowskie tegi. Obejmuje sie czeéciowg ochrong
obszar lasu Nadlesnictwa Strzebielino o powierzchni 11,68 ha. Celem ochrony
jest zachowanie biocenoz Zrédliskowych i lesnych, a takze elementéw
srodowiska abiotycznego, w tym przede wszystkim zespotu zrodlisk oraz silnie
urozmaiconej rzezby terenu;

Paraszynskie Wawozy - podstawa prawna: Rozporzadzenie Wojewody
Pomorskiego Nr 5/2001 z dnia 25 lipca 2001 roku
w sprawie uznania za Rezerwat Przyrody: Paraszynskie Wawozy. Obejmuje sie
czesciowa ochrong obszar lasu Nadlesnictwa Strzebielino o powierzchni 55,22
ha.

Celem  ochrony jest zachowanie biocenoz lesnych
i zrodliskowych, a takze elementéw $rodowiska abiotycznego,
w tym przede wszystkim zespotu zrodlisk oraz silnie urozmaiconej
rzezby terenu;
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1.2.4. Uzytki ekologiczne.

Podstawa prawna: Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego
Nr 163/99 z dnia 16 listopada 1999 roku, Zarzgdzenie Wojewody Pomorskiego
Nr 183/2000 z dnia 28 listopada 2000 roku oraz Zarzgdzenie Wojewody
Pomorskiego Nr 2/2003 z dnia 9 stycznia 2003 roku w sprawie uznania
niektorych obszarow za uzytki ekologiczne.

Na terenie gminy obecnie znajduje sie¢ 11 o tgcznej powierzchni
48,97 ha obiektow uznanych za uzytki ekologiczne. Ich potozenie
0znaczono na mapie. S3 to tereny podmokite, w czesci zatorfione,
zakrzaczone i zadrzewione. Cechuje je duza réznorodnosé
siedliskowa i gatunkowa. Peinig one znaczacy role ekologiczna
(lokalne ostoje przyrody, elementy korytarzy ekologicznych),
hydrologiczng (lokalne rejony retencji i alimentacji wod)
i krajobrazowa. Uznaje sie, ze nie jest to propozycja wyczerpujgca
bogactwo form przyrodniczych gminy teczyce.

Zestawienie przedstawiono w tabeli nr 2.

Tab.2. Zestawienie uzytkow ekologicznych.

, POZYCJA W
Lp. | Nazw OsiexTu PRZEDMIOT OCHRONY ;?égf:ﬁo ¢¢ |REJESTRZE ;_? Av;"
WOJEWODY
1 \.-I\-roggglaﬁﬁku torfowisko przejsciowe Rozlazino 226 1,41
Zrodlisko i gorny bieg
2 Zrodliskowa taka | strumienia otoczony | Roztazino 227 4,56
zbiorowiskiem tegowym
3 Zrodliska Redy Zrodliska rzeki Redy Bozepole Mate | 228 2,07
g e . - Dabrowa
4 Brzezinski Moczar | torfowisko przej$ciowe Brzezief\ska 229 1,14
5 Kacza tapa torfowisko Kaczkowo 230 2,48
6 | Dwojaczki fg;’g;""nﬁga torfawiskowe | i ot owo 231 14,47
7 teczycki Moczar fg:;%wn'::a torfowiskowe Wysokie 232 6,65
8 Diabelski Opar torfowisko przejsciowe Swichowo 238 6,17
torfowisko przejsciowe,
9 Maluszek stanowiska rzadkich i | Wysokie 239 1,60
chronionych roglin
torfowisko przejsciowe,
10 Zolnica stanowiska rzadkich i Wysokie 240 2,98
chronionych ro$lin
11 Wysokie torfowisko przejsciowe Wysokie 268 5,44

1.2.5. Obszary Ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:

1) Obszar GZWP 107

Zlewnia rzeki teby stanowi jednoczesnie obszar zasilania GZWP
107 Pradolina rzeki teba. Teren zbiornika obejmuje szeroka
doling rzeki teby, uzytkowana rolniczo. Natomiast obszar
zasilania potozony na wysoczyznach Pobrzeza Kaszubskiego oraz
Pojezierza Kaszubskiego poza uzytkowaniem  rolniczym
W znacznej czesci porosniety jest lasami. Wskazane jest
prowadzenie kontroli poboru wod podziemnych i bilansowania z
zasilaniem w stosunku rocznym. Brak jest izolacji wod zbiornika
przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni terenu.
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2) Obszar GZWP 108

Zbiornik Salinski potozony jest na wododziale Bychowskiej Strugi,
Redy i teby i w zwigzku z tym jest zasilany w wyniku infiltracji
opaddéw z obszaru nie przekraczajgcego obszaru zbiornika.
Sam zbiornik jest potozony w wiekszosci na terenie gminy
Choczewo | Gniewano oraz czesciowo gminy teczyce. Tereny sg
w wigkszosci uzytkowane rolniczo. Wskazane jest prowadzenie
kontroli poboru wéd podziemnych i bilansowania z zasilaniem w
stosunku rocznym.

3) Obszar GZWP 110

4)

o)

Jest to zbiornik Pradolina Kaszuby, natomiast na tereni gminy
teczyce znajduje sie tylko jego poczatkowy fragment obejmujgcy
Zbiornik Redy i Zagoérskiej Strugi — obszarem zasilania jest
zlewnia rzeki Redy i Zagérskiej Strugi.
Brak jest izolacji woéd  zbiornika przed przenikaniem
zanieczyszczen z powierzchni terenu.

. Zasady gospodarowania przestrzenia

za wiodacg funkcje w obrebie obszaru chronionego krajobrazu
nalezy uzna¢ funkcje ochrony wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych, szczegolnie ochrony
réoznorodnosci siedliskowej i gatunkowej; za towarzyszacg -
funkcje ostony ekologicznej dla ekosystemoéw wodnych;

specyfika obszaréw chronionych o dopuszczonej dziatalnosci
gospodarczej (obszary chronionego  krajobrazu)  stanowi
przestanke do wprowadzania funkcji komplementarnych, takich
jak: turystyka (w tym turystyka specjalistyczna), rekreacja,
agroturystyka, rolnictwo przyjazne  $rodowisku (rolnictwo
ekologiczne), pszczelarstwo, myslistwo i inne;

obszary chronionego krajobrazu powinny byé kreowane jako
obszary wielofunkcyjne, a rozwoj turystyki i rekreacji stanowic¢
winien wazng motywacje do podnoszenia standardu zycia
mieszkancow;

ograniczenia dla swobodnej gospodarki  przestrzennej
obowigzujgce na obszarach chronionych nalezy traktowaé jako
korzystng prawng bariere przed substandardowym
gospodarowaniem, bedgcym przyczyng nietadu w przestrzeni:
Waznym elementem warunkujgcym rozwéj osadnictwa oraz
Sposob  zagospodarowania przestrzeni sg istniejgce sieci
ekologiczne. Na terenie gminy teczyce znajduje si¢ korytarz
ekologiczny ,Pradoliny Redy —teby” oraz ptat ekologiczny ,Laséw
na potudnie od Leborka” - obydwa o randze regionalne;.
W zwigzku z tym nalezy podjaé na tym obszarze nastepujgce
dziatania:

bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych
poprzez uwzglednienie ich w dokumentacjach planistycznych,

wprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnien jako elementu odbudowy
naturalnych powigzar ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych,
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wprowadzenie zalesieri jako uzupetieri przestrzennych w obszarach i przy
granicach korytarzy i ptatow ekologicznych w celu wzmocnienia wewnetrznej
spojnosci catej sieci,

racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych gruntow rolnych,
utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolejnych lasow
ochronnych w gospodarce lesnej wraz ze wzmacnianiem dziatan
proekologicznych na tych obszarach,

w celu zachowania przestrzennej cigglosci korytarza oraz umozliwienia
przemieszczania sie materii i energii w srodowisku oraz migracji organizmoéw
zywych, ustala sie ekstensywng forme zagospodarowania terenu, przede
wszystkim poprzez wprowadzenie ograniczen w powierzchni zabudowy oraz
ustalenia odpowiednich wartosci powierzchni biologicznie czynnej, ktory jest
niezbedny dla zapewnienia swobodnych warunkéw dla bytowania i wedrowek
Zwierzat;

jako  zasadnicze wyznaczniki standardéw W gospodarce
przestrzennej na obszarach chronionych nalezy przyjac:
priorytetowa realizacje inwestycji infrastruktury ochrony $rodowiska (systemy
oczyszczania Sciekow i zbierania odpadow statych)

realizacie przedsiewzie¢ z uwzglednieniem ochrony krajobrazu jako catosci
i jego poszczegodlnych elementow, w tym szczegdlnie zadrzewien, wnetrz
krajobrazowych, osi widokowych i harmonijnej zabudowy oraz dziedzictwa
kulturowego,

zachowanie warunkow rownowagi $rodowiska przyrodniczego,

przywracanie $rodowiska do wiasciwego stanu na terenach zdewastowanych
i zdegradowanych (wyrobiska, wysypiska odpadow),

wprowadzenie zalesien/zadrzewien na terenach najstabszych gleb, terenach
przywodnych i o znacznych nachyleniach stokéw oraz w strefach zabudowy
(takze zadrzewien w formie komponowanej),

uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu ofert
zagospodarowania obszarow i obiektow chronionych,

uwzglednianie w gospodarowaniu standardéw unii europejskiej,

zabrania sie lokalizowania i budowy obiektéw przemystowych o znaczeniu
ponad lokalnym, ktére moga pogorszy¢ walory przyrodnicze,

na terenach chronionych osuszanie torfowisk, mokradet, zbiornikéw wodnych,
podejmowanie i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wymaga
uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, z ‘wylgczeniem
biezacego utrzymania ciekéw wodnych,

pozyskiwanie na tych obszarach surowcow mineralnych dopuszcza sig jedynie
dla lokalnych potrzeb (rozwéj budownictwa w gminie i gminach sasiednich),
prowadzacy gospodarke lesng wykonawcy czynnosci techniczno-lesnych
muszg uwzglednia¢ pozaprodukcyjne funkcje laséw oraz zapewni¢ zachowanie
ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

w ramach rewaloryzacji $rodowiska na terenie gminy nalezy zrekultywowac
zdegradowane powierzchnie poeksploatacyjne w rejonie Paraszyna, Roztazino,
zwigzku z lokalizacjg obszaréw objetych zmiang studium w graniach Obszaru
Chronionego  Krajobrazu Pradoliny Redy - teby wustala sie nakaz
wkomponowania projektowanej zabudowy w istniejgce zadrzewienia $rédpoine,
przydrozne i nadwodne,

na obszarach objetych zmiang studium ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia w
Zagospodarowaniu istniejgcych rowow i kanalow. z dopuszczeniem likwidacii
wylgcznie rowéw i kanatow suchych, bez wprowadzania zmian stosunkow
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wodnych oraz w celu zapobiegania obnizaniu zwierciadla wod podziemnych na
analizowanym obszarze,

7)  w strefie ochronnej Zbiornikow Waod Podziemnych proponuje sie
wprowadzi¢ nastepujgce zakazy:
- lokalizowania wysypisk komunalnych i wylewisk nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla $rodowiska,
- lokalizowanie wysypisk i sktadowisk odpadow niebezpiecznych dla srodowiska,
~ lokalizowanie baz i sktadow prowadzacych przetadunek i dystrybucje produktow

ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych w tym  stacji
benzynowych,

- prowadzenie rurociggéw transportujgcych substancje niebezpieczne dla
$rodowiska,

- zrzutu sciekow sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu lub
wod powierzchniowych bez oczyszczenia,

- lokalizowanie wielkich ferm hodowlanych prowadzgcych bezsciotkowy chow
zwierzat oraz innych obiektéw swoimi ucigzliwosciami wychodzacych poza
granice nieruchomosci (np. rafinerie, zaktady chemiczne),

— eksploatacji surowcéow  mineralnych powodujacych  powstanie lejow
depresyjnych,

— nawozenie osadami $ciekowymi:

- wprowadzenie na terenach objetych zmiang studium szczegotowych ustalen
w zakresie gospodarki sciekowej.

1.4. Zapobieganie zagrozeniom i zanieczyszczeniom
Srodowiska.

1) Zagrozenia powodziowe:

a) warunkiem koniecznym dla zapewnienia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego jest utrzymanie
w dobrym stanie urzadzen ostony przeciwpowodziowej (waty
przeciwpowodziowe, oczyszczone przepusty z nagromadzonych
gatezi, oczyszczone rowy melioracyjne);

b) zagrozenie powodziowe jest istotnym  warunkiem  polityki
przestrzennej w zakresie lokalizacji i uzytkowania terenu, a takze
w zakresie gospodarowania w zlewni (dziatania zwiekszajgce
retencje wodng);

c) na terenach zagrozenia powodziowego nalezy ograniczyé
dziatalnos¢ gospodarczg gtéwnie do funkcji rolniczej (uzytki
zielone),jak rowniez rozwazyé zasadnoséé renaturyzacji terenéw;

2) Zagrozenia erozyjne:

a) procesy erozji wodnej mogg powodowaé realne straty w plonach i
obnizac warto$¢ uzytkowa gleb — przeciwdziataniem moga byé:

- odpowiednie zabiegi agrotechniczne;

- charakter uzytkowania gruntéw rolnych;

- wprowadzenie trwatej pokrywy roslinnej, w tym zalesien,

b) zagrozenia osuwiskami

1. 5. Wytyczne do zagospodarowania terenu.

Dla potrzeb gospodarki przestrzennej obszar gminy teczyce
podzielono na nastepujgce strefy i podstrefy:
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1.5.1. Strefa A — Fragment Pradoliny rzeki Redy oraz Leby

Obejmuje najnizej potozong centralng cze$¢ gminy. W skiad tej strefy wchodzg
obszary potozone w dolinie rzek Redy i teby oraz tereny lesne potozone na
potudnie od Strzebielina i na wschod od Paraszyna. Ponadto znajduja sie tam
nastepujagce miejscowosci  Wegornia, teczyce, Godetowo, Wielistowo,
Bozepole Mate oraz Wielkie, Chmieleniec, Strzebielino Wies, Strzebielino
Osiedle, Strzebielino Morskie, Paraszyno i Porzecze. Przez srodkowa czesé
strefy przebiega droga krajowa nr 6, majaca znaczne znaczenie dla
koncentracji zabudowy oraz ustug.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow, w tym wynikajacych z audytu krajobrazowego,
zgodnie z Uchwata Nr VI1/22/2015 Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
teczyce celem opracowania zmiany studium jest umozliwienie realizacji
elektrowni wodnej o mocy do 100 kW oraz przeznaczenia mieszkaniowego
analizowanych terenow. Zmiana obowigzujgcego studium umozliwi rowniez:
—zmiang perspektywicznych funkgcji ujetych w obowigzujgeym Studium,
—ufrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie

przestrzenia,
—Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz umozliwienie obstugi
komunikacyjnej terenu objetego zmiang studium.

Ponadto w  zakresie  kierunkéw i wskaznikow  dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenow przeznaczonych
pod zabudowe oraz terenéw wyigczonych spod zabudowy ustala sie,
iz gtbwnym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenow objetych
zmiang studium jest wprowadzenie Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach dotychczas niezagospodarowanych i przeznaczonych
w obowigzujgcym Studium pod tereny rolnicze. Zmiang studium objete zostaty
tereny zgodnie z zatgcznikiem graficznym, ziokalizowane we wsi Bozepole
Wielkie. Szczegotowe parametry zabudowy ustalone zostaty w pkt 7.1.2.

Wyznaczone w  zmianie  Studium tereny oraz zasady ich
zagospodarowania wskazujg dominujacy kierunek przeznaczenia terendw.
W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie¢ wprowadzenie funkcji
komplementarnych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego oddziatywania
na funkcje dominujaca.

W zakresie ograniczen srodowiskowych i uwarunkowan rozwoju postuluje
sig w odlegtosci 10,0 m w kazda strone od czynnego kanalu lub cieku
wodnego:

—zakaz lokalizacji budynkdw,

—nakaz realizacji zieleni niskiej,

—-nakaz zapewnienia dostepu do kanaldw lub ciekéw wodnych dla
przeprowadzenia robot zwigzanych z utrzymywaniem wod,

—po skanalizowaniu, przelozeniu lub likwidacji istniejgcego kanatu lub cieku
wodnego przestaje obowigzywacé pas techniczny.

Cechy i wskazania:

a) obszary objete ochrona prawng (fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Redy - teby oraz fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
teby);

b) Na terenie tej strefy znajduje sie korytarz ekologiczny ,Pradoliny Redy —teby”
© randze regionalnej. W zwigzku z tym nalezy podjgé na tym obszarze
nastepujgce dziatania:

- bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych
poprzez uwzglegdnienie ich w dokumentacjach planistycznych;

~ Wwprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnieri jako elementu odbudowy
naturalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych;



c)

d)

e)

9)

h)
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wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych
w obszarach i przy granicach korytarzy i platéw ekologicznych w celu
wzmocnienia wewnetrznej spojnosci calej sieci;

tereny gtownie uzytkow zielonych srednich i stabych na glebach organicznych
i madach;

wystepowanie gleb organicznych w obrebie rzek teby i Redy — uzytkowane
jako taki i pastwiska — wskazane jest umacnianie funkcji ekologicznej oraz
utrzymanie dotychczasowe;j funkcji, Zakaz wylaczania
z uzytkowania rolnego;

gleby klasy Il i IV nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym, natomiast
gleby stabsze klasy V i VI mozna wylgczyé z uzytkowania rolnego w celu
rozwoju zabudowy;

cechg charakterystyczng strefy jest teren rowninny i gesta sie¢ rowow
melioracyjnych — wskazane do zachowania:

wystepuje tu duze zagrozenie powodziowe od rzeki feba- w obrebie strefy
zalewowej wprowadza sie zakaz zabudowy;

Zwraca sig rowniez uwage na to iz caly obszar tej strefy jest potozony
w obrebie dolin rzecznych co skutkuje duzym zagrozeniem podczas
zwigkszonej ilosci opadow, powyzej Sredniej sumy opadéw na tym terenie.

teren  czesciowo pozbawiony kompleksow lesnych - wskazana ochrona
i ksztattowanie istniejacej roslinnosci wysokiej, a takze wprowadzanie
zadrzewien $radpolnych oraz wzdiuz szlakéw komunikacyjnych;

teren ze wzgledu na osadnictwo posiada zte warunki klimatu miejscowego
(duza wilgotnos¢ powietrza, czeste wystepowanie mgiet
i inwersji termicznych) oraz plytkie zaleganie wod gruntowych:

na obszarze tej strefy znajduje sie oczyszczalnia sciekéw w Bozympolu Matym,
a w poblizu Leczyc zlokalizowano nowo projektowang oczyszczalnie;

z miejscowosci lezacych w obrebie tej strefy tylko Strzebielino oraz Bozepole
Wielkie posiadaja kanalizacje, natomiast warunkiem rozwoju zabudowy na tym
obszarze jest skanalizowanie wszystkich miejscowosci;

m)ze wzgledu na duzg ilosé zabudowy jest to teren o wysokie] emisji

n)

0)

P)

Q)

zanieczyszczen

z palenisk domowych oraz kottowni — nalezy ja ograniczy¢ poprzez poprawe
jakosci kottowni oraz Zzastosowanie paliw ekologicznych
do ogrzewania;

na terenie obrgbu Strzebielino, w jego poinocnej czeéci wyznacza sie obszary
zakazu prowadzenia wszelkich inwestycji, w zwigzku
z pofozeniem tego obszaru w okolicy zrodlisk Redy, torfowisk oraz krawedzi
wysoczyzny Zarnowieckiej. Ponadto wschodnia czesé strefy A, jest polozona na
obszarze GZWP 110 - ,Pradolina Kaszuby”. Jest to strefa zrodliskowa rzeki
Redy i wystepuje tutaj wysokie zagrozenie strefy wodonosnej;

w tej strefie waznym elementem jest bezwzgledne zachowanie
i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych;

w zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony
przyrody, Krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk na terenie
dziatek objetych zmiang studium postuluje sie wprowadzenie zakazu realizacji
przedsiewzig¢C mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz z wyjatkiem elektrowni wodnej o mocy do 100 kW. Ponadto
istotne jest, aby nowa zabudowa poprzez swojg forme, kolorystyke
i wykorzystane materialy budowlane nawigzywata do zabudowy istniejacej
w sgsiedztwie:

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw objetych  studium
przepisow odrgbnych Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby

14
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1.5.2. Strefa B — Fragment Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego;
Obejmuje caly potudniowy obszar gminy. W jej skiad wchodzg miejscowosci:
Roztazino, Nawcz, Chmieleniec, Jezewo. Dabrowka Wielka.

Cechy i wskazania:

a) teren typowo lesny o glebach dobrej i $redniej jakosci;

b) centralng cze$é obszaru stanowig otwarte tereny rolne i tgkowe:

c) gleby Il i IV klasy nalezy uzytkowac rolniczo, natomiast V i Vi klasy mozna
przeznaczac na rozwdj zabudowy;

d) urozmaicona rzezba terenu, miejscami porozcinana dolinami erozyjnymi;

e) lokalna mozliwosé wystepowania erozji wodnej liniowej
i powierzchniowej oraz rozwoj erozji uprawowej — wskazane stosowanie
odpowiedniej agrotechniki wzglednie wprowadzenie roslinnosci trwatej lub
zalesianie;

f) wystepowanie ciekawych wnetrz krajobrazowych oraz bardzo duzy potencjat
widokowy wieloplanowy:

g) nalezy unika¢ zabudowy dysharmonijnej oraz zabudowy lokalizowanej na
osiach widokowych;

h) teren eksponowany na silne wiatry z sektora potudniowego:

1) Podstrefa B, - tereny lesne: potnocna czesé podstrefy B. W jej sktad wchodza
miejscowosci Dabréwka Wielka oraz téwcz Gorny.

Cechy i wskazania

a) teren czesciowo objety ochrong prawng (Obszar Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Rzeki Redy - teby);

b) Na terenie tej strefy znajduje sig plat ekologiczny ,Laséw na potudnie od
Leborka” - o randze regionalnej. W zwigzku z tym nalezy podja¢ na tym
obszarze nastepujgce dziatania:

- bezwzgledne  zachowanie i podtrzymanie  trwalosci  powigzan
ekologicznych Poprzez  uwzglednienie ich w dokumentacjach
planistycznych;

- wprowadzenie zalesien jako uzupetnien przestrzennych
w obszarach i przy granicach korytarzy i ptatow ekologicznych w celu
wzmocnienia wewnegtrznej spojnosci catej sieci:

- racjonalne wprowadzanie zalesieri na obszarach najstabszych gruntéw
rolnych;

- utrzymanie laséw ochronnych oraz wsparcie procesu tworzenia kolejnych
laséw ochronnych w gospodarce leénej wraz ze wzmacnianiem dziatan
proekologicznych na tych obszarach:

C) obszar miejscami Zagrozony erozjg wodng;

d) bardzo istotna rola podstrefy jako ciggu ekologicznego;

e) obszar na ktérym wystepuja lasy ochronne;

f) wskazane pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu:

g) mozliwo$¢ wykorzystania dla turystyki kwalifikowanej - trasy piesze oraz
rowerowe:;

3) Podstrefa B, - tereny rolne i tagkowe: centralna i potudniowa czgs¢ podstrefy
B. W jej skiad wchodzg miejscowosci: Roziazino, Redystowo, Jezewo, Nawcz,
Dziecielec.

Cechy i wskazania:
a) teren uzytkowany przede wszystkim rolniczo, przewaga gleb $redniej i dobrej
jakosci;
b) wystepuje rzezba pagérkowata:
¢) znaczny potencjat widokowy, wieloplanowy;
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d) lokalna  mozliwos¢  wystepowania erozji  wodnej  powierzchniowej
i uprawowej;

€) obszar o niskiej lesistosci, wystepujg jedynie niewielkie skrawki laséw —
wskazane zalesianie gleb stabej jakosci i obszarow narazonych na erozje (stoki o
duzych nachyleniach);

f) mozliwos¢ wykorzystania terenu dla turystyki kwalifikowanej (trasy rowerowe
i piesze);

g) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy w postaci rozproszonych siedlisk

1.5.3. Strefa C; — Fragment Wysoczyzny Zarnowieckiej - obejmuje
potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy i jest najwyzej potozong strefa (pasmo
moren czotowych o kulminaciji 180,0 m npm).

Cechy i wskazania:

a) czes$c terenu objeta jest ochrong prawng (Obszar Chronionege Krajobrazu
Choczewsko — Salifiski);

b) teren uzytkowany rolniczo, wyrazna przewaga gleb dobrej i redniej jakosci;

€) poza terenami rolnymi pozostata czesc jest zalesiona;

d) urozmaicone rzezba terenu z licznymi pagérkami morenowymi (pasma moren
czotowych);

e) lokalnie znaczny potencjat widokowy z widokami wieloplanowymi — wskazane
utworzenie punktéw widokowych;

f) warunki przyrodnicze predysponuja ten obszar do utrzymania funkcji rolnej jako
podstawowej;

g) gospodarka rolna miejscami utrudniona ze wzgledu na rzezbe terenu;

h) nieznaczne wykorzystanie turystyczno-rekreacyjne jezior Zurawinieckiego oraz
Jez. Czarnego;

i) mozliwosé rozwoju osadnictwa i przemystu rolno-spozywczego przy zachowaniu
duzego rezimu gospodarowania.

1) tereny rolne i takowe - centralna, zachodnia i potudniowa czesé¢ strefy C.

Cechy i wskazania:

a) teren uzytkowany przede wszystkim rolniczo, przewaga gleb $redniej i dobrej
jakosci;

b) wystepuje rzezba pagdrkowata:

¢) znaczny potencjat widokowy, wieloplanowy, co stwarza dobre warunki dla

turystyki;
d) lokalna mozliwo$¢  wystepowania erozji wodnej powierzchniowej
i uprawowej;

€) obszar o niskiej lesistosci, wystepujg jedynie niewielkie skrawki lasow —
wskazane zalesianie gleb stabej jakosci i obszarow narazonych na erozje (stoki o
duzych nachyleniach);

f) mozliwosé wykorzystania terenu dla turystyki kwalifikowanej (trasy rowerowe i
piesze);

g) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy w postaci rozproszonych siedlisk:

2) tereny lesne - péinocna , centralna oraz wschodnia czesé strefy C.

Cechy i wskazania:

a) teren czesciowo objety ochrong prawng (Obszar Chronionego Krajobrazu
Choczewsko — Salinski);

b) obszar miejscami zagrozony erozjg wodna;

) obszar pokryty lasami w czesci o charakterze lasy ochronnego;

d) wskazane pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu:

e) znaczny potencjat widokowy, wieloplanowy, co stwarza dobre warunki dla
turystyki kwalifikowanej — szczegoine w okolicach jezior Zurawinieckiego oraz
Czarnego;

f) mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych szlakow komunikacyjnych na bardzo
atrakcyjne trasy rowerowe oraz trasy piesze:
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1.5.4. Strefa C, — Les$na: Strefa obejmuje potnocno - wschodnie tereny gminy. Na
jej obszarze lezg miejscowosci teczyn Goérny, Mokry Bor i Strzebielino
Wybudowanie.

Cechy i wskazania

a) obszar potozony na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Rzeki
Redy - teby;

b) teren catkowicie poro$niety lasami zakaz wylgczania terenow
z dotychczasowego uzytkowania:

C) znaczne wysokos$ci w stosunku do terenow pofozonych w centralnej czesci gminy
— dochodzgce do 160 m npm;

d) obszar miejscami zagrozony erozjg wodng;

€) bardzo istotna rola podstrefy jako ciggu ekologicznego;

f) obszar czesciowo pokryty lasami o charakterze lasu ochronnego;

g) wskazane zalesienia enklaw leSnych i terenéw zagrozonych erozja,

h) wskazane pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu:

i) mozliwos¢ wykorzystania dla turystyki kwalifikowanej - trasy rowerowe oraz trasy
piesze;

Zafgcznikiem do rozdziatu 1 jest Zalgcznik nr 1: “Ekofizjograficzne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Leczyce

2. ZLOZA KRUSZYW NATURALNYCH.

2.1. Na terenie gminy zinwentaryzowane zostaly zioza kruszyw
naturalnych zgodnie z oznaczeniami na planszy ,zatacznik nr 1 pt.
»~Uwarunkowania ekofizjograficzne gminy teczyce”

2.2. Dopuszcza sie eksploatacje ztéz nie oznaczonych na zatgczniku
lub bedgcych poszerzeniem juz istniejgcych ztdz, pod warunkiem
wczesniejszego zewidencjonowania tych obszaréow
w  Wojewodzkim Zasobie Geologicznym, uzyskaniu koncesji
poszukiwawczej i na wydobycie oraz przeprowadzeniu procedury
planu miejscowego.

2.3. Kazdorazowo decyzje zasadnosci rozpoczecia wydobycia,
podejmuje wojt gminy w drodze przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub odstgpienia od
procedury.

2.4. Mozliwos¢ eksploatacji ztoz nalezy podporzadkowaé przepisom
szczegotowym dotyczacym ochrony $rodowiska przyrodniczego.

2.5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo zaleca sie likwidacje wszystkich
,dzikich” kopalni piasku i zwiru.

2.6. W przypadku zakonczenia eksploatacji zt6z kopalin szczegdlng
uwage nalezy zwrdéci¢ na realizacje programu rekultywacji poprzez
udziat gminy w statym monitorowaniu prac. Zaleca sig aby
gtéwnym  kierunkiem rekultywacji zt6z kopalin, na ktérych
zakonczono eksploatacje byly zalesienia lub przywrécenie
produkcji rolnej oraz wykorzystanie tych terendw w celach
rekreacyjnych np. tworzenia oczek wodnych.
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ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCY.JNA.

Wytyczne wyplywajace z uwarunkowan przyrodniczych:

Struktura przyrodnicza przestrzeni roslinnej jest dos¢ korzystna dla
gospodarki rolnej — wystepujace oczka wodne z roslinnoscia
towarzyszaca, tereny podmokie oraz zadrzewienia srodpolne
nalezy zachowac i wzbogacac;

Gleby organiczne (gtéwnie torfowe) objete ochrong wystepuja
u zrédta rzeki Redy oraz w obnizeniach na terenie
WYysoczyznowym;

Znaczna czesé gruntow ornych jest potencjalnie zagrozona erozja
wodng i uprawowg z uwagi na strome stoki — wskazane
odpowiednie  zabiegi  agrotechniczne, wzglednie  zmiana
uzytkowania gleb (wprowadzenie roslinnosci trwatej wzglednie
zalesienie stok6w o duzym nachyleniu);

Tereny rolne graniczace ze strefami wodnymi  nalezy
zagospodarowac w taki sposéb, aby zahamowaé doptyw rolniczych
zanieczyszczen powierzchniowych do waéd (strefy ekotonowe);

Gleby cenne i chronione oraz rodzaj uzytkowania pokazano na
zatgczniku graficznym nr 1 pt. ,Uwarunkowania ekofizjograficzne
gaminy teczyce”;

W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na obszarach objetych zmiang studium zaleca sie
przede wszystkim wprowadzenie ekologicznych metod produkgji
rolnej, w celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkcji
rolnej zabudowa zostata dopuszczona na glebach o niskich
klasach bonitacyjnych.

Wytyczne wyplywajace z gospodarki gruntami:

Srednia wielko$é gospodarstwa rolnego dla terenu gminy wynosi
9,9487 ha (stan na rok 2009) i moze ulec zmianie . Wskazane jest
wyliczanie $redniej wielkosci gospodarstwa na poczatku roku
kalendarzowego.

Wigkszo$¢ terendw rolniczych stanowito przed 1989 rokiem
gospodarstwa parfstwowe (PGR), zostalty one obecnie
sprywatyzowane i sg podstawowym sposobem gospodarowania
przestrzenig rolnicza w gminie;

Wskazane utrzymanie wysokiej wielkosci gospodarstw i nie
dopuszczacé do ich rozdrobnienia;

Nie dopuszcza sie kontynuacji  specjalistycznej produkgiji
Zwierzecej w systemie bezscidtkowym; istniejace hodowle nalezy
stopniowo wygaszaé;

Nalezy utrzymywa¢ i wzbogacaé zadrzewienia graniczne i
srédpolne.
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6) Dopuszcza sig w szczegblnych przypadkach przeznaczanie
terendw cennych rolniczo na inne cele po przeprowadzeniu
procedury planistycznej.

3.3. Wytyczne szczegétowe dla poszczegdinych stref:
1) Strefa A:

a) obszary predysponowane do intensywnej produkcji rolnej jako
podstawowej formy zagospodarowania przestrzeni (dopuszczalne
wszystkie dziaty produkcji rolnej oraz produkgji specjalistycznej
w rolnictwie);

b) ze wzgledu na wysokg jako$é gleb, szczegolnie tych o podiozu
torfowym nie zaleca sie zmiany przeznaczenia gruntéow na cele
nierolnicze. Ewentualne zmiany powinny nastepowaé w pierwszej
kolejnosci na gruntach stabszej jakosci oraz w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy i gtéwnych drég dojazdowych:;

c) wskazane jest zachowanie istniejgcej powierzchni gospodarstw;

d) dopuszcza si¢ obok produkcii rolnej wprowadzenie innych
dziatalnosci zwigzanych z rolnictwem: przetwérstwo owocowe
i migsne, specjalistyczne hodowle oraz  dziatalnosé
agroturystyczng i ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego
i rekreacji (szczegdlnie w dawnych zatozeniach dworskich
i folwarcznych);

e) czg$¢ obszaru objetego zmiang studium (od strony pétnocno-
zachodniej) zlokalizowana jest w granicach:

- Obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie | WYNosi
raz na 100 lat (Q 1%),

- Obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
Jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

W zwigzku z powyzszym niezbedne jest przestrzeganie przepisow

odrgbnych w zakresie ochrony przed powodzig, ponadto obszary te

zostaty wyznaczone na rysunku zmiany studium.

f) na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.
2) StrefaBiC:

a) rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw
ptuznych, a stopniowym zwiekszaniem powierzchni trwatych
uzytkow zielonych w celu zmniejszenia odptywu  substancji
biogennych i organicznych do gruntu;

b) zaleca sig zalesienie gruntéw najstabszych oraz narazonych na
degradacje;

¢) obszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych:
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d) nalezy wprowadzié zakaz lokalizacji ferm bezsciétkowych oraz

duzych ferm zwierzecych:;

e) dopuszcza sig lokalizacje elektrowni wiatrowych na tych terenach.

4.

4.1.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

3)

GOSPODARKA LESNA.

W sgsiedztwie zwartych kompleksow lesnych obszar i zakres
proponowanych zalesiern powinien obejmowaé w pierwszej
kolejnosci grunty najstabsze (klasy V i VI) oraz zagrozone erozjg
lub zdegradowane. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zalesienie gleb wyzszych klas zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.

Tereny preferowane do zalesienia pokazane zostaty na zatgczniku
nr 1 do uchwaty pt. Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy teczyce.

Na terenie catej gminy zaleca sie zachowanie i ochrone ukfadu
istniejgcych  drobnych pfatéw lesnych. Nalezy dazyé do
ustanowienia potgczen miedzy nimi (ciggtosci przestrzennej),
stanowigcych  sie¢  potaczen przyrodniczych  (korytarze
ekologiczne).

Zaleca sig zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych form
zadrzewien $rédpolnych, w szczegdlnosci wzdtuz miedz, drég,
oraz ciekéw wodnych.

Na obszarze gminy nalezy dazyé do ekologicznego wzbogacenia
terenéw rolniczych poprzez rozwdj (obszarowy i jakosciowy)
istniejgcych zadrzewien oraz zalesianie gruntéw najstabszych, a w
szczegolnosci odlogowanych.

ROZWOJ FUNKCJI TURYSTYCZNYCH.

Kierunkowe  obszary rozwoju funkcji turystycznej
i rekreacyjne;j.

Projektuje sie kierunkowe obszary rozwoju funkcji rekreacyjnej
i turystycznej zgodnie z plansza ,Kierunki rozwoju przestrzennego
I infrastruktury gminy” zatacznik nr 3.

Caly obszar gminy, a w szczegdlnosci strefy: B, C,
I Gz predysponowane sg do rozwoju roznych form turystyki
| rekreacji, w tym turystyki pieszej i rowerowej, agroturystyki,
turystyki wiejskiej w oparciu o lokalne walory $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

W strefie A do rozwoju turystyki s3 predysponowane obszary
wzdtuz trasy krajowej nré:

Nastepujgce obszary sg obecnie przeznaczone lub proponowane
do rozwoju turystyki (zgodnie z zatacznikiem nr 3 pt. Kierunki
rozwoju przestrzennego i infrastruktury:

T1 — Redystowo,

T2 - Dabrowka Wieka,

T3 — Leczyce,
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T4 — Chrzanowo w poblizu jezior,

T5 — Swietlino,

T6 — Chmieleniec — Bozepole,

T7 — Paraszyno,

T8 — Porzecze.

Dopuszcza sie wprowadzenie na pozostatych obszarach rolnych
i lesnych gminy teczyce form ustug zwigzanych z turystyka
i rekreacja (z wytaczeniem podziatu na pojedyncze mate dziatki
letniskowe).

. Ustalenia ogdlne.

Zaleca sie zréznicowane formy rekreacji uzaleznione od
podatnosci przestrzeni na antropopresje: tereny zabudowy
letniskowej indywidualnej, tereny zabudowy pensjonatowe;
i rezydencjonalnej (z mozliwoscig pobytu statego obstugi
| whasciciela), przestrzenie publiczne, kemping, pole namiotowe,
tereny aktywnej rekreacji, obiekty obstugi turystow, tereny zieleni:

Lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach kierunkowego
rozwoju funkgcji rekreacyjnej i turystycznej wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Dia pojedynczych obiektéw znajdujacych sie w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy dopuszcza sie  wydanie decyzji
0 warunkach na podstawie WZiZT;

W przypadku opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego tylko czesci
obszaru wymienionego w punkcie 5.1 nalezy zabezpieczy¢
powigzania funkcjonalno - przestrzenne z pozostata czescig
obszaru, w szczegélnoéci w zakresie powigzan komunikacyjnych
oraz infrastruktury technicznej;

Nie wyklucza sie mozliwosci lokalizowania funkcji rekreacyjnej na
pozostatych obszarach pod warunkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub w uzasadnionych
przypadkach za pomocg WZiT.

Ustalenia dla poszczegélnych obszaréw kierunkowego
rozwoju funkcji turystycznej lub rekreacyjnej:

T1 - Redystowo:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki

kwalifikowanej - tj. trasy saneczkarskie i rowerowe, boiska
ogolnodostepne, place zabaw, tory przeszkod, sciezki edukacyjne
itp. wraz z infrastrukturg  ustugowa towarzyszacg w tym
pensjonaty, hotele, punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane z
turystyka;

b) nie dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod indywidualne dziatki

rekreacyjne lub mieszkaniowe;
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¢) zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego
obszaru;

d) zaleca sig okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektéw jak i dla zespotow zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego:

e) nowa zabudowa powinna skalg i forma nawigzywac¢ do cech
zabudowy regionalnej:

2) T2 - Dabréwka Wielka:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowane;j tj. jezdziectwo konne, turystyka piesza i rowerowa,
krajoznawcza i kulturowa, turystyka wigjska i agroturystyka. Z
dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej i rekreacyjnej jako
uzupetniajacej;

b) lokalizacja nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej zabudowy, w tym w poblizu siedliska rolniczego;

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o charakterze rekreacyjnym lub
mieszkalnym jako uzupetnienie kompleksu o minimalnej
powierzchni nie mniejszej niz 1500m2:

d) zabudowa winna byé projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego
obszaru;

e) zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektow jak i dla zespotow zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego;

f) nowa zabudowa powinna skalg i forma nawigzywaé do cech
zabudowy regionalnej;

3) T3 -Leczyce zabudowa rekreacyjna i mieszkaniowa::

a) dominujgca forma zagospodarowania:  dziatki rekreacyjne
| mieszkaniowe; uzupetniajaca — obszary turystyki kwalifikowanej;

b) dopuszcza sig wydzielenie dziatek o charakterze rekreacyjnym lub
mieszkalnym o minimalnej powierzchni nie mniejszej niz 1000m2

c) zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie
0 zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego
obszaru;

d) zaleca sie okreSlenie wzorcow zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektow jak i dla zespotdw zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego;

e) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywa¢ do cech
zabudowy regionalne;j;

4) T4 - tereny rekreacji ogélnodostepnej i indywidualnej
w Chrzanowie nad jeziorem:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej - wolny od zabudowy tj. trasy rowerowe, boiska
ogolnodostepne, place zabaw, tory przeszkéd, $ciezki edukacyjne
itp. wraz z infrastruktura ustugowg towarzyszacg w tym
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pensjonaty, hotele, punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane z
turystyka;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek rekreacyjnych w odlegtosci 100
m od brzegu jeziora, o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m;

c) zabudowa winna byé projektowana w zwartym kompleksie
o formie nawiazujacej do tradycyjnej zabudowy danego obszaru:

d) zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektéw jak i dla zespotéw zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego;

) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywaé do cech
zabudowy regionalne;j;

5) T5 - tereny rekreacji ogolnodostepnej i indywidualnej
w poblizu Swietlina:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej - t]. trasy rowerowe, boiska ogolnodostepne, place
zabaw, tory przeszkdd, $ciezki edukacyjne itp. wraz
z infrastrukturg ustugowa towarzyszacg w tym pensjonaty, hotele,
punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane z turystyka;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek rekreacyjnych o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m;

c) zabudowa winna byé projektowana w zwartym kompleksie
0 zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego
obszaru;

d) zaleca sie okreslenie wzorcéw zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektéw jak i dia zespotéw zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego;

e) nowa zabudowa powinna skalg i forma nawigzywaé do cech
zabudowy regionalnej;

6) T6 — tereny rekreacji ogdlnodostepnej w poblizu Chmielerica:

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej - tj. stadniny koni, boiska, place zabaw, Sciezki
edukacyjne itp. wraz z infrastrukturg ustugowa towarzyszacg w
tym pensjonaty, hotele, punkty gastronomiczne i ustugowe
zwigzane z turystyka;

b) zabudowa winna by¢ projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego
obszaru;

c) zaleca sie¢ okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektéw jak i dla zespotdw zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego:

d) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywaé do cech
zabudowy regionalne;j;
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7) T7 - tereny rekreacji ogolnodostepnej i indywidualnej w
Paraszynie:
Obszar o cennych wartosciach przyrodniczych i kulturowych
— proponowany do objeci ochrong Parku Kulturowego

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej - wolny od zabudowy tj. boiska, place zabaw,
Sciezki edukacyjne, stadniny koni, ujezdzalne itp. wraz z
infrastruktura ustugowa towarzyszacg w tym pensjonaty, hotele,
punkty gastronomiczne i ustugowe zwigzane z turystyka;

b) dla catego obszaru nalezy wykonaé plan miejscowy, ktory okresli
mozliwos¢ wystepowania na tym obszarze rekreacji indywidualnej:

c) nalezy zachowac ekspozycje czynna i bierng Zespotu Dworskiego
w Paraszynie objetego ochrong konserwatorska;

d) zabudowa winna byé projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujgcej do tradycyjnej zabudowy danego
obszaru;

e) zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektéw jak i dla zespotow zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego;

f) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywaé do cech
zabudowy regionalnej:

8) T8 — tereny rekreacji ogélnodostepnej i indywidualnej w
Porzeczu

a) dominujgca forma zagospodarowania: obszar rekreacji i turystyki
kwalifikowanej - wolny od zabudowy tj. boiska, place zabaw,
sciezki edukacyjne itp. wraz z infrastrukturg  ustugowg
towarzyszacg w tym pensjonaty, hotele, punkty gastronomiczne i
ustugowe zwigzane z turystyka;

b) dopuszcza sie  wydzielenie  dziatek rekreacyjnych i
mieszkaniowych o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m;

c¢) zabudowa winna byé projektowana w zwartym kompleksie o
zabudowie nawigzujacej do tradycyjnej zabudowy danego
obszaru;

d) zaleca sie okreslenie wzorcow zabudowy zaréwno dla
pojedynczych obiektéw jak i dla Zespotéw zabudowy oraz
wykonanie studium krajobrazowego;

e) nowa zabudowa powinna skalg i formg nawigzywaé do cech
zabudowy regionalnej;

5.4. Biwaki i pola namiotowe.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie pol namiotowych i biwakowych w
ramach potrzeby na catym terenie gminy.
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Trasy rowerowe.

Przez obszar gminy przebiega zgodnie z zapisami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa:

regionalna trasa rowerowa nr 114 Wejherowo - Lebork -
Wicko (wzdtuz drég powiatowych nr 1456, 1322, 1318 oraz
gminnych)

regionalna trasa rowerowa nr 124 Choczewo — Lebork -
Bytow (wzdtuz drogi powiatowej nr 1322).

wskazane jest do wykorzystania na potrzeby sciezek rowerowych
i szlakow pieszej turystyki - drog wewnetrznych i gminnych o matej
intensywnosci ruchu predysponowanych do tego celu ze wzgledu
na wartosci krajobrazowe zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty
pt. .Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury gminy
teczyce”;

nalezy skoordynowa¢ dziatania z gminami sgsiednimi w celu
wytyczenia, oznakowania, oraz ulepszenia  nawierzchni
projektowanych tras rowerowych:;

zaleca sie odpowiednie oznakowanie cennych dla rozwoju
turystyki zabytkéw dziedzictwa kulturowego, pomnikéw przyrody,
punktow widokowych oraz miejsc o szczegolnej wartosci
krajobrazowe;, przyrodniczej i  architektoniczne; (miejsca
szczegolne).

KIERUNKI  POLITYKI PRZESTRZENNEJ

' DOTYCZACE
SRODOWISKA KULUROWEGO.

Obowiazujace formy ochrony.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Na podstawie informagji uzyskanych od
Konserwatora Zabytkéw stan zasobu zabytkéw
wpisanych do rejestru przedstawia si¢ nastepujaco:

tab 3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Waojewddztwa Pomorskiego dla

gminy Leczyce

Wojewodzkiego
nieruchomych

Lp.| Lokalizacja Nazwa zabytku wpisanego do [Numer |Data wpisu
rejestru zabytkow rejestr
u
1. Zespot dworsko - folwarczny (dwor, | 168 12.12.1961r
Godetowo folwark: spichlerz, stajnia, obora,
stelmacharnia) - dwor
2. |Waédka (Witkow) Dwor 171 12.12.1961r
3 Koscidt filialny p.w. Sw. Piotra 703 21.12.1973
3 ol Apostota - PRZENIESIONY DO
Bozepole Wielkie | g ANSENU WE WDZYDZACH
KISZEWSKICH
4. | Bozepole Mate Dwor 704 21.12.1973
5. Wielistowo Dwor 705 21.12.1973
6. Paraszyno FZ):rskp;o} dworsko — parkowy (dwor, 774 24.01.1978
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T Zespét dworsko ~ folwarczny (dwér, | 793 03.05.1978

folwark: spichlerz, stajnia, obora,
stelmacharnia) — budynki
gospodarcze

Godetowo

8. Zespot patacowo — parkowy (patac, | 897 29.11.1983

Bozepole Wielkie | park, stodola) - STODOLA NIE
ISTNIEJE

Brzezno

Leborskie Parafialny rzym — kat. P.w. Sw.

Apostotéw Piotra i Pawla

10. Kosciot filialny p.w. Sw. lzydora 1226 11.02.2002
Swietlino rolnika wraz z terenem
przyko$cielnym

6.1.2. Ochrona archeologiczna:

Na terenie gminy teczyce istnieje znaczna ilosé stanowisk
archeologicznych, ktore zostaty zewidencjonowane. Podzielono je
na 3 grupy:

1) Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytku lub o
wyrdzniajgcej sie w krajobrazie formie przestrzennej — objete sg
bezwzgledng ochrong archeologiczng W' - do catkowitego
zachowania:

2) Stanowiska o wyrozniajacej sie w krajobrazie formie
przestrzennej: grodziska i kurhany;

3) Stanowiska ptaskie o duzym obszarze — objete strefg wzglednej
ochrony archeologiczno—konsemfatorskiej ,OW” Stanowiska i
obszary archeologiczne, ktérych uzytkowanie i zainwestowanie
muszg poprzedzac archeologiczne badania ratownicze w zakresie
kazdorazowo okreslonym inwestorowi zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow:;

4) Stanowiska ptaskie punktowe — objete strefg ,0” — obserwacji
archeologicznej. Najwigcej stanowisk wystepujacych na terenie
gminy teczyce to stanowiska ptaskie punktowe - $wiadczace o
pochodzeniu form osadnictwa na tym terenie jednakze ze wzgledu
na swoj punkowy wymiar (zwykle sg to przedmioty lub kilka
przedmiotéw odnalezionych w jednym miejscu), nie stanowig zbyt
istotnych wartosci:

5) W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkéw oraz débr kultury wspoifczesnej nie podejmuje sie
ustalen ze wzgledu na niewystepowanie tego typu obiektéw na
obszarach objetych zmiang studium.

6.1.3. Strefy ochronne:

1) Strefa ochrony konserwatorskiej A (strefa petnej ochrony
konserwatorskiej):
a) obowigzuje petna ochrona konserwatorska, dotyczgca otoczenia obiektéw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow (do bezwzglednego zachowania);
b) obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich:

d. kosciét ewangelicki ob. 1217 01.12.2000
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c) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

d) niezbedne jest uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
wytycznych do projektowania, uzgodnieri koncepcji i projektu technicznego,
zezwolenia na realizacje;

Na obszarze gminy teczyce takg strefg powinny byé objete
przede wszystkim: zatozenie dworsko-parkowe takg w Paraszynie.

2) Strefa konserwatorska B:

a) obowigzuje czesciowa ochrona konserwatorska, dotyczaca otoczenia obiektow
zabytkowych powstatych przed 1945 rokiem, a nie wpisanych do rejestru
zabytkow;

b) wymagana jest opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla projektow
Inwestycii;

C) zmiany w strukturze zabudowy istniejgcej  (przebudowa, rozbudowa,
modernizacja) wymagaijg opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

Proponuje sie do objecia taka strefg nastepujgce miejscowosci:
Nawcz, Strzelecino, Kaczkowo, Swietlino, Chmieleniec

3) Strefa chronionego krajobrazu K:
Obowigzuje ochrona charakterystycznych cech krajobrazu
urzadzonego i naturalnego o walorach kulturowych, ktéra
obejmuje migdzy innymi:

a) eksponowane stoki, pofatdowanie terenu, ewentualnie inne charakterystyczne;

b) elementy rzezby terenu;

c) lokalne rodzaje ziemi:

d) wody otwarte, systemy kanatow melioracyjnych itp;

e) historyczny uktad drog, roziogow pol;

f) tradycyjne cechy zabudowy;

g) panoramy, punkty, osie, otwarcia widokowe;

h) zakazuje sie wprowadzania elementéw dysharmonizujgcych w stosunku do
wyzej wymienionych cech krajobrazu w tym:

- zakazuje sig zmiany rzezby terenu, przy czym dopuszcza sie nieznaczne
niwelacje w zakresie niezbednym dla wykorzystania terenow:

- nakiada sig obowigzek dostosowania charakteru i skali nowych budynkéw do
warunkow okreslonych powyzej, przy jednoczesnym zakazie lokalizagji
budynkéw wyzszych i wigkszych niz istniejgce w sgsiedztwie obiekty tradycyjne
i zakzie stosowania obcych kulturowo form przestrzennych;

- zakazuje sig zgeszczenia zabudowy wigkszego niz w uktadach historycznych;

) obowigzuje opinowanie  projektow inwestycji  przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie jak wyzej.

Na zatgczniku nr 2 pt. "Uwarukowania kulturowe i krajobrazowe
gminy teczyce’ zaznaczono wszystkie obszary i miejscowosci,
ktére powinny by¢ objete ta strefg ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe. Sg nimi: Dziecielec, Nawcz, Paraszyno, téwcz,
Przecze, Dgbréka Wielka, Wysokie, Chrzanowo, Chmieleniec,
Strzebielino Wies.

4) Strefa ochrony archeologicznej W:
a) wszelkie prace ziemne wymagaja zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ktory okresli szczegétowe warunki
prowadzenia robot;
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b) zakazuje sie  dziatalnosci budowlanej bez zezwolenia
Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkéw, dopuszcza  sie
ograniczong dziatalno$¢ inwestycyjna;

wszelkie dziatania planistyczne i projektowe muszg nadto byé
opiniowane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku.

O
—

6) Strefa obserwaciji archeologicznej OW:
Obejmujaca obszar znajdujacy sie pod szczegélng obserwacjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ze wzgledu na
udokumentowana  lub domniemang  obecno$é  reliktow
archeologicznych. Obowigzuje koniecznosé uzgadniania wszelkich
dziatan inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.2. Wytyczne do kierunkéw zagospodarowania gminy Leczyce.
Uwarunkowania rozwoju - okreélenie warunkéw brzegowych
ksztaftowania $rodowiska wynikajgcych z zadania ochrony
wartosci kulturowych.

1) Uklady przestrzenne do bezwzglednego zachowania ich
wewnetrznej macierzystej struktury i planu:

a) nakazy:

* Zzachowanie uktadu komunikacyjnego historycznego planu wsi;

* zachowanie czytelnosci podziatu niwy siedliskowej na poszczegéine strefy
(zabudowy, ogrodow, pola);

¢ zachowania czytelnosci granic zwartej zabudowy wiejskiej;
wykonania studiow krajobrazowych i analizy ekspozycji przy konstruowaniu
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci;

b) zakazy:

* wewnetrznej, wtérnej parcelacji niwy siedliskowej w uktadzie poprzecznym;

* lokalizacji dominant wysoko$ciowych w strefie peryferyjnej miejscowosci;

¢) postulaty:

* zachowanie szerokosci oryginalnej niwy siedliskowej;

* oOpracowania zestawu przyktadéw form architektonicznych (skala, ksztatt,
materiaf) oraz sposobéw zagospodarowania przestrzennego w skali dziatki
siedliskowej (plan, rodzaj zieleni towarzyszacej) opartych na miejscowej tradycii
kultury osadniczej;

2) Materialne elementy  kulturowe do bezwzglednego
zachowania z wuwagi na ich wartosé historyczna,
kompozycyjna i Srodowiskowo — kulturowa.

a) nakazy:

e Scista ochrona konserwatorska (dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw
tab.3);

* uzupetnienie wpisu do rejestru zabytkow (dla obiektéw przewidzianych do
wpisania);

b) zakazy:

e dowolnych przeksztaicen i uzupetnien kompozycji, formy i barwy;

c) postulaty:

* oOpracowanie katalogu informacyjnego i promocja obiektow w celu
zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich wartoscig;
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3) Elementy przyrodnicze do bezwzglednego zachowania z
uwagi na ich wartos¢ kompozycyjna i $rodowiskowo -
kulturowa.

a) nakazy:

¢ dla obsadzen alejowych — $cista ochrona i zabezpieczenie (poprawienie stanu
zdrowotnego );

e dla “ le$nych” czesci komponowanych parkéw przy zatozeniach dworsko —
parkowych — wyznaczenie granic i przyznanie statusu lasu ochronnego;

b) zakazy:

e dla obsadzen alejowych - likwidacji drzew przy modernizacji drég bez
uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

e dla parkow lesnych — prowadzenia gospodarki drzewostanem jak dia lasow
produkcyjnych;

4) Niezbedny zasieg ksztaltowania otoczenia krajobrazowego

chronionych zespoltéw przestrzennych.

a) nakazy:

* opracowania planu zagospodarowania zawierajgcego poprzedzajace studia
krajobrazowe i analizy ekspozycji;

b) zakazy:

o wszelkich przeksztalcen bez opracowania poprzedzajgcych  studiow
krajobrazowych i analizy ekspozycji;

e wtornej parcelacji terenu bez opracowania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

c) postulaty:

¢ wprowadzenia zakazu zabudowy na terenach historycznego roziogu pél;

* uczytelnienia historycznego roztogu pol zielenig $rodpolng;

5) Obszary makrokompozycji krajobrazowej historycznego
krajobrazu kulturowego o wysokich walorach ekspozycyjnych
do sScistej ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej.

a) nakazy:
e sciste] ochrony lokalizacji i charakteru istniejgcych wartosciowych elementéw
zagospodarowania;

® oOpracowania studidw krajobrazowych i analizy ekspozycji do planu
zagospodarowania;

b) zakazy:

e wszelkich przeksztalcern bez popracowania poprzedzajgcych  studiow
krajobrazowych i analizy ekspozycji;

c) postulaty:

* opracowania zestawu przykladéw form architektonicznych ( skala, ksztaft,
materiaf) oraz sposobow zagospodarowania przestrzennego w skali dziatki
siedliskowej (plan, rodzaj zieleni towarzyszgcej) opartych na miejscowej tradycji
kultury osadniczej.

7) Obszary makrokompozycji krajobrazowej historycznego
krajobrazu kulturowego o wysokich walorach ekspozycyjnych
do zintegrowania kompozycyjno — przestrzennego.

a) nakazy:

° usuniecie ( lub restylizacjia i rekompozycja ) elementow dysharmonijnych
zagospodarowania;

b) zakazy:

* wprowadzania dominant krajobrazowych bez wczesniejszego przeprowadzenia
studiow krajobrazowych:
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c) postulaty:

» rekultywacja i restylizacja obszaréw wplywajgcych niekorzystnie na sgsiedztwo
wartosciowych obiektow lub widokow:

® oOpracowanie operatu dziatan naprawczych dia przywrécenia harmonijnosci
krajobrazowej.

Zatgcznikiem do rozdzialu 6 jest Zalaeznik nr 2 pt. "Kulturowe i
krajobrazowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Leczyce”
w skali 1:25000,
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KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY.

Ustalenia ogéline.

Obszary i obiekty celu publicznego.

W zakresie zabezpieczania zadan rzgdowych - nie ustala sie.
W zakresie zabezpieczenia zadan wojewddzkich - nie ustala sie
W zakresie zabezpieczania zadan gminnych:

Rezerwa terenu pod oczyszczalnie $ciekéw i przepompownie w
miejscowosciach ustalonych na podstawie koncepcji rozwoju
kanalizacji. Przewidziano miejsca w teczycach.

Przewiduje si¢ w pierwsze] kolejnosci wykorzystanie terenéw
bedacych wtasnoscig gminy na zabezpieczenie celu publicznego
wynikajgcego z potrzeb gminy.

Dopuszcza sie lokalizowanie w strefie A obszaréw i zabudowy
Zwigzanej z obstugg mieszkancow tzw. Terenow publicznych, w
tym: boisk i urzadzen sportowych, swietlic i obiektow oswiaty,
terenow rekreacyjnych itp.

Zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno— usfugowa.

Dla wszystkich jednostek osadniczych wyznaczono ogélne zasady
ksztattowania zabudowy z podziatem na trzy strefy pod wzgledem
jej intensywnosci, funkcji oraz partycypacji gminy w kosztach
wykonania infrastruktury:

Strefa | - strefa centralna miejscowosci, wielofunkcyjna z

lokalizacjg ustug publicznych w tym administracji:

zaleca sig¢ wykonanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na uporzadkowanie i wyksztatcenie terenow publicznych i inwestycji
celu publicznego, jak réwniez istotne elementy $rodowiska kulturowego
wymagajgce rewaloryzagii;

w strefie tej znajduje sie istniejaca zabudowa wraz z mozliwo$cig jej uzupetnien;
strefy te sg objete priorytetem wykonania petnej infrastruktury na koszt gminy;
gmina pokrywa w catosci koszty wykonania infrastruktury;

w strefie tej powinny by¢ zlokalizowane przestrzenie i obiekty publiczne;
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek nie mniejszych niz 800m2;
dopuszcza si¢ w indywidualnych przypadkach zabudowe mniejszg niz 800m2 w
linii istniejacej zabudowy, jezeli w sasiedztwie wystepujg dziatki o mniejszej
powierzchni;

dopuszcza sig Iokalizacje szeroko pojetych ustug i handlu oraz rzemiosta
nieucigzliwego, w wyznaczonych do tego miejscach;

wskazane jest wykonanie studium krajobrazowo-kulturowego dla centrum
miejscowosci;

Strefa Il — strefa rozwoju zabudowy:

strefa o przewazajacej funkgji mieszkaniowe] z dopuszczeniem ustug
obstugujacych mieszkancow i nieuciazliwe] dziatalnosci gospodarczej;
lokalizacja rzemiosta i produkcji tylko w strefach wyznaczonych lub wzdtuz
gtéwnych drég dojazdowych do miejscowosci:

dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy i istniejacych podzialow
geodezyjnych. nowa zabudowa o charakterze rezydencjonalnym na dziatkach
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nie mniejszych niz 1000m2 w postaci zespolow zabudowy o cechach
architektury nawigzujgcych do regionalnych wzorcow (wielkosé dziatki/skala
zabudowy/kubatura/detale);

e dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych od 1000 m2 jezeli w sasiedztwie
wystepujg wydzielone mniejsze niz 1000 m2 dziatki uzyskane na podstawie
prawomocnej decyzji;

e  zakaz wprowadzenia zabudowy przed uzbrojeniem terenu w niezbedne media:

* ze wzgledu na koniecznosé wytgczenia ziemi z produkgji rolnej niezbedne jest
wykonanie planu miejscowego. w procesie projektowania i planowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajace z infrastruktury
technicznej oraz przestrzeni publicznych.  gmina moze partycypowaé w
kosztach uzbrojenia terenu w infrastrukture do 50%:

*  dlaterenéw wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:

- dopuszczenie  realizacji  budynkéw mieszkalnych  jednorodzinnych
wolnostojgcych. Dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji ustlugowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz wolnostojacych budynkow
ustugowych, w szczegolnosci wzdiuz gidwnych drég. Zabudowe mieszkaniows
0 zréznicowanej wysokosci i gestosci postuluje sie lokalizowaé w taki sposdb,
aby unika¢c konfliktow przestrzennych. Nakazuje sie zapewnienie
normatywnego klimatu akustycznego zZwigzanego z charakterem zabudowy. Ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia infiltracji wéd opadowych ustala sie
realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych wytacznie w niezbednym zakresie.
Dla ww. terenéw zaleca sig nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
~minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m*,
-maksymalna wysoko$é nowych budynkéw: 10 m,
—maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych w budynkach: 2,
—maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki: 35%,
Ponadto w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej dopuszcza sig realizacje terenéw komunikacyjnych
oraz terendw infrastruktury technicznej, w tym m.in. dopuszcza sie realizacje
elektrowni wodnej o mocy do 100 kW.
Dodatkowo postuluje sie odsunigcie zabudowy od terenéw lesnych o co
najmniej 12,0 m w celu ochrony gruntéw i umozliwienia swobodnej migracji
Zwierzat.

Strefa Ill - strefa zabudowy rozproszone;j:

* na pozostatym obszarze gminy, oprocz stref wytgczonych innymi przepisami,
dopuszcza sig¢ wprowadzenie zabudowy w postaci zwartych zespotow
zabudowy lub zagrod jako samodzielnych osiedli mieszkaniowych. Catkowity
koszt infrastruktury ponosi inwestor. Zakaz wprowadzania zabudowy przed
niezbednym uzbrojeniem terenu. Zapisy te powinny by¢ uwzglednione w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i aktach notarialnych;

¢ przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do wykonania planu miejscowego
inwestor zobowigzany jest do przygotowania koncepcji urbanistycznej oraz
koncepcji zaopatrzenia w poszczegdine media wraz z niezbednymi
uzgodnieniami;

* Zzapisy te nie dotyczg wszczetych planow miejscowych;

» dopuszcza sie wydzielenie do 4 dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 3000m2
przy istniejgcych siedliskach rolniczych bez wymogow zawartych w strefie ,C”.

2) Nalezy dazy¢ do koncentracji sieci osadniczej w ramach jednostek
osadniczych o duzym potencjale rozwojowym oraz ograniczania
ilosci  nowej zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poprzez tworzenie alternatywnych lokalizacji w
postaci uzbrojonych, atrakcyjnie potozonych terenéw w granicach
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istniejacej zabudowy wsi. Dziatania te nalezy scisle powigzaé ze
strategig gospodarowania mieniem komunalnym:;

3) Dopuszcza sie rozwéj zabudowy wzdiuz istniejacych ciggow
komunikacyjnych za zgoda zarzadcy drég, z dopuszczeniem
wprowadzenia funkgji produkcyjnych i rzemiosta na dziatkach nie
mniejszych niz 2000m2.

7.1.3. Zabudowa przemystowa, magazynowa oraz ustug i rzemiosta

uciazliwego.

1) Nowa zabudowa przemystowa i sktadowa oraz rzemiosta,
produkgji i ustug, powinny byé realizowane w pierwszej kolejnosci
W granicach istniejgcej (najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy
przemystowej oraz urzadzen produkcji rolnej i obstugi rolnictwa
zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego i
infrastruktury gminy teczyce”. Na terenach tych nalezy dazy¢ do
racjonalnego i intensywnego wykorzystania przestrzeni poprzez
adaptacje istniejacych obiektow, zabudowe terendw wolnych,
modernizacje istniejacej infrastruktury technicznej, szczegodlnie w
zakresie odprowadzenia $ciekow oraz emisji zanieczyszczen;

2) przewiduje sie mozliwosé rozwoju terenoéw zlokalizowanych
wzdtuz trasy drogi krajowej nr 6 ustug obstugi trasy tranzytowej,
ruchu turystycznego i szeroko rozumianych ustug;

7.2. Ustalenia dla poszczegélnych jednostek funkcjonalno -
przestrzennych.

7.2.1. Strefa A — Fragment Pradoliny rzeki Redy oraz teby
Obejmuje miejscowosci: Wegornia, teczyce, Godetowo, Wielistowo, Bozepole
Mate oraz Wielkie, Chmieleniec, Strzebielino Wies$, Strzebielino Osiedle,
Strzebielino Morskie, Paraszyno i Porzecze.

1) teren mozliwy do lokalizacji funkcji przemystowe;, magazynowej
oraz ustug i rzemiosta w obrebie obszaréw dotychczas
wykorzystywanych w ten sposob (tereny urzadzen produkcji rolnej
-najczesciej po  PGR-owskie) oraz pozostate  tereny
zainwestowania przemystowego, a takze obszary potozone w
poblizu drogi krajowej nr 6 zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt.
»Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury gminy teczyce”;

2) nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna byé lokalizowana
na terenach okreslonych na zataczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy teczyce” jako tereny
rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej;

3) zaleca sig¢ zachowanie ogrodéw dziatkowych w Bozympolu
Wielkim w stanie istniejagcym lub przeksztatcenie w tereny zieleni
ogoélnodostepne;j;

4) ze wzgledu na duze zainteresowanie potencjalnych inwestoréw
nowymi terenami wskazane jest wykonanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego kompleksowo dla wigkszych
obszaréw wskazanych na zataczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy teczyce”;
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) dopuszcza sie rozwdj zabudowy wzdtuz trasy nr 6 zZwigzanej z
obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego przy zapewnieniu
odpowiednich powigzan komunikacyjnych;

6) w procesie rozwoju zabudowy nalezy uwzglednié koncepcje
budowy tzw. Trasy Leborskiej oraz wynikajgcych z tego tytutu
koniecznej rezerwy pod wezty komunikacyjne oraz przewidywane
miejsca obstugi podréznych (MOP) zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt.
Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury”;

7) rozwéj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinien byc¢
zdeterminowany budowa oczyszczalni i rozbudowg sieci
kanalizacji sanitarne;j;

8)w przypadkach zabudowy rozproszonej dopuszcza sie
rozwigzanie oparte o szczelne zbiorniki bezopotywowe;

7.2.2. Strefa B — Fragment Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego:
Obejmuje caly potudniowy obszar gminy. W Jjej sklad wchodzg miejscowosei:
Roziazino, Nawcz, Dzigcielec, Jezewo, Dabréwka Wielka.

1) nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna by¢ lokalizowana
na terenach okreslonych na zataczniku nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy teczyce” jako tereny
rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowe;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych
ciggéw komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2,
w tym zabudowy rzemiesiniczej, produkcyjnej i ustugowej na
zasadzie kontynuacji juz istniejgce; zabudowy wzdtuz ciggow
komunikacyjnych w pierwszej linii zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizowane nowe; zabudowy (do 4 dziatek) w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych siedlisk rolniczych:

4) teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dziatow produkcji
rolnej (gospodarstw specjalistycznych);

5) dla lokalizowanych nowych zagrod na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow
lub zbiorniki bezodptywowe tymczasowe:

6) dla istniejagcych zagréd wskazane jest rozwijanie rolnictwa
ekologicznego, ekstensywnego ekstensywnego mozliwoscig
rozwoju agroturyzmu.

7.2.3. Strefa Cq: — Fragment Wysoczyzny Zarnowieckiej:

Obejmuje péinocno-zachodnia czesc gminy i jest najwyzej pofozong strefg
(pasmo moren czotowych o kulminacji 180,0 m npm). Do tej strefy naleza
nastepujgce miejscowosci: Kaczkowo, Wysokie, Swietlino, Chrzanowo, Witkéw
(Wodka), Strzelecino, Dabréwka BrzeZnieniska, Kisewo, Swichowo, BrzeZno
Leborkie:

1) nowa zabudowa mieszkalna i ustugowa powinna byé lokalizowana
na terenach okreslonych na zatgczniku nr 3 pt. .Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury gminy teczyce® jako tereny
rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych
ciggow komunikacyjnych na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2
w tym zabudowy rzemie$iniczej, produkcyjnej i ustugowej na
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zasadzie kontynuacji juz istniejgcej zabudowy wzdiuz ciggow
komunikacyjnych w pierwsze;j linii zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowane nowej zabudowy (do 4 dziatek) w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych siedlisk rolniczych:

teren predysponowany do lokalizacji specjalnych dziatéw produkgii
rolnej (gospodarstw specjalistycznych);

dla lokalizowanych nowych zagrod na terenie rolniczej przestrzeni
produkeyjnej dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie sciekow
lub zbiorniki bezodptywowe, tymczasowe:

dopuszcza sie wprowadzenie na obszarach rolniczych obszaréw i
obiektow obstugujacych ruch turystyczny i rekreacje;

wskazuje sie na koniecznosé rewaloryzacji dawnych zatozen
dworsko-parkowych:

wskazane jest przeprowadzenie dziatan rehabilitacyjnych dla
terendw rekreacyjnych;

dla istniejacych zagréd wskazane jest rozwijanie rolnictwa
ekologicznego,  ekstensywnego z mozliwoscig  rozwoju
agroturyzmu.

Strefa C, — Lesna:
Strefa obejmuje péinocno - wschodnie tereny gminy. Na jej obszarze leza
miejscowosci teczyn Gorny, Mokry Bér i Strzebielino Wybudowanie;

nie dopuszcza sie lokalizacji przemystu i produkcii;

lokalizacje nowych zagréd na terenie rolniczej przestrzeni
produkeyjnej ograniczyé nalezy tylko do istniejacych obiektow z
dopuszczeniem wydzielenia do 4 dziatek w bezposrednim
sgsiedztwie;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i obszarow o funkcji
turystycznej i rekreacyjnej;

zakaz lokalizacji ferm bezsciotowych oraz duzych obiektow
fermowych;

wskazane jest zalesianie terenow nieprzydatnych dla rolnictwa:

dla istniejacych zagréd wskazane jest rozwijanie rolnictwa
ekologicznego,  ekstensywnego =z mozliwoscig  rozwoju
agroturyzmu;

Obszary wytaczone z zabudowy.

Nalezy wylaczyé z mozliwosci nowej zabudowy nastepujgce
tereny:

obszar istniejgcych i projektowanych rezerwatow przyrody oraz
uzytkow ekologicznych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty pt.
.Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju gminy teczyce”;

tereny lesne i przeznaczone do zalesienia, zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do uchwaty pt. ,Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju
gminy teczyce”, za wyjatkiem obiektow lesnych i zwiazanych
z obstuga turystyki, tras tranzytowych itp.

obszary o wysokiej wartosci gleb uzytkowanych rolniczo nie
powinny by¢ z produkgji rolnej wytgczane, zgodnie z zatgcznikiem
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nr 1 do uchwaty pt. Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju
gminy teczyce”; W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wytgczenie z produkcji rolnej gruntow klasy Ill i IV (mate enklawy
rolnicze wsrod zabudowy, brak ciagtosci obszaru rolniczego) przy
zachowaniu przepiséw szczegétowych;

4) obszary wskazane do wylaczenia z zabudowy ze wzgledu na
istotne wartosci krajobrazowe zgodnie z zatgcznikiem nr 2 pt.
-Kierunki rozwoju przestrzennego i infrastruktury gminy teczyce™:

5) Obszary potozone w strefie zalewowej zgodnie z zatgcznikiem nr 1
pt. ‘Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju gminy teczyce”

6) wskazane jest wytaczenie spod zabudowy obszaréw ciggéw
ekologicznych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 pt. Ekofizjograficzne
uwarunkowania gminy teczyce”. Dopuszcza sie¢ w uzasadnionych
przypadkach zachowanie juz istniejace; zabudowy oraz rozwdj
i modernizacjg¢ zabudowy miejscowosci przez ktorych tereny
przebiegajg ciagi ekologiczne.

7.4. Obszary wymagajace rehabilitacji.

Wszystkie miejscowosci w gminie oceniono pod katem stopnia
degradacji przestrzeni i historyczne; zabudowy.

Przyjeto 4 stopnie dziatan rehabilitacyjnych: od dziatarn majacych
na celu estetyzacje i uporzgdkowanie przestrzeni:

E - estetyzacja i porzadkowanie przestrzeni o wysokich wartosciach,

R1 - rewaloryzacja istniejgcych wartosciowych obszarow i
estetyzacja przestrzeni miejscowosci:

R2 - rehabilitacia zabudowy w celu przywrécenia tadu
przestrzennego,

R3 - rewitalizacja — kompleksowe przeksztatcenie miejscowosci pod
wzgledem  spotecznym, przestrzennym i  gospodarczo-
ekonomicznym.

Podziat miejscowosci ze wzgledu na przyjety stopien dziatan
rehabilitacyjnych zostat przedstawiony na zatgczniku nr 3 pt.
Kierunki rozwoju przestrzennego | infrastruktury”. Natomiast
zasady dziatan rehabilitacyjnych przedstawiono w tabeli nr 4.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary
wymagajace rehabilitacii.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

LECZYCE — KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

ZASOB KOMUNALNY.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami podstawa
tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca sig opracowanie strategii gospodarowania mieniem
komunalnym rozumianej jako proces utrzymania, rozwoju
(przeksztatcania), zbywania i pozyskiwania nieruchomosci do
zasobu gminnego.

W pierwszej kolejnosci gminny zaséb nieruchomosci powinien byé
tworzony w miejscowosciach o duzym potencjale rozwojowym
oraz miejscowosciach predysponowanych do obstugi ruchu
turystycznego zgodnie z zatgcznikiem nr 3 pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego i  infrastruktury  gminy  teczyce”. W
miejscowosciach, w ktérych wyznaczone zostaty strefy rozwoju
turystyki oraz przeznaczonych do wykonania planéw miejscowych.

Z punktu widzenia mozliwosci uzyskania dochodéw do budzetu
gminy zaleca sie pozyskanie do zasobu nieruchomosci
potozonych ~w rejonach kierunkowego rozwoju  funkgcji
turystycznych zgodnie z planszg ,Kierunki rozwoju przestrzennego
gminy”.

Na pozostatym obszarze nieruchomosci znajdujace sie w zasobie
komunalnym, w stosunku do ktérych gmina nie planuje dziatan w
kierunku zabezpieczenie celu publicznego nalezy sprywatyzowad.
Zbywanie niezagospodarowanych gruntéw publicznych sektorowi
prywatnemu powoduje, ze grunty dotgd nieopodatkowane
przechodzg do kategorii objetych opodatkowaniem. Dzieki temu
gmina moze zwiekszy¢ swoje dochody i zmniejszyé zobowigzania
z tytutu ich utrzymania.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.
9.1. Komunikacja.

Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego zostaly przygotowane na
podstawie ,Studium Przedwykonawcze dla Trasy Leborskiej” wykonang przez
frme Fundacje Rozwoju Inzynierii Ladowej w Gdansku, dokumentacje
udostepniong w GDDP o/Gdansk oraz wnioski do Studium.

9.1.1.Komunikacja drogowa:
1) Nadrzedny uktad komunikacyjny - droga krajowa.

a) Nadrzedny uktad komunikacyjny w gminie teczyce stanowi
droga krajowa nr 6 Szczecin — Gdansk - tegowo — w hierarchii
drog planowana jest jako droga gtéwna o ruchu przyspieszonym
- GP. W gminie feczyce przebiega ona przez miejscowosci
Strzebielino, Bozepole Mate i Wielkie, Wielistowo i Godetowo.

b) Planowany przebieg odcinka Trasy Via Hanseatica, na odcinku
pomiedzy Leborkiem a Tréjmiastem zwany Trasg Leborskg) -
droga planowana jest jako droga ekspresowa — S6

2) Podstawowy uktad komunikacyjny.

a) Przez teren gminy teczyce nie przebiegaja drogi bedgce w
zasobie drég wojewodzkich.

b) Do podstawowego uktadu drogowego zaliczono nastepujace
drogi powiatowe przedstawione w tabeli 5.

Tab. 5. Powiatowe drogi na terenie gminy Leczyce.

Lp. | Nrdrogi Przebieg drogi D‘(L;?:)sc
1 1318G Rekowo - Godetowo 6,000
2 1322G Zelazna - Kisewo 11,765
3 1330G Roztaski Bér - Nawcz 5,187
4 1417G Nawcz — Ketrzyno — Osiek 0, 850
5 1420G Godetowo — Nawcz - Tluczewo 10,944
6 1421G Godetowo — Dgbréwka W. - Roztazino 6,576
7 1422G Jezewo — Rozlazino - Dziecielec 4,974
8 1454G Chynowie — Strzebielino — Nawcz 15,722
9 1455G teczyce - Kostkowo 10,000
10 1456G Swietlino — Chmieleniec - Bozepole 5,642
1 1457G Chrzanowo — Wysokie - Kaczkowo 7,180
12 1458G Mierzyno - Puzyce 6,000
13 1459G teczyce - Chmieleniec 4,680
14 1461G Bozepole Wielkie — Bozepole Mate 1,185
Razem 96,705

3) Uktad pomocniczy.

a) drogi uktadu pomocniczego wspomagaja uktad podstawowy
w bezposredniej obstudze komunikacyjnej gminy, zapewniajac
obstuge sieci osadnicze; skupionej i rozproszonej oraz dojazdy
do osrodkéw turystycznych, laséw i pdl;

b) drogi uktadu pomocniczego powinny mie¢ zapewniony pas
terenu min 15 m w liniach rozgraniczajgcych dla drég
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powiatowych — klasa ,L” - lokalna, a dla drég gminnych — klasa
,D" dojazdowa — 10 m;

c) sie€ drég w gminie teczyce obstuguje gming w dostatecznym
stopniu.  Jedynym ograniczeniem jest stan techniczny
nawierzchni lub w przypadku drég gminnych — brak nawierzchni
utwardzonej, co przy niekorzystnych warunkach
atmosferycznych utrudnia lub uniemozliwia przejazd po
odcinkach gruntowych;

d) na terenie gminy wystepujg drogi rolnicze — polne o statusie drog
wewnetrznych. Zaréwno przebieg jak i parametry tych drég
zalezne s3 wytgcznie od wiascicieli terenéw, po ktérych
przebiegajg i nie podlegajg regulacjom zawartym w niniejszym
Studium;

e) tereny gminy cechuje duza ilo$¢ malowniczo poprowadzonych
drég, co prawda o niskim standardzie ale réwniez o matym
natezeniu ruchu. Stwarza to mozliwoéé wykorzystania ich jako
szlakow rowerowych, tras spacerowych oraz tras do wedréwek
konnych. Szczegélnie dobrze nadajg sie do tych celéw drogi
lesne.

9.1.2. Komunikacja kolejowa.

1) Przez gmine teczyce przebiega pierwszorzedna linia kolejowa nr
202 Gdansk - Stargard Szczecinski obstugujaca ruch
pasazerski oraz towarowy. Na jej trasie w obrebie gminy znajdujg
si¢ 3 stacje: Strzebielino Morskie, Bozepole oraz teczyce.
Przewiduje sie budowe drugiego toru kolejowego.

2) Ponadto znajduje sie jeszcze nieczynna lokalna linia kolejowa nr
229: Kartuzy — Lebork - teba, ktora jest zagrozona likwidacja.

Sciezki rowerowe.
1) Uktad tras rowerowych na terenie gminy tworza:

¢ regionalna trasa rowerowa nr 114 Wejherowo — Lebork — Wicko
(wzdtuz drég powiatowych nr 1456, 1322, 1318 oraz gminnych);

¢ regionalna trasa rowerowa nr 124 Choczewo — Lebork — Bytow
(wzdtuz drogi powiatowej nr 1322).

2) Jednoczesnie ze wzgledu na malowniczoéé  terendéw
przydroznych gminy oraz niewielki ruch samochodowy na tych
drogach proponuje sie do wytyczenia $ciezek rowerowych
wykorzystanie istniejgcych drég gminnych i innych.

9.1.4. Gtéwne cele i kierunki polityki transportowej dla Gminy
Leczyce:

1) Przez teren gminy teczyce przebiega planowany odcinek trasy
Via Hanseatica (pomiedzy Trojmiastem, a Leborkiem - zwana
Trasg Leborska) — ktéra:

a) w hierarchii sieci drog jest to planowana droga ekspresowa S6;
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b) gmina teczyce akceptuje tzw. wariant »czerwony” budowy drogi,

ktory przewiduje czeéciowo przebieg Trasy Leborskiej wzdtuz
istniejgcej drogi krajowej nr 6 na odcinku Bozepole Wielkie —
granica zachodnia gminy oraz budowe nowego odcinka od
miejscowosci Bozepole na wschod (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 3 pt. Kierunki rozwoju
przestrzennego i infrastruktury”

C) W wariancie czerwonym przewiduje sie nastepujgce wezty

komunikacyjne:

- wezet Strzebielino,
- wezet Bozepole,

wezet Godetowo,

d) w wariancie czerwonym przewiduje sie nastepujgce Miejsca

Obstugi Podréznych : Boze Pole, Paraszyno i Godetowo.

e) W wariancie czerwonym przewiduje sie przej$cie wiaduktem na

2)

6)

7)

torami kolejowymi;

Istniejgcy odcinek drogi krajowej nr 6 od Bozegopola w kierunku
Strzebielina zmodernizowana — przewidywana klasa jako droga
gtéwna o ruchu przyspieszonym (GP);

Nalezy pozostawi¢ teren wolny od zabudowy dla rezerwy pod
budowe drugiego toru kolejowego o szerokosci 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej z terenami kolejowymi po stronie pétnocnej
istniejacej linii;

Nalezy dgzy¢ do poprawy spéjnosci regionu poprzez

zmniejszenie czasu dojazdu do obszaru metropolitalnego

| centrow subregionéw przez modernizacje drég dojazdowych do
aglomeraciji tréjmiejskiej oraz integracje transportu zbiorowego
(modernizacja linii kolejowych regionalnych i wprowadzenie
lekkiego taboru kolejowego oraz integracje infrastrukturalng
i organizacyjng regionalnego transportu pasazerskiego);

Nalezy dazy¢ do poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego
I Zzmniejszenie ucigzliwosci oraz szkodliwego oddziatywania na
otoczenie  poprzez  tworzenie  struktur przestrzennych
minimalizujgcych ryzyko wystepowania konfliktow pomiedzy
réznymi uzytkownikami infrastruktury transportowej;

Sie¢ drég gminnych nalezy zweryfikowaé w zaleznosci od
potrzeb i mozliwosci Gminy w zakresie doprowadzenia ich do
poprawnego  technicznie  stanu  izapewnienia dalszej
eksploataciji;

Pozostate drogi nazwane w opracowaniu jako gminne, a nie
zakwalifikowane do sieci drog gminnych Uchwatg Rady Gminy
nalezy uzna¢ za drogi wewnetrzne zlokalizowane na gruncie
gminnym;

Nalezy poprawi¢ dostepnosci transportowg, zwiaszcza do
obszardéw stanowigcych atut gminy, jak np. obszary rekreacyjne,
dotyczy réwniez jakosci i standardu drég oraz miejsc
postojowych i parkingow;

42



9)

LECZYCE — KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGQ GMINY

Nalezy przewidzie¢ utworzenie sieci $ciezek rowerowych po
trasach szczegdlnie atrakcyjnych turystycznie tworzacych spojny
system europejskiej sieci drog rowerowych:

10) Najistotniejszym elementem infrastruktury drogowej na terenach

9.2,
1)

a)

b)

c)

d)

objetych zmiang studium sg drogi gminne, przecinajace teren ze
wschodu na zachdd oraz z péinocy na potudnie. Ponadto dla
wyznaczonych w przepisach odrgbnych obiektéw budowlanych
nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej
nawierzchni, umozliwiajgce dojazd pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej o kazdej porze roku.

Elektroenergetyka.

Kierunki rozwoju sieci zaopatrzenia w energie elektryczng zostaly
napisane na podstawie ,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo,
energie elekiryczng i paliwa gazowe gminy teczyce” wykonang przez firme
Baftycka Agencja Poszanowania Energii S.A. z Gdarniska w 2001r.

ze wzgledu na rozwdj terenéw mieszkaniowych w niektérych
miejscowoéciach gminy nalezy przewidzieé modernizacje
| rozwoj istniejgcej sieci oraz budowe w razie potrzeby nowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV:

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego winny byé podjete
dziatania zmierzajace do zmiany nosnikéw z energii ciepinej
wegla kamiennego i drewna na energie elektryczng i gaz ziemny,
ptynny olej opatowy oraz stosowanie zrodet odnawialnych do
produkcji ciepta i energii elektrycznej (elektrownie wodne)
i ewentualne wykorzystanie biogazu z gminnego wysypiska
Smieci. Zaleca sie poprawe sieci elektroenergetycznej na
terenach wiejskich poprzez modernizacje sieci rozdzielczej
I stacji transformatorowych. Z zastosowaniem rozwigzan
podziemnych kablowych;

ze wzgledu na korzystne warunki na obszarze gminy nalezy
przewidzie¢ rozwoj alternatywnych Zzrédet energii w postaci
elektrowni wiatrowych i elektrowni wodnych (obecnie czynne sg
4 elektrownie wodne). W pierwszej kolejnosci wykorzystac i
odtworzy¢ nalezy istniejace spietrzenia wodne na rzekach i
kanatach z wykorzystaniem istniejgcych réznic pozioméw luster
wody. Nowe elektrownie nalezy poprzedzié wykonaniem
odpowiednich procedur planistycznych z uwzglednieniem opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

przez tereny zZmiany studium przebiegaja linie
elektroenergetyczne o napieciu 15 kV dla ktorych obowigzuje
pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia o szerokosci 14,0 m. po 7,0 m od osi linii.
W pasie ograniczen ustala sie:

enakaz uzgodnienia planowanego sposobu Zagospodarowania
terenu z gestorem linii,
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*po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej lub je;
skablowaniu, przestaje obowigzywaé okreslony dla niej pas
ograniczen.

e) na obszarach objetych zmiang studium dopuszcza sie
realizacje elektrowni wodnej wykorzystujacej wody Kanatu
Wielkiego Kanatu Chmielefiskiego o mocy do 100 kW —
szczegdtowe parametry projektowanej elektrowni zostanag
ustalone na etapie opracowania mpzp i projektow branzowych.

9.3. Gospodarka wodno - $ciekowa.

1)

a

~—

Gospodarka wodociggowa.

realizacja rozwoju sieci wodociggowej powinna postepowad
w Kkierunku porzadkowania sieci wodociggowej gm. teczyce
umozliwiajgcg zaopatrzenie w wode ze zmodernizowanych
i przebadanych uje¢ wody;

b) zaleca sig¢ wykonanie kompleksowego programu zaopatrzenia w

c)

wode gminy teczyce skoordynowanego z rozwojem sieci
kanalizacyjnej;

jednoczesnie nalezatoby sie zastanowi¢ nad wiasciwoscig
egzystencji ujg¢ wodnych nie spetniajgcych dopuszczalnych
standardow jakosci wody szczegélnie tych znajdujacych sie na
terenach dawnych PGR;

d) rozwdj sieci wodociagowe] powinien nastepowaé w oparciu o

istniejgcy wodociagg gminny o przekrojach PCV 120 lub PCV 90
poprowadzony wzdfuz gtéwnych drog dojazdowych na obszarze
gminy;

e) polityka rozwoju sieci powinna dazyé¢ do zachowania jedynie tych

uje¢ wody, ktére spetniajg odpowiednie standardy;

nalezy przewidzie¢ w koncepcji zaopatrzenia gminy w wode
koniecznosci zabezpieczenia ujeé wodnych, ktére sa wtasnoscig
gminy i spetniajg wszelkie standardy, przed czynnikami
zewnetrznymi oraz zabezpieczenia odpowiednich ilosci wody
pitnej w przypadku klesk zywiotowych i sytuacji kryzysowych:;

g) na obszarach objetych zmiang studium proponuje sie

2)

Zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej, z
umozliwieniem zaopatrzenia z wtasnych ujeé¢ do czasu realizacji
sieci. Istotne jest rowniez aby zapewni¢ zaopatrzenie w wode do
umozliwienia gaszenia pozaru dla terenéw inwestycyjnych.

Gospodarka sciekowa.

a) Cele do jakich powinno sie dazy¢ z punktu widzenia

zabezpieczenia potrzeb mieszkancow gminy:
sprawnie funkcjonujgcy system usuwania $ciekow sanitarnych;
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e Zzabezpieczenie ekosystemu przed negatywnym wptywem
odprowadzanych do niego $ciekow;

e system powinien spetniaé wszelkie warunki sanitarne i inne,
okreslone polskim prawem tak, aby optaty z tytutu korzystania ze
srodowiska byty jak najmniejsze, a kary nie powinny wystepowad
wcale;

¢ system powinien by¢ dostosowany do norm Unii Europejskiej;

b) traktujagc  proponowany program jako maksymalny, nie
przewiduje sie w przysztosci dowozenia $ciekdéw do oczyszczalni
z uwagi na ucigzliwosci takiego rozwigzania i jego wysokie
koszty eksploatacyjne;

c) na podstawie opracowanej ,Koncepcii Kanalizacji Sanitarne;
Gminy teczyce” planuje sie:

* budowe systemu kanalizacji sanitarnej dla zlewni projektowanej
rownolegle oczyszczalni ,teczyce’, jak tez uzupetnienie
kanalizacji w zlewni oczyszczalni w Bozympolu. Obecnie zostata
zakonczona faza projektowa i gmina zbiera $rodki na realizacje;

* projektowana kanalizacja sanitarna obejmie swoim zasiegiem
wszystkie posesje zabudowy zwartej:

o kanaly gtéwne z rur PCV karbowanych strukturalnych o do
budowy sieci wewnetrznych — przebiegi projektowane sg wzdtuz
drég;

* wszystkie obecnie funkcjonujace zbiorniki bezodplywowe bedzie
nalezato zlikwidowaé, a kanalizacje podtaczy¢ do studni
rewizyjnych;

d) jako uzupeinienie systemu proponuje si¢  wykorzystanie
indywidualnych minioczyszczalni przydomowych dla zabudowy
siedliskowej i dla matych zgrupowan zabudowy znacznie
oddalonych o gtéwnych kolektorow (dla ktorych budowa
przytaczy jest zdecydowanie nieoptacalna) zlokalizowanych poza
obszarem ochronnym Gtéwnego Zbiornika;

d) dopuszcza sig¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan dla
zaktadow produkcyjnych produkujacych cieki technologiczne - z
koniecznoscig tworzenia systemow monitoringu i kontroli jakosci
sciekéw odprowadzanych do oczyszczalni:

e) nalezy wyeliminowa¢ zbiorniki bezodptywowe oraz sieci
znajdujgcych sie na terenach bylych PGR, nie spetniajgcych
norm przewidzianych dia takich urzadzen.

f) na obszarach zmiany studium postuluje sie zastosowanie
odpowiednich rozwigzann technicznych i organizacyjnych
eliminujgcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia gleb i wéd, w zwigzku
z tym w zakresie systemow kanalizacyjnych ustala sie:

*w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
- odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarne;j,
- dopuszczenie odprowadzania  $ciekow bytowych do
indywidualnych obiektéw oczyszczania $ciekow bytowych lub
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zbiornikdéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne;j,
*w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

— odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw
komunikacji, docelowo do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe;,

— dopuszczenie Zagospodarowania waod opadowych
I roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej nie
naruszajgc interesu osob trzecich lub odprowadzanie do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

Zagospodarowanie odpadéw statych.

Na terenie gminy teczyce nie ma obecnie czynnego wysypiska
odpadow. Odpady z terenu gminy s3 sktadowane na wysypisku
zZlokalizowanym na potudniowy wschéd od wsi tezyce w gminie
Wejherowo;

wszystkie odpady komunalne sg wywozone na zewnatrz gminy
do sktadowiska odpadéw w tezycach w gminie Wejherowo.
Zajmuje sie tym specjalistyczne przedsiebiorstwo:

na obszarze gminy znajduje sie nieczynne sktadowisko odpadéw
w Jezewie — catkowicie zrekultywowane;

na obszarze gminy w obrebie teczyce istnieje zaktad utylizaciji
substancji niebezpiecznych, posiadajacy strefe¢  ochronng
wynoszgcg 1000 m.

Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie
gminy:

stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu
edukacyjno - informacyjnego z zakresu selektywne] gospodarki
odpadami na terenie gminy;

rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiorki odpadoéw
uzytkowych w systemie ,u zrodta". Realizacja przy zastosowaniu
workow  foliowych 110L, pojemnikéw 110L, po:jemnikéw
siatkowych oraz pojemnikéw na szkto i konteneréw 12 m*:
propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancow,
mobilizujgcych ich do segregacji odpadow;

monitorowanie przez Gmine ustug swiadczonych przez firmy
wywozowe, obstugujace jej teren;

wdrozenie systemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi oraz
wielkogabarytowymi, wydzielonymi ze strumienia odpadow
komunalnych;

na obszarach objetych zmiang studium gromadzenie
| zagospodarowanie odpaddéw powinno nastgpi¢ w sposoéb zgodny
Z przepisami odregbnymi z uwzglednieniem segregacji odpadow
i wtasciwego zabezpieczania odpadow niebezpiecznych.
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Zaopatrzenie w gaz.

Kierunki rozwoju sieci zaopatrzenia w gaz zostaty napisane na podstawie
»Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa
gazowe gminy teczyce” wykonang przez firme Battycka Agencja
Poszanowania Energii S.A. z Gdariska w 2001r.

W w/w koncepcji przedstawiono trzy warianty gazyfikacji gminy
teczyce, jednakze rozwdj sieci gazowej zwigzany jest z duzymi
kosztami od budowy stacji redukcyjnej do budowy catej sieci.
Coraz czesciej firmy dostarczajace gaz ziemny przeprowadzajg
badania marketingowe optacalnosci inwestycji na danym terenie
w zaleznosci od ilosci potencjalnych odbiorcow:;

trudno wigc na tym etapie oceniaé, ktéry z wariantow bedzie
realizowany i w jaki czasie. Coraz czescie] przedsiebiorstwa
Gazownicze odstepujg od budowy gazociggu ze wzgledu na brak
odpowiedniej iloci potencjainych odbiorcéw. Nalezy wiec na tym
etapie dokona¢ weryfikacji zatozen Koncepd;i Zaopatrzenia
gminy teczyce w gaz” o badania marketingowe;

koncepcja gazyfikacji przewiduje zaopatrzenia w gaz odbiorcow
przemystowych;

jednoczesnie paliwo gazowe zaliczone zostato do grupy paliw
ekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza co
powoduje, ze nie powinno sie pochopnie odchodzié od koncepcji
doprowadzenia gazu ziemnego do wiekszosci miejscowosci na
terenie gminy teczyce;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie
z projektowanych sieci gazowych;

W zwigzku z przebiegiem przez tereny objete zmiang studium

gazociggow wysokiego cisnienia ustala sie:

» strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cinienia DN 700 8.4
MPa relacji Stupsk — Reszki o szerokosci 12,0 metréw, po 6,0 m
od osi gazociggu w obu kierunkach,

« strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 5.5
MPa relacji Sopieszyno — Lebork o szerokosci 40,0 metrow.
po 20,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach

na terenie ktoérych ustala sie:

- dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji,

remontu i konserwaciji istniejacych sieci i urzadzen gazowniczych,

- zakaz realizacji budynkow,

- nakaz zapewnienia dojazdu do sieci i urzadzen gazowniczych,

- zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci 2,0 m od

osi gazociggu DN 200 i 3,0 m od osi gazociagu DN 700,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci mogace; zagrozi¢ trwatosci

gazociggu podczas eksploatacji.

Gospodarka cieplna.

Kierunki rozwoju sieci zaopatrzenia w energie cieplng zostaly napisane na
podstawie ,Projektu zatozeri do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
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elektryczng i paliwa gazowe gminy teczyce” wykonang przez firme Battycka
Agencja Poszanowania Energii S.A. z Gdariska w 2001r.

1) dazenie do zdecydowanej zmiany zastosowania noénikow ciepta

z obecnego (ponad 70% wegiel) — docelowo jak najmniejsze lub
catkowite wykluczenie przy wdrozeniu projektu gazyfikacji gminy;

2) dazenie do zwigkszenia termoizolacyjnosci obiektow wszystkich

3)

9.7.

1)

2)

rodzajow, a w szczegdélnosci:

modernizacja i docieplanie budynkéw wielorodzinnych;
usprawnienie i wymiana kottdw grzewczych na wykorzystujgce
zZrédta ekologiczne o niskiej emisii;

dazenie do likwidacji wielu Zrodet emisji w jednym budynku
wielorodzinnym (tj. indywidualne zrédta ciepta | cieptej wody w
kazdym mieszkaniu w oparciu o wegiel i drewno), tworzenie
systemow zbiorczych;

modernizacja i docieplanie budynkéw uzytecznosci publicznej;
Do celow grzewczych i technologicznych terendw objetych
zmiang studium ustala sie stosowanie paliw charakteryzujacych
sig niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne zrédia
energii.

Telekomunikacja.

Na terenie gminy teczyce funkcjonujg obecnie dwa podstawowe
systemy potgczen telekomunikacyjnych: telekomunikacja
kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komérkowych bazujacych
na Stacjach przekaznikowych i falach radiowych;

przewiduje sig rozwdj sieci telefonii kablowej w oparciu o
swiattowody;

na terenie gminy teczyce istnieja obecnie 6 stacji bazowych
telefonii komorkowej i 2 sg projektowane.
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10. DZIALANIA PLANISTYCZNE PRZEWIDZIANE W STUDIUM.

W celu zrealizowania polityki przestrzennej gminy zawartej w
Studium  uwarunkowarn i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie nastepujace dziatania planistyczne:

10.1.Realizacja podjetych przez gmine uchwat o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego wraz z przeprowadzeniem
weryfikacji zasadnosci i celowosci dotgd podjetych uchwat:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw
geodezyjnych Bozepole Mate, Bozepole Wielkie i Chmieleniec w
gminie teczyce,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrgbu BrzeZzno Leborskie obejmujacego dziatki nr 175/10,
17511, 176/2, 177/3, na terenie gminy teczyce;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina
teczyce;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
ewid. 79/4 i 601 zlokalizowanych w obrebie Bozepole Wielkie.
gmina teczyce

10.2.W pierwszej kolejnosci przewiduje sie wykonanie planéw w
miejscowosciach o duzej dynamice rozwoju (udokumentowana
ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe i
wnioskow o zmiane przeznaczenia gruntow);

10.3.W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wykonanie planéw
miejscowych o niewielkim zakresie w miejscowos$ciach o
niewielkim ruchu budowlanym na wniosek wiasciciela gruntéw
jednakze tereny te muszg znajdowac sie, co najmniej w strefie Il
rozwoju zabudowy miejscowosci. Zakres planu moze
ograniczac sig tylko do wnioskowanej dziatki;

10.4. Wyznacza si¢ strefe rozwoju inwestycyjnego wzdtuz drogi krajowej
nr 6, w ktorej dopuszcza sie wykonanie planéw miejscowych dla
fragmentow. Wyznaczenie poszczegolnych fragmentdéw, dla
ktorych zamierza si¢ sporzadzié plan, powinno wynikaé z
przeprowadzenia analizy dostepnosci komunikacyjnej ze
szczegolnym uwzglednieniem przebiegu Trasy Leborskiej i
wigzgcych sie z tym ograniczen w dostepnosci komunikacyjnej
terendw;

10.5.Obszary na ktérych plany miejscowe powinny byé wykonane w
pierwszej kolejnosci:

P1 — Obszar Bozepole:

1) dominujgca funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych i rekreacji;

2) zabudowa o charakterze zwartych kompleksow mieszkaniowych o ustalonych
wzorcach zabudowy nawigzujacych do lokalnej zabudowy tradycyjnej;
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koncentracja ustug wzdiuz drogi krajowej nr 6;

obszar chronionego krajobrazu Doliny Redy i teby oraz obszary zalewowe
wptywajg na ograniczenie zabudowy:

dopuszcza si¢ mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki planistyczne;

P2: Uktad przestrzenny teczyce - Godetowo:

4)

5)

6)

7)

8)

10.6.

b)

dominujgca funkcja terenu — wielofunkcyjna wraz z obstuga administracyjna
gminy i terenami przemystowo-produkcyjnymi:

nalezy zaprojektowac¢ tereny publiczne, a w szczegdlnosci istniejgce place,
skwerki, parki udostepniajac je dla turystéw i mieszkancéw:

nalezy przeprowadzi¢ badania w kierunku wytworzenia wzornikéw zabudowy
dla miejscowosci lub poszczegolnych jej czesci:

niezbgdne sa dziatania rekompozycyjne w obrebie centrum miejscowosci
objetego ochrong konserwatorska w celu uczytelnienia zachowanej struktury
oraz wytworzenia kierunkéw modernizacji istniejgcej zabudowy ustugowej;

uporzgdkowanie i uczytelnienie przestrzeni publicznych w miejscowosci:

zabezpieczenie terenéw pod ustugi o$wiaty, administracji i inne na poziomie
potrzeb gminy;

lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem $ciekow
sanitarnych kolektorem do oczyszczalni;

dopuszcza sie mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki planistyczne.

P3 - Obszary, ktére obejmuje sie kompleksowymi dziataniami
planistycznymi ze wzgledu na ilo$¢ wnioskéw o Zmiane
przeznaczenia  gruntéw oraz nagromadzenie  konfliktow
przestrzennych na obszarze:

wies Roziazino:

jako wiodgca nalezy przyjaé funkcje mieszkalng i ustugowa lub mieszkalng z
dopuszczeniem ustug w parterze. Celem prac planistycznych powinna byé
rewitalizacja przestrzeni i wytworzenie centrum miejscowosci, nalezy przede
wszystkim zaprojektowa¢ tereny publiczne w postaci placu, parku i terenéw
spacerowych oraz rozwigzania komunikacyjne drég;

zaleca sig zastosowanie rozwigzarh majacych na celu optymalizacje
wykorzystania terenu oraz opracowanie wzornikow zabudowy nawigzujgcych
do zasobow $rodowiska kulturowego:

dopuszcza sie mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki planistyczne.

Obszar obejmujacy wie$ Brzezno Leborskie:

jako wiodgcg nalezy przyjac funkcje mieszkalng i ustugowa lub mieszkalng z
dopuszczeniem ustug w parterze. Celem prac planistycznych powinna byé
rewaloryzacja przestrzeni miejscowosci z zachowaniem istotnych wartosci
tradycyjnej zabudowy;

uczytelnienie i restytucja historycznego uktadu wsi:
rehabilitacja zabudowy po-pgrowskiej;

zaleca sig zastosowanie rozwigzah majgcych na celu optymalizacje
wykorzystania oraz opracowanie wzornikéw zabudowy nawigzujgcych do
zasobow s$rodowiska kulturowego. Obszar Brzezna Leborskiego zostat
zaliczony do miejscowosci szczeg6inie wartosciowych pod wzgledem
zachowania $rodowiska kulturowego i wymaga stosowania duzych reziméw
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budowlanych w stosunku co do wielkosci dziatki, rodzaju i jakosci zabudowy,
powierzchni publicznych itp.;

lokalizowanie nowej zabudowy uwarunkowane odprowadzeniem $ciekow
sanitarnych kolektorem oczyszczalni lub przydomowych oczyszczalni $ciekow:

dopuszcza sig mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki planistyczne.

Zatgcznikiem do rozdziatu 10 jest Zatgcznik nr 3 pt. “Kierunki
rozwoju przestrzennego i infrastruktury” w skali 1:25000,
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Na obszarach objetych zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno
w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej),
jak 1 komunikacji (budowa drég publicznych, chodnikow,
parkingow).

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJE-
WODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH
MOWA W ART. 48 UST. 1

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary na
ktorych przewidywana jest realizacja ponadlokalnych celéw
publicznych zawartych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE  JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
| podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ-
ENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Na obszarach objgtych zmiang studium obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwatg Nr LII/71/2014 Rady Gminy teczyce dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina
teczyce z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Natomiast w dniu 23 marca 2015 r. Rada Gminy teczyce podjeta
Uchwate Nr VII/23/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina
teczyce oraz Uchwate Nr VII/24/2015 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla dziatek nr ewid. 79/4 i 601 zlokalizowanych
w obrebie Bozepole Wielkie, gmina teczyce.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obiekty lub
obszary, wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru
ochronnego.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja pomniki
zagtady ani ich strefy ochronne.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY
ZDEGRADOWANE

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary
wymagajace przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary zdegradowane.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja tereny
zamknigte ani ich strefy ochronne.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM,
W  ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary
funkcjonalne o znaczeniu lokalnym zwigzane z uwaru kowanlaml
lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi w ghi

PRZEWQDNIC ZACY
Rady Gnyiny Leczyce
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVIII/65/2016
RADY GMINY LECZYCE
zdnia 3 pazdziernika 2016 .

Na podstawie Uchwaty Nr VII/22/2015 Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce uchwalonego Uchwatg nr
VI/8/2011 Rady Gminy teczyce z dnia 25 lutego 2011 r. podjeto czynnosci zmierzajace do
opracowania projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura opracowania i uchwalenia zmiany studium przebiegata zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Wojt Gminy teczyce zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium odpowiednie instytucie i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz
zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami) Wojt wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu zmiany studium.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Nastepnie projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom
I instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt zmiany studium otrzymat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytoZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 28.04.2016 r. do 31.05.2016 r. W dniu 20.05.2016 r. odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono na dzien 24.06.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety Zadne uwagi.

Wobec zakonczenia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce przedtozono adzie Gminy
teczyce w celu jej uchwalenia.




