UCHWALA Nr XXVIIl/..../2016
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 3 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy kteczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zmianami) Rada Gminy teczyce uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy teczyce.

§2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

teczyce obejmuje swym zasiegiem obszary zlokalizowane w obrebie geodezyjnym Bozepole

Wielkie. Zakres opracowania jest zgodny z Uchwatg Nr VII/22/2015 Rady Gminy teczyce

z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujacego

studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce

uchwalonego Uchwatg nr V1/8/2011 Rady Gminy teczyce z dnia 25 lutego 2011 r.

§3. Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg kolejno:

1) czes¢ tekstowa: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Leczyce. | Tom. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.” -
stanowigca zatgcznik Nr 1;

2) cze$¢ tekstowa: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce. Il Tom. Kierunki polityki przestrzennej gminy.” -
stanowigca zatgcznik Nr 2;

3) czes¢ graficzna w skali 1 : 25000: ,Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy teczyce” - stanowigca zatgcznik Nr 3;

4) cze$¢ graficzna w skali 1 : 25 000: ,Kulturowe uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce” - stanowigca zatgcznik Nr 4;

5) cze$¢ graficzna w skali 1 : 25 000: ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminy teczyce” -
stanowigca zatgcznik Nr 5;

6) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce - stanowigce zatgcznik Nr 6.

§4. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy teczyce.

§5. Przyjmuje sie tekst jednolity Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy teczyce sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej: ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce. | Tom. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy. Tekst
ujednolicony.” - stanowigcej zatgcznik Nr 7,

2) czesci tekstowej: ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce. Il Tom. Kierunki polityki przestrzennej gminy. Tekst ujednolicony.” -
stanowigcej zatgcznik Nr 8;

§6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY GMINY LECZYCE
zdnia 2016,

Na podstawie Uchwaty Nr VII/22/2015 Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce uchwalonego Uchwalg nr
VI/8/2011 Rady Gminy teczyce z dnia 25 lutego 2011 r. podjeto czynnosci zmierzajgce do
opracowania projektu zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura opracowania i uchwalenia zmiany studium przebiegata zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Wojt Gminy teczyce zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz
zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami) Wojt wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
projektu zmiany studium.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Nastepnie projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom
i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt zmiany studium otrzymat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 28.04.2016 r. do 31.05.2016 r. W dniu 20.05.2016 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono na dzieh 24.06.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne uwagi.

Wobec zakonczenia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce przedtozono Radzie Gminy
teczyce w celu jej uchwalenia.



Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr

Rady Gminy teczyce
z dnia 2016 .

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LECZYCE

| TOM

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

GMINY

teczyce, 2015-2016



W tekscie Uwarunkowan rozwoju przestrzenneqo gminy, wprowadza sie nastepujace
Zmiany:

Wstep - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

Przedmiotem opracowania jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy teczyce podjeta Uchwate Nr
VII/22/2015 z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy teczyce.

Zmiang studium objete =zostaly tereny zgodnie =z zatgcznikiem graficznym
zlokalizowane we wsi Bozepole Wielkie.

Celem sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie realizacji elektrowni wodnej
oraz przeznaczenia mieszkaniowego analizowanych terenéw zgodnie ze ztozonymi
wnioskami.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terendw oraz uszczegodtowi terminologie dotyczgcg przeznaczenia terendw i
ich funkcji z zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Whiesione zmiany bedg nawigzywaé do zadan i programéw ujetych w obowigzujgcym
planie wojewddztwa pomorskiego. Dodatkowo wprowadzone zmiany w Studium umozliwig
przystgpienie do sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Podstawg prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. w Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce jest uzupetnieniem i aktualizacjg zapiséw obowigzujgcego
studium o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.w Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw Zzagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zespot autorski - uzupetnia sie 0 nastepujgce zapisy:
Opracowanie |l zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce — tekst oznaczony kolorem czerwonym:

K@NCEPT

PRACOWNIA URBANISTYCZNA
tel. +48 693 861 941
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl
www.konceptpracownia.pl

mgr Michat Chlebowski — nr zaswiadczenia Z-561/KW/402/2014

Podstawy formalno-prawne - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:
1) (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
7) Uchwata Nr VII/22/2015 Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie




przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce uchwalonego Uchwatg nr VI/8/2011 Rady
Gminy teczyce z dnia 25 lutego 2011 r.,

1. Uwarunkowania zewnetrzne
1.1. Potozenie administracyjne i geograficzne - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu obszary objete zmiang Studium w przewazajgcej
czesci stanowig taki i pastwiska oraz grunty lesne. Pozostatg cze$¢ stanowig natomiast rowy
oraz tereny komunikacyjne. Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuje
jakakolwiek zabudowa. Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 24 ha,
potozony w gminie teczyce we wsi Bozepole Wielkie.

Obszar objety zmiang studium graniczy od strony potudniowej z Kanatem
Chmielenskim, ktory prowadzi wode ptyngcg od strony wschodniej Kanatem Wielkim -
docelowo do rzeki Leby.

Na terenie objetym studium zlokalizowane sg réwniez sie¢ elektroenergetyczna
Sredniego napiecia oraz gazociggowa wysokiego cisnienia DN 200 i DN 700.

W chwili obecnej na czesci terenu objetym zmiang studium obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr
LII/71/2014 Rady Gminy teczyce dla fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie,
gmina teczyce z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

1.3. Polityka przestrzenna wynikajgca z opracowan regionalnych dla wojewodztwa

pomorskiego — modyfikuje i uzupetnia sie 0 nastepujgce zapisy:

b) Przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia;

d) Planewany—jest Drugi odcinek gazociggu wysokiego cisnienia, stacja redukcyjno-
pomiarowa | st. gazu oraz przebieg gazociggu tranzytowego o0 znaczeniu
miedzynarodowym.

2. Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze
2.1. Uwarunkowania demograficzne - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

W 2014 r. liczba ludnosci w powiecie Wejherowskim byta rowna 207 676 osob,
natomiast w gminie teczyce mieszkato 11 935 osob.

Ludnos¢ gminy teczyce stanowi zatem 5,74% catkowitej liczby ludnosci powiatu
wejherowskiego.

Wedtug prognoz Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata: 2020 — 2035 liczba
ludnosci bedzie sie zwigksza¢ w sposob nastepujgcy:
e 2020r.—221 311 0s0b,
o 2025r.—231 754 osbb,
e 2030r.—240 357 0sob,
e 2035r.—247 819 0s6b.

Ekstrapolujgc wyniki prognozy liczby ludno$ci dla powiatu wejherowskiego na gmine
teczyce mozna zatozy¢, ze liczba ludnosci w gminie teczyce bedzie zwiekszacC sie
nastepujgco:

e 2020r.—12 703 osob,
e 2025r.—-13 302 0sob,
e 2030r.—13 796 osodb,
e 2035r.—14 224 0sob.



2.6. Budzet gminy - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

Na obszarach objetych zmiang studium warunki i jakos¢ zycia mieszkahcow, w tym
ochrony ich zdrowia determinowane sg przede wszystkim przez sgsiedztwo gazociggéw
wysokiego cisnienia i linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia. Gazociagi te stanowig
jednakze nowe inwestycje, zabezpieczone, w zwigzku z tym nie wptywajg one negatywnie na
warunki i jakos¢ zycia mieszkancow. Natomiast linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia, przy zachowaniu odlegtosci przewidzianych w przepisach odrebnych réowniez nie
beda wptywac negatywnie na warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.

Ponadto na obszarach objetych opracowaniem nie wystepujg inne sieci i obiekty
infrastruktury technicznej moggce negatywnie oddziatywac na mieszkancow gminy teczyce.

mienia mogg wynika¢ ze zdarzen losowych (np. pozaréw, awarii i wypadkow, zwigzanych z
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, jak réwniez silnymi wiatrami).

3. Uwarunkowania przyrodnicze
3.4.2. Litologia i surowce naturalne - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

W zakresie wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow waod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin
oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Wody podziemne zostaty
natomiast opisane w pozostatych rozdziatach.

Ponadto nie wystepujg rowniez tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych.

3.4.3. Warunki wodne - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:
- za zasoby wod powierzchniowych na terenach objetych zmiang studium odpowiadajg Kanat
Wielki i Kanat Chmielenski oraz rowy.

3.4.4. Potencjat agroekologiczny - uzupetnia sie 0 nastepujace zapisy:
e na obszarach objetych zmiang studium wystepujg grunty stabych klas bonitacyjnych #j.
przede wszystkim tgki i pastwiska niskich klas bonitacyjnych PsV i LV.

3.4.5. Roslinnos¢ - uzupetnia sie 0 nastepujgce zapisy:
- na obszarach objetych zmiang studium wystepujg grunty lesne niskich klas tj. LsV.

3.5.1. Obszary Chronionego Krajobrazu — modyfikuje i uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:
Podstawa prawna: Rezpe ! few rski fa-8-H,

Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie obszarow chronionego Kkrajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2010 r., Nr 80, poz. 1455)

Obszary objete zmiang studium zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy-teby. Dla ww. OChK obowigzujg ustalenia Uchwaty Nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim, w tym przede wszystkim



wprowadzone zostaty nastepujgce zakazy:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybackg
i towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko wykazata brak znaczgco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

b) realizacji przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych organ ochrony s$rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Iub
naprawy urzgdzen wodnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

3.5.6. Sieci ekologiczne - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

Obszary objete zmiang studium zlokalizowane sg w granicach Kkorytarza
ekologicznego Pradoliny Redy - teby, wskazanego w Planie Zagospodarowania
Wojewodztwa Pomorskiego.

Zgodnie z ustaleniami PZPW, korytarz ekologiczny jest to: ,przestrzennie ciggty,
nieprzerwany infrastrukturg techniczng fragment srodowiska przyrodniczego z zachowanymi
cechami naturalnymi i funkcjonalnymi, umoZzliwiajgcymi przemieszczanie sie materii i energii
w Srodowisku oraz migracje organizméw zywych (np. pas lasu, dolina rzeczna).” Plan ten nie
wskazuje natomiast jednoznacznie na zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy w granicach
korytarza. PZPW ustala natomiast nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:
sKorytarze ekologiczne muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

e zachowywac ciggtoS¢ przestrzenng i mie¢ dostateczng szerokoSC¢ okreSlang w
dokumentach planistycznych gmin;

e charakteryzowacC sie wysokim stopniem zachowania naturalnych warunkow pokrycia
terenu;

e gwarantowac zmiennoS8¢ siedlisk i typow Srodowiska dogodnych do rozprzestrzeniania
gatunkow;




e zapewniaC niezbedne warunki dla bytowania i wedrowek zwierzgt oraz wypoczynku i
rekreacji ludnosci’.

Korytarz ekologiczny Pradoliny Redy — teby stanowi jeden z 14 korytarzy o randze
regionalnej, wyznaczonych w PZPW i rozcigga sie na wschodzie od kompleksu tgk
nadmorskich w rejonie ujscia rzeki Redy do Zatoki Puckiej (Moscie Btota), gteboko wcietg i
kretg formg pradoliny pomiedzy Pobrzezem i Pojezierzem Kaszubskim, przez pdétnocne
otoczenie miasta Wejherowo w kierunku zachodnim ku zrédliskom rzeki Redy, dalej przez
niski dziat wodny do dalszego ciggu pradoliny z ptyngcg w kierunku pn.-zach. rzeka tebg i
przez miasto Lebork do jez. tebsko w obrebie przymorskiego korytarza ekologicznego.
Korytarz lgdowo-rzeczny (z przewagg funkcji korytarza Igdowego) obejmuje dno rozlegtej
pradoliny z jej zboczami i lasami na gornej krawedzi, na styku z kompleksem laséw
leborskich.

3.6.1. Zagrozenia naturalne - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:
d) czesc obszaréw objetych zmiang studium (od strony pétnocno-zachodniej) zlokalizowana
jest w granicach:
- obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
- obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%);
e) na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozenh
geologicznych;

4. Uwarunkowania kulturalne
4.4. Obowigzujgce formy ochrony - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

W zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,
w tym rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, tereny objete zmiang Studium nie
znajdujg sie pod ochrong konserwatorska.

5. Uwarunkowania infrastruktury technicznej

5.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

¢ Na obszarach objetych zmiang studium zlokalizowana zostata infrastruktura o znaczeniu
lokalnym tj. linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15kV.

5.6. Zaopatrzenie w ciepto — modyfikuje i uzupetnia sie nastepujgce zapisy:
f) Przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia o sr. 250 200 i 700 mm,
jednak nie posiadajg one zadnych przytgczy na obszarze gminy.

5.7. Zaopatrzenie w gaz — modyfikuje i uzupetnia sie 0 nastepujgce zapisy:

3) Przez teren gminy przebiega prejektowany gazocigg DN 700 8,4 MPa relacji Stupsk -
Reszki jednak-jego-lokalizacja-jeszezenie-jest-uszezegdlowiona oraz gazocigg DN 200
5,5 MPa relacji Wiczlino — Lebork o znaczeniu ponadlokalnym tj. gazociggi wysokiego
cisnienia DN 200 i DN 700.

6. Uwarunkowania wynikajgce z gospodarki przestrzennej
6.1. Charakterystyka zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy teczyce — gtdwne
funkcije - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

W zakresie stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony, istotna z punktu
widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona naturalnych uwarunkowan
przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona zabudowa oraz zagospodarowanie




obszaréw objetych zmiang studium powinny zapewni¢ maksymalne zachowanie walorow
Srodowiska naturalnego. Ponadto wazne jest réwniez zachowanie ciggtosci typu i formy
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie.

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja:

e tereny, na ktérych przewidywana jest realizacja nowych ponadlokalnych celow
publicznych,

o tereny zamkniete i ich strefy ochrony.

6.2. Uzytkowanie terenu i witasnosci gruntéw - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

e w zakresie stanu prawnego gruntdow, wiekszos$¢ gruntdow objetych zmiang studium
stanowig grunty osob prywatnych. Wyjgtkami sg tereny lesne, rowy i kanaty oraz drogi
nalezgce do Skarbu Panstwa oraz gminy teczyce.

6.3. Polityka zwigzana z zagospodarowaniem przestrzennym gminy t.eczyce - uzupetnia sie
0 nastepujace zapisy:

Ochrona danych | Ochrona danych = przeznaczenie gruntow l.'olln.ycr? Dz@kl eW|denchne.
52. | 2015r. osobowveh osobowveh pod zabudowe oraz umozliwienie Zlokalizowane w obrebie
4 Wy realizacji elektrowni wodnej Bozepole Wielkie

Analizujac zagadnienia demograficzne wedtug danych GUS (stat.qov.pl) z roku
2015 r. dla potrzeb opracowania zmiany studium z 2016 roku, obserwuje sie:

1) ciagty, staty wzrost liczby ludnosci, w roku 2014 r. liczba ludnosci gminy wynosita 11 935
0s6b. Na przestrzeni lat 2012-2014 liczba ludnosci zwiekszyta sie 0 0,87%;

2) dodatni przyrost naturalny, na poziomie 97. Nie obserwuje sie wyraznego trendu
wzrostowego lub spadkowego wartosci przyrostu naturalnego w gminie;

3) dodatnia warto$¢ zameldowan, ktéore w 2014 r. osiggneto wartos¢ 104 oséb.
Na przestrzeni lat 2010-2014 obserwowano zameldowania na poziomie od 91 do 128
0so6b rocznie;

4) statg gesto$¢ zaludnienia na poziomie 51 oséb na km?;

5) pod wzgledem struktury wiekowej ludnoéci udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
w 2014 r. stanowit 25,03% ludnosci gminy, udziat ludnoéci w wieku produkcyjnym jest
rowny 62,42% ludnosci gminy, natomiast udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym,
stanowi 12,55% ludnosci gminy;

6) w roku 2014 r. liczba bezrobotnych zarejestrowanych wyniosta 579 osdb, wskaznik
bezrobocia okreslajgcy udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
w gminie teczyce (7,8%) jest nieznacznie wyzszy od sredniego wskaznika dla powiatu
wejherowskiego (6,4%).

Zgodnie z prognozg demograficzng opracowang na podstawie danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, przedstawiong w czeéci Il studium - ,Uwarunkowania spoteczno-
gospodarcze” liczba ludnosci do roku 2035 zwiekszy sie z 11 980 osdb do 14 224 oséb.
Bedzie to wiec wzrost 0 2 244 osdb, co stanowi 18,73% obecnej populacji gminy Leczyce.

W zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy na obszarze zmiany studium
udostepnienie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg jest odpowiedzig na widoczny
wzrost zainteresowania terenami o ww. funkcjach.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy teczyce na lata 2014-2020, dla Gminy teczyce
opracowany zostat zestaw celow strategicznych (cztery) i celéw operacyjnych (trzy):

o Cel strategiczny A. Umacnianie tadu przestrzennego na terytorium gminy dla
ukierunkowania trendéw jej rozwoju.



- Cel operacyjny A1: Tworzenie warunkow rozwoju i wspieranie przedsiebiorczosci,
- Cel operacyjny A2: Poprawa warunkow dla prowadzenia nieucigzliwej dla srodowiska i
otoczenia dziatalno$ci gospodarczej na obszarach przemystowych,
- Cel operacyjny A3: Wspieranie inwestycji zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej energii odnawialnej oraz z wydobyciem kopalin.
e Cel strategiczny B. Wykreowanie lokalnej marki rekreacyjno — turystyczne;j.
o Cel strategiczny C. Upowszechnianie wsréd mieszkancéw gminy aktywnego trybu zycia.
e Cel strategiczny D. Tworzenie narzedzi statego dialogu spotecznego dla zwigkszenia
udziatu mieszkahcow w procesach decyzyjnych i ich zaangazowania w sprawy lokalne.

Z przeprowadzonych analiz_ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych

wynikaja nastepujace wnioski:

1) korzystna sytuacja spoteczna gminy — dobry stan obiektéw i wyposazenia osrodkéw
oswiatowych, kultury i opieki zdrowotnej;

2) wzrastajgcy ruch inwestycyjny i poziom obrotu nieruchomosciami;

3) niewielka roéznica w poziomie dochodow i wydatkéw gminy w 2014 r. (dochody na
poziomie 40,8 min zt, wydatki na poziomie 41,8 min zt),

4) zmniejszajgcy sie udziat oséb korzystajgcych ze $rodowiskowej pomocy spotecznej
w latach 2012 — 2014, z 17,2% na 16,5%;

5) wysoki odsetek ludnoéci korzystajgcej z instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej
w poréwnaniu z pozostatymi gminami powiatu wejherowskiego,

6) duza liczba zarejestrowanych podmiotow w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci — 78
podmiotow,

7) dobry stan techniczny drég gminnych,

8) korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy infrastruktury
technicznej, ksztattujgca sie na poziomie powyzej sredniej w regionie.

Zadania z zakresu sieci_komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzace realizacji zadan wtasnych gminy moga by¢ finansowane poprzez:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspoftfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

Niewielka réznica w poziomie dochodéw i wydatkow gminy umozliwi finansowanie
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Na podstawie celow strategicznych zawartych w Strategii Rozwoju Gminy teczyce na
lata 2014-2020 oraz analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych i finansowych
zawartych w studium, a takze na podstawie prognozy demograficznej, zatozy¢é mozna, iz w
perspektywie najblizszych 20 lat, tj. do roku 2035 niezbedne bedzie zapewnienie nowych
terenbw dla ponad 2 200 nowych mieszkancéw, co oznacza znaczny wzrost
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe oraz uzupetniajgce tereny ustugowe
i komunikacyjne.

Zmiana studium obejmuje tgcznie okoto 24 ha z przeznaczeniem pod tereny rozwoju



zabudowy — przewazajgca funkcja mieszkaniowa (szacowane 16,8 ha powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy przy zatozeniu realizacji budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych i 35%
powierzchni zabudowy).

W zwigzku ze zwiekszeniem liczby ludnosci o co najmniej 2 200 mieszkancow,
konieczne bedzie zapewnienie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Gmina teczyce jest gming, na terenie ktdrej dominujgcym typem zabudowy jest
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na relatywnie duzych dziatkach.
Dlatego tez do wyznaczenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowq i ustugowg przyjmuje sie:

e minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
1200 m?,
e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7.

Przy zatozeniu zwiekszenia liczby ludnosci o 2 244 mieszkancow, konieczne bedzie
zapewnienie co najmniej 135 ha nowych terendw zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo
niezbedne bedzie rowniez zapewnienie dostepu do ustug towarzyszacych i zieleni. Przyjmuje
sie zapotrzebowanie na powyzsze tereny na poziomie okoto 15% nowej powierzchni
zabudowy mieszkaniowej tj. tgcznie 155 ha nowych terenéw zabudowanych.

Dodatkowo niezbedne bedzie zwiekszenie tej liczby o okoto 15% w celu zapewnienia
obstugi komunikacyjnej nowych terenéw zabudowanych. Niezbedne bedzie roéwniez
zapewnienie nowych terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, szacowanej na poziomie
40% nowej powierzchni zabudowy mieszkaniowej tj. 54 ha. W sumie konieczne bedzie wiec
zapewnienie okoto 232 ha terendéw inwestycyjnych dla nowych mieszkancow gminy.

Maksymalne w_skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:
Reasumujgc, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych dostepnych w roku 2016 oraz mozliwosci finansowych gminy,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, przedstawia sie
nastepujgco:
e powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 94,5 ha powierzchni uzytkowe;j
zabudowy,
e powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej — 14 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,
e powierzchnia uzytkowa zabudowy techniczno-produkcyjnej — 38 ha powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Powierzchnia gminy teczyce jest réwna 23 269 ha. Projektowane przeznaczenie
terenéw ustalone w studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy przedstawia sie nastepujgco:

o tereny zieleni i wod - 51,2%,

e tereny rolnicze - 41,8%,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2,0%,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,8%,
e tereny zabudowy ustugowej — 1,0%,

e tereny zabudowy produkcyjnej — 1,0%,

e tereny komunikacyjne — 0,8%,

e tereny infrastruktury technicznej — 0,3%,

e inne-0,1%.



Szacowana_ chionnos$é, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w_granicach jednostki
osadniczej, wyrazona w _powierzchni_uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:
W 2015 r. na terenie gminy obszary o w petni wyksztaticonej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennego w granicach jednostki osadniczej obejmowaly powierzchnie
okoto 500 ha, z czego przewazajgcg czes¢ (400 ha), stanowity obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Pozostalg czes¢ stanowity natomiast obszary
zabudowy techniczno-produkcyjnej. Do powyzszych obszaréw zaliczone zostaty nastepujgce
miejscowosci: Strzebielino, Bozepole Wielkie, Bozepole Mate, Chmieleniec, teczycy,
Godetowo, Brzezno Leborskie, Wysokie, Swichowo, Roztazino, Dzigcielec, Nawcz. Liczba
ludnosci zamieszkujgca analizowane miejscowosci to okoto 9 500 osob.
Szacunkowa, maksymalna chfonnos¢ wyzej wymienionych obszaréw to 200 ha
powierzchni uzytkowej zabudowy (przy zatozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,4, ze wzgledu na obowigzujgce dokumenty planistyczne).
W chwili obecnej, pozostata szacowana chtonno$¢ rozumiana jako mozliwosc
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, wyrazona w powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, przedstawia sie nastepujgco:
e powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 30 ha powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej — 5 ha powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy techniczno-produkcyjnej — 5 ha powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy.

Szacowana __chionnos¢, polozonych na _ terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary o w petni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w_granicach jednostki
osadniczej, wyrazona w_powierzchni_uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:

W 2016 roku na terenie gminy teczyce obowigzywaly 32 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z ktorych 17 mpzp zostato uchwalonych na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. w Dz.
U. z 2016 poz. 778 z pdzn. zm.).

Ogdlna powierzchnia objeta planami to 4 444 ha, natomiast projektowane
przeznaczenie terenéw ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przedstawia sie nastepujgco:
¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 10,3%,

e tereny zabudowy ustugowej — 1,3%,

e tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — 8,2%,
e tereny komunikacyjne — 1,5%,

e tereny infrastruktury technicznej — 0,2%,

e tereny rolnicze — 28,2%,

o tereny zieleni i wéd — 50,3%.

Obowigzujgce na terenie gminy teczyce plany miejscowe przeznaczajg pod
zabudowe tgcznie 904 ha, w podziale na nastepujgce przeznaczenia:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 433 ha,
e tereny zabudowy ustugowej — 55 ha,
e tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — 345 ha,




e tereny komunikacyjne — 63 ha,
e tereny infrastruktury technicznej — 6 ha.

W chwili obecnej, pozostata szacowana chionnos¢ potozonych na terenie gminy,
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary
o w peftni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
(przy zatozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 0,4, ze wzgledu na
obowigzujgce dokumenty planistyczne), przedstawia sie nastepujgco:

e powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej — 34,6 ha powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej — 4,4 ha powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy techniczno-produkcyjnej — 28 ha powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy.

Poréwnanie maksymalneqo w skali gminy zapotrzebowanie na nhowa zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

Reasumujgc wyznaczenie w projekcie zmiany studium okoto 24 ha pod nowg
zabudowe mieszkaniowg (16,8 ha powierzchni uzytkowej) nie stoi w sprzeczno$ci
z przedstawionymi szacunkami i nie przekracza maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz dostepnej chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz obszarow zlokalizowanych
poza nimi.




Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Gminy teczyce
z dnia 2016 .

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tECZYCE

I TOM

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

teczyce, 2015-2016



W _tekscie Kierunkéw polityki przestrzennej gminy, wprowadza sie nastepujace
Zmiany:

Zespot autorski uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:
Opracowanie Il zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce — tekst oznaczony kolorem czerwonym:

K@NCEPT

PRACOWNIA URBANISTYCZNA
tel. +48 693 861 941
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl
www.konceptpracownia.pl

mgr Michat Chlebowski — nr zaswiadczenia Z-561/KW/402/2014

Podstawy prawne - uzupetnia sie 0 nastepujgce zapisy:

1) (j.t.wDz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),

8) Uchwata Nr VII/22/2015 Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce uchwalonego Uchwatg nr VI1/8/2011
Rady Gminy teczyce z dnia 25 lutego 2011 r.

1. Kierunki polityki przestrzennej dotyczace srodowiska przyrodniczego

Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r .
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2010 r., Nr 80, poz. 1455)

1.3. Zasady gospodarowania przestrzenig - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

— w celu zachowania przestrzennej ciggtosci korytarza oraz umozliwienia przemieszczania
sie materii i energii w Srodowisku oraz migracji organizméw zywych, ustala sie
ekstensywng forme zagospodarowania terenu, przede wszystkim poprzez wprowadzenie
ograniczen w powierzchni zabudowy oraz ustalenia odpowiednich wartosci powierzchni
biologicznie czynnej, ktdry jest niezbedny dla zapewnienia swobodnych warunkéw dla
bytowania i wedrowek zwierzat;

— w zwigzku z lokalizacjg obszaréw objetych zmiang studium w graniach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy - teby ustala sie nakaz wkomponowania
projektowanej zabudowy w istniejgce zadrzewienia sroédpolne, przydrozne i nadwodne,

— na obszarach objetych zmiang studium ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia w
zagospodarowaniu istniejgcych rowéw i kanatdéw, z dopuszczeniem likwidacji wytacznie
rowow i kanatéw suchych, bez wprowadzania zmian stosunkéw wodnych oraz w celu
zapobiegania obnizaniu zwierciadta wod podziemnych na analizowanym obszarze,



— wprowadzenie na terenach objetych zmiang studium szczegdtowych ustalen w zakresie
gospodarki sciekowe;.

1.4. Zapobieganie zagrozeniom i zanieczyszczeniom $rodowiska - uzupetnia sie
0 nastepujgce zapisy:

W zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajacych z audytu krajobrazowego, zgodnie z Uchwatg Nr VII/22/2015
Rady Gminy teczyce z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce celem opracowania zmiany studium jest umozliwienie
realizacji elektrowni wodnej o mocy do 100 kW oraz przeznaczenia mieszkaniowego
analizowanych terendéw. Zmiana obowigzujgcego studium umozliwi réwniez:

— zmiane perspektywicznych funkcji ujetych w obowigzujgcym Studium,

— utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

— wyznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz umozliwienie obstugi
komunikacyjnej terenu objetego zmiang studium.

Ponadto w zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytgczonych spod zabudowy ustala sie, iz gldwnym kierunkiem zmian w strukturze
przestrzennej terendw objetych zmiang studium jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach dotychczas niezagospodarowanych i przeznaczonych w
obowigzujgcym Studium pod tereny rolnicze. Zmiang studium objete zostaty tereny zgodnie z
zatgcznikiem graficznym, zlokalizowane we wsi Bozepole Wielkie. Szczeg6towe parametry
zabudowy ustalone zostaty w pkt 7.1.2.

Wyznaczone w zmianie Studium tereny oraz zasady ich zagospodarowania wskazujg
dominujgcy kierunek przeznaczenia terendw. W granicach wydzielonych jednostek
dopuszcza sie wprowadzenie funkcji komplementarnych, pod warunkiem minimalizaciji
negatywnego oddziatywania na funkcje dominujaca.

W zakresie ograniczen srodowiskowych i uwarunkowan rozwoju postuluje sie
w odlegtosci 10,0 m w kazdg strone od czynnego kanatu lub cieku wodnego:

— zakaz lokalizacji budynkow,

— nakaz realizacji zieleni niskiej,

— nakaz zapewnienia dostepu do kanatow lub ciekéw wodnych dla przeprowadzenia robét
zwigzanych z utrzymywaniem waod,

— po skanalizowaniu, przetozeniu lub likwidacji istniejgcego kanatu lub cieku wodnego
przestaje obowigzywac pas techniczny.

p) w zakresie obszarow oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk na terenie dziatek objetych zmiang
studium postuluje sie wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z wyjatkiem elektrowni wodnej o mocy do
100 kW. Ponadto istotne jest, aby nowa zabudowa poprzez swojg forme, kolorystyke
i wykorzystane materiaty budowlane nawigzywata do zabudowy istniejacej w sgsiedztwie;
g) nakaz  uwzglednienia w  zagospodarowaniu  terenéw  objetych  studium

przepiséw odrebnych Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby.



3. Rolnicza przestrzen produkcyjna

3.1. Wytyczne wyptywajgce z uwarunkowan przyrodniczych — uzupetnia sie o nastepujgce

zapisy:

6) W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
obszarach objetych zmiang studium zaleca sie przede wszystkim wprowadzenie
ekologicznych metod produkcji rolnej, w celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla
produkcji rolnej zabudowa =zostata dopuszczona na glebach o niskich klasach
bonitacyjnych.

3.3. Wytyczne szczegdtowe dla poszczegdlnych stref - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:
e) czes¢ obszaru objetego zmiang studium (od strony pétnocno-zachodniej) zlokalizowana
jest w granicach:
- oObszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
- obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%).
W zwigzku z powyzszym niezbedne jest przestrzeganie przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony przed powodzig, ponadto obszary te zostaly wyznaczone na rysunku zmiany
studium.
f) na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych.

6. Kierunki polityki przestrzennej dotyczgce srodowiska kulturowego

6.1.2. Ochrona archeologiczna - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

5) W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotfczesnej nie podejmuje sie ustaleh ze wzgledu na niewystepowanie tego typu
obiektow na obszarach objetych zmiang studium.

7. Kierunku rozwoju zabudowy

7.1.2. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno— ustugowa - uzupetnia sie o nastepujgce

zapisy:

¢ dla terendw wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujgce ustalenia:
—  dopuszczenie realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych.
Dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oraz wolnostojgcych budynkéw ustugowych, w szczegolnosci wzdtuz
gtéwnych drég. Zabudowe mieszkaniowg o zréznicowanej wysokos$ci i gestosci postuluje
sie lokalizowa¢ w taki sposdb, aby unika¢ konfliktéw przestrzennych. Nakazuje sie
zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego z charakterem zabudowy.
Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych ustala sie realizacje
powierzchni nieprzepuszczalnych wytgcznie w niezbednym zakresie.
Dla ww. terendw zaleca sie nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,
— maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw: 10 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,
— maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: 35%,
Ponadto w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje terendw komunikacyjnych oraz
terendw infrastruktury technicznej, w tym m.in. dopuszcza sie realizacje elektrowni wodnej
0 mocy do 100 kWw.




Dodatkowo postuluje sie odsuniecie zabudowy od terenéw lesnych o co najmniegj
12,0 m w celu ochrony gruntow i umozliwienia swobodnej migracji zwierzat.

7.4. Obszary wymagajgce rehabilitacji - uzupetnia sie 0 nastepujgce zapisy:
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce
rehabilitaciji.

9. Infrastruktura techniczna

9.1.4. Gtéwne cele i kierunki polityki transportowej dla Gminy teczyce - uzupetnia sie
0 nastepujgce zapisy:

10) Najistotniejszym elementem infrastruktury drogowej na terenach objetych zmiang
studium sg drogi gminne, przecinajgce teren ze wschodu na zachdd oraz z poétnocy na
potudnie. Ponadto dla wyznaczonych w przepisach odrebnych obiektow budowlanych
nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgce dojazd
pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku.

9.2. Elektroenergetyka - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

d) przez tereny zmiany studium przebiegajg linie elektroenergetyczne o napieciu 15 kV dla

ktérych obowigzuje pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego

napiecia o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii. W pasie ograniczen ustala sie:

¢ nakaz uzgodnienia planowanego sposobu zagospodarowania terenu z gestorem linii,

e po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje
obowigzywac okreslony dla niej pas ograniczen.

e) na obszarach objetych zmiang studium dopuszcza sie realizacje elektrowni wodnej
wykorzystujgcej wody Kanatu Wielkiego Kanatu Chmielenskiego o mocy do 100 kW —
szczegOtowe parametry projektowanej elektrowni zostang ustalone na etapie
opracowania mpzp i projektéw branzowych.

9.3. Gospodarka wodno-$ciekowa - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

g) na obszarach objetych zmiang studium proponuje sie zaopatrzenie w wode
z projektowanej sieci wodociggowej, z umozliwieniem zaopatrzenia z wtasnych uje¢ do
czasu realizacji sieci. Istotne jest rowniez aby zapewni¢ zaopatrzenie w wode do
umozliwienia gaszenia pozaru dla terenéw inwestycyjnych.

f) na obszarach zmiany studium postuluje sie zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych i organizacyjnych eliminujgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia gleb i wéd, w
zwigzku z tym w zakresie systemow kanalizacyjnych ustala sie:

o W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

—odprowadzanie sciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

—dopuszczenie odprowadzania sciekow bytowych do indywidualnych obiektow
oczyszczania sciekow bytowych lub zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne;,

o W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

— odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji, docelowo do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do
czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,

— dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej
dziatki budowlanej nie naruszajgc interesu oséb trzecich lub odprowadzanie do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowe.



9.4.1. Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie gminy - uzupetnia sie o

nastepujgce zapisy:

6) na obszarach objetych zmiang studium gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw
powinno nastgpi¢ w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem segregaciji
odpadow i wkasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.

9.5. Zaopatrzenie w gaz - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

1) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanych sieci
gazowych;

2) w zwigzku z przebiegiem przez tereny objete zmiang studium gazociggéw wysokiego
cisnienia ustala sie:

¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 8,4 MPa relacji Stupsk —
Reszki o szerokosci 12,0 metréw, po 6,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach,

o strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 5,5 MPa relacji
Sopieszyno — Lebork o szerokosci 40,0 metréw, po 20,0 m od osi gazociggu w obu
kierunkach

na terenie ktérych ustala sie:
- dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu
i konserwacji istniejgcych sieci i urzgdzen gazowniczych,

- zakaz realizacji budynkow,

- nakaz zapewnienia dojazdu do sieci i urzgdzen gazowniczych,

- zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci 2,0 m od osi gazociggu DN

200 3,0 m od osi gazociggu DN 700,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatoéci gazociggu podczas

eksploataciji.

9.6. Gospodarka cieplna - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

3) Do celoéw grzewczych i technologicznych terenéw objetych zmiang studium ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne zrodfa energii.

10. Dziatania planistyczne przewidziane w studium - uzupetnia sie o nastepujgce zapisy:

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina teczyce;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 79/4 i 601
zlokalizowanych w obrebie Bozepole Wielkie, gmina teczyce

W _tekscie Kierunkéw polityki przestrzennej gminy, wprowadza sie nastepujace
rozdziaty dotyczace zmiany studium:

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Na obszarach objetych zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej (m.in.
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej),
jak i komunikacji (budowa drég publicznych, chodnikéw, parkingow).



12.

13.

14.

15.

16.

17.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary, na ktérych
przewidywana jest realizacja ponadlokalnych celéw publicznych zawartych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Na obszarach objetych zmiang studium obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr LII/71/2014 Rady Gminy
teczyce dla fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina teczyce z dnia
30 pazdziernika 2014 r.

Natomiast w dniu 23 marca 2015 r. Rada Gminy teczyce podjeta Uchwate Nr
VII/23/2015 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole
Wielkie, gmina teczyce oraz Uchwate Nr VII/24/2015 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
ewid. 79/4 i 601 zlokalizowanych w obrebie Bozepole Wielkie, gmina teczyce.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, wymagajgce
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane.



18.

19.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy
ochronne.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary funkcjonalne
0 znaczeniu lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania
wystepujacymi w gminie.



Zalacznik nr 6

do Uchwaty Nr

Rady Gminy teczyce
z dnia 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LECZYCE

w sprawie: rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778) Wojt Gminy teczyce
stwierdza brak uwag do wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce i zgodnie
Z powyzszym nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.



