UCHWALA NR XXV/52/2016
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 29 sierpnia 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla
cz¢sci obszréw obrgbéw geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i Chrzanowo uchwalonego uchwalg Nr
XVII1/2/2004 Rady Gminy Leczyce z dnia 23 lutego 2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jjednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz w zwigzku z uchwala Nr XLVIU41/2014 Rady
Gminy Lgczyce z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla czgici obszaréw obrebow geodezyjnych Kaczkowo,
Wysokie i Chrzanowo uchwalonego uchwalg Nr XVIII/2/2004 Rady Gminy Legczyce z dnia 23 lutego 2004 r.,
Rada Gminy w Lgczycach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leczyce uchwalonego uchwala Nr V1/8/2011 Rady Gminy Leczyce z dnia 25 lutego 2011r.
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla czesdci obszarow
obrgbéw geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i Chrzanowo uchwalonego uchwata Nr XVIII/2/2004 Rady Gminy
Leczyce z dnia 23 lutego 2004 r., obejmujacego teren o powierzchni ok. 21,8 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. Czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I - postanowienia ogélne;
2) Dziat II - ustalenia og6lne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania planu:
a) Rozdziat | - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw,
b) Rozdziat I1 - ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
c) Rozdzial I11 - ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) Rozdzial IV - ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej,

e) Rozdziat V - ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
f) Rozdziat VI - ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

g) Rozdzial VII - ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

h) Rozdziat VIII - ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,
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i) Rozdzial IX - ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

J) Rozdziat X - ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej,

k) Rozdzial XI - ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw,

1) Rozdziat XII - ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

3) Dziat 11 - ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terenéw wyréznionych w planie;
4) Dzial 1V zawierajgcy ustalenia koncowe.

DZIAL IL
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlona, o$wietlong lub podswietlona, o powierzchni
ustalonej w planie lecz nie wigkszej niz 4,0 m2; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem
W rozumieniu przepis6w o znakach i sygnalach drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego gminy.
W planie ustala sig rozréznienie na nosniki reklamowe wolnostojace i noéniki reklamowe na budynkach;

4) wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik reklamowy o powierzchni
eksponujacej reklame powyzej 4,0 m2;

5) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w Zycie planu;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas okreslony tj.
do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego zagospodarowania
okreslajg ustalenia planu;

7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego a takze wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej polozonej naturalnej
rzgdnej terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe i urzadzenia stuzace: zaopatrzeniu w
wodg, prad, cieplo, gaz, odprowadzeniu sciekow sanitarnych, wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne),
melioracji a takze urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru do SkW na jednej dziatce budowlanej oraz
urzadzenia wykorzystujgce energi¢ sloneczng i ziemi na zaspokojenie potrzeb wihasnych inwestora,
infrastruktura telekomunikacyjna,

9) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé¢ jednorazowa oplate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli w skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okre$lonych w ustawie s dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz.U. z 2015 poz. 199)

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogélne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem dzieli
si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem i symbolem.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) sposob oznaczenia terenu;
4) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 uchwaty;
5) przebieg historycznej drogi.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw objetych planem:
1) tereny rolnicze — R;
2) cmentarz (nieczynny) — ZC
3) lasy — ZL;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych ustala sie:

1) zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéw w miejscach i w sposéb
utrudniajgcy czytelnos¢ informacji drogowskazowej;

2) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz);

3) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem tymczasowych nosnikéw
reklamowych remontowo-budowlanych, zawieszonych na czas prowadzonych prac;

4) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgsel
betonowych od strony przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 1651 z pézn. zm.):

2. Dla calego terenu nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrebnych.

3. Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejace wody s$rodladowe, w tym oczka wodne, bezodptywowe
zaglebienia terenu, rowy melioracyjne, cenne zbiorowiska ro§linne, zielenn wysoka oraz szpalery drzew wzdiuz
istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbednej wycinki stuzgcej
prawidlowej realizacji ustalen planu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ zabytkowy cmentarz poniemiecki z kofica XIXw.
znajdujacy si¢ Gminnej Ewidencji Zabytkéw (na rysunku planu teren 2.ZC). Dla terenu cmentarza wprowadza sie
nastgpujace ustalenia:

1) Ochronie podlega: uktad cmentarza, zachowane nagrobki i inne elementy historycznego zainwestowania,
historyczny starodrzew, w tym nasadzenia szpalerowe oraz historyczny zywoplot z glogu.

2) Obowigzuje zachowanie i ochrona w/w elementow historycznych oraz oznaczenie cmentarza tablica
informacyjna,

3) Wszelkie dzialania w obrgbie elementéw chronionych na obszarze historycznego cmentarza wymagaja
stosowania przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

4) Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza azurowym parkanem drewnianym lub metalowym z
dopuszczeniem podmurowy kamiennej lub ceglanej nie wyzszej niz 0,5m. Ustala sie zakaz stosowania wokot
cmentarza ogrodzenia z prefabrykowanych przesel betonowych,

5) Ustala sig zachowanie i odtworzenie historycznego dojscia do cmentarza oznaczonego na rysunku planu.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenéw okreglone sg w Dziale III
uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podzialéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza sig taczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
0 powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegotowych;

3) ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywa¢ niezaleznie od przyjetych w planie ustalen;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla kazdego terenu, o
minimalnej szerokosci 6m, gdzie na zakorficzeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja
placu do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

Rozdziat 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na terenie objetym planem nie wyznacza sig¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtdrnego podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w Zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba,
ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,

2) dopuszcza sig kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,
3) na terenie nieczynnego cmentarza obowiazujg ustalenia zgodnie z § 10.

2. W granicach terenéw zmiany planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym réwniez w
formie zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcjg rolniczs.

3. Obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, musza byé zgloszone do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zasady lokalizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ bezposrednio z przylegtych drég publicznych oraz poprzez dojazdy
wydzielone zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu,

2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury celu publicznego, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,
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3) dopuszcza sig¢ budowg drog technologicznych zwigzanych z budows inwestycji oraz ich demontaz po realizacji
inwestycji,

4) dopuszcza sig poszerzenie drég na tukach, a takze powigkszenie trojkata widocznosci, jezeli wynika to z
przenoszonych gabarytow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drég wewnetrznych na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegolowych,

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

I)na catym terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, realizacje budowli, a
takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposdb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

3) dopuszcza si¢ budowg sieci tranzytowej oraz urzadzen i budowli infrastruktury z nimi zwiazane;j,

4) dopuszcza si¢ wyznaczenie terenu pod infrastrukture techniczna np. GPZ, trafostacjg, przepompownie sciekow
lub podobne;

2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociggowego,
b) nowo projektowane sieci zaleca sig lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog;
2) w zakresie odprowadzenia sciekéw:

a)na terenach niemajacych dostgpu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne
systemy gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowa¢. Nie dopuszcza sig¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych
systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekOw bytowo-gospodarczych;

b)na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni
scickow winno by¢ poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz
uksztattowania terenu, ktére pozwolg na ich lokalizacje;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

b) dopuszcza si¢ magazynowanie wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.poz.
¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomogci;

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odplyw woéd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energig elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) w zakresie utylizacji odpaddw statych:
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a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi stalymi i plynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Leczyce okreslajg stosowne uchwaly Rady Gminy w Leczycach,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w uslugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Na calym terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, za
wyjatkiem zabudowy zwiazanej z procesem budowlanym.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

DZIAL IIL
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw wyréznionych w planie

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R :
1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze;
a) dopuszcza sig¢ budowe budynkoéw i budowli stuzacych przechowalnictwu ptodéw rolnych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen oraz budowli dotyczacych infrastruktury technicznej zasadach
okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacej droge publiczna i jak na rysunku
planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,1,
c) procent zabudowy dziatki: maksymalny 10%,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
¢) forma zabudowy:
- dopuszcza sig¢ zabudowe wolnostojacg
- szerokos¢ elewacji frontowej, nie ustala sig;
- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9m (jedna kondygnacja nadziemna)
- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 15° do 45°
f) zasady podziatu na dziatki: min. pow. dziatki 3000 m2;
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenow z terenow przyleglych,
b) dopuszcza sig lokalizacje¢ nowych drog wewnetrznych,
¢) zasady lokalizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
4) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu :
a) obowigzuje zakaz budowy siedlisk rolniczych, budynkéw mieszkalnych i inwentarskich,
b) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza sig ich modernizacje,

c) dopuszcza si¢ budowg sieci tranzytowych oraz urzadzen i budowli infrastruktury technicznej z nimi
zZwigzanej;

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZC :
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1) Przeznaczenie terenu : cmentarz (nieczynny),

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu : Nie dotyczy.
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej oraz

przez historyczng drogg oznaczong na rysunku planu,

4) Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu : historyczny cmentarz wpisany do Gminnej Ewidencji

Zabytkéw, obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ZL ;
1) Przeznaczenie terenu : lasy;
a) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaly;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

a) dopuszcza sig zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala architektura,
sciezki piesze i rowerowe, fawki i zadaszone miejsca odpoczynku, o$wietlenie,

b) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
ce obshugi komunikacyjnej terenu:
a) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
b) zasady lokalizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

4) Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych w zakresie niezbednym
do rekreacyjnego wykorzystywania terenu, o ktérym mowa w pkt.2

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla czesci obszaréw
obrgbow geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i Chrzanowo, uchwalony uchwaty Nr XVIII/2/2004 Rady Gminy
Lgczyce z dnia 23 lutego 2004 roku ( Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 06.05.2004 r. Nr 55, poz.1079), w
zakresie okreslonym na zalgczniku graficznym nr 1.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Leczyce.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego

Przewodniczaty Rady Gminy
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Zalacznik Nr | do Uchwaty Nr XXV/52/2016
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2016 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/52/2016
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla cz¢sci obszaréw obrebéw geodezyjnych Kaczkowo,
Wysokie i Chrzanowo uchwalonego uchwaly Nr XVII1/2/2004 Rady Gminy Leczyce z dnia 23 lutego 2004
r.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, wraz z
prognoza oddzialywania na érodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnieéé uwagi
w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono Zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla czesci obszaréw obrebow geodezyjnych Kaczkowo,
Wysokie i Chrzanowo uchwalonego uchwaly Nr XVI111/2/2004 Rady Gminy Leczyce z dnia 23 lutego 2004
r.

Przewodniczac ( Rady Gminy
w Leczycach
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/52/2016
Rady Gminy Leczyce
z dnia 29 sierpnia 2016 r.
Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg dozadan wlasnych gminyoraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 poz. 446), oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 885, ze zm.) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sig:

- budowg drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe¢ wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem srodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drég, ktorych gmina jest zarzagdeg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drogi ze srodkéw pochodzacych z budzetu Gminy.
I11. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu wodociggowego, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci;

2) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) przewiduje si¢ rozwiazania indywidualne,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
1) wody opadowe i roztopowe ujgte w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:

a) z terenow komunikacji drogowej,
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b) z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu,
¢) oraz z terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych,

- przed odprowadzeniem do gruntu i do wéd powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

2) obowiagzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenéw drog
publicznych, z pozostatych drég zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych
mowa w pkt 1 i 2, moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi;
1V. Zasady realizacji i Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu Gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorOw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celéw strategicznych i
realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objgtego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspétfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

3. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbgdny do ubiegania sig o $rodki pomocowe.

4. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji), w

celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.
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UZASADNIENIE

Zmiana planu opracowana zostala w oparciu o uchwate Nr XLVII/41/2014 Rady Gminy Leczyce z dnia
28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy bLegczyce dla czgsci obszaréw obrebow geodezyjnych Kaczkowo, Wysokie i
Chrzanowo uchwalonego uchwata Nr XVII1/2/2004 Rady Gminy Leczyce z dnia 23 lutego 2004 r. Projekt
planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 22 ha. Celem przedmiotowego planu jest wprowadzenie zakazu
zabudowy na terenach rolnych z uwagi na planowang budowe wiatrakéw na obszarze sasiadujacym z
planem.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegélnoscei:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) :

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegélnie w
zakresie: wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepeinosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
pafistwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegélne ustalenia w planie
miejscowym, jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z
definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaly. Na obszarze opracowania planu zapewnia sie
potrzeby zwigzane z odpowiednig ilodcig i jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwosé udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwoé¢ zlozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wylozony do publicznego wgladu. Do projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi;

e przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobéw zagospodarowania i korzystania z
terenow uwzgledniono wnioski i uwagi skladane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrone
istniejacego stanu zagospodarowania terenow;

= teren objety planem jest niezainwestowany. Nie wskazuje si¢ nowych terendéw budowlanych;

» naterenie planu nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa a komunikacja oparta jest o system istniejgcych
drog publicznych oraz istniejacych drég wewnetrznych, co za tym idzie nie istnieje potrzeba realizacji
transportu publicznego;

e w planie dopuszczone s3 na wszystkich drogach mozliwos$ci sytuowania ciggéw pieszych i rowerowych;

2) zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy
przedstawi¢ w szczegolnoscei:

e nie zbadano zgodnosci planu z analizg w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Legczyce oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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e wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budZet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod
inwestoréw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, w zwigzku ze stworzeniem
mozliwosci budowy elektrowni wiatrowej. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

e w obszarze planu nie przewiduje sie budowy nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

W planie nie ustalono minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz szczegblowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, z uwagi na fakt, ze w granicach planu
znajdujg si¢ wylacznie grunty rolne i lesne oraz nieczynny zabytkowy cmentarz.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujgca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym) i speilnia obowiazujace w tym zakresie warunki.

Przewodniczacy Rady Gminy w Leczycach
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