Projekt

z dnia 17 sierpnia 2016 r.
Zatwierd ZONY PrZe «n.svasssvssicsies

UCHWALA NR ...coovvveinnninen
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 6 lipca 2016 r. K«m/

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu dzialek nr:
104/3, 100/3, 98, 62/1, 62/2, 63, 49, 3, 4/1, 158/1, 116/4, 116/3, 109/1, 2, 40, 41, 42, 43, 64, 4/2, 5, 6, 11/1, 14,
8/3,7, 39, 44, 45, 46, 47, 48, 51/1, 51/2, cz. 50/2, cz. 61, 102, 103, 110/1, 112, 113, cz. 118, 159, 166/1, 167/1,

167/2 i cz. 164/1 w obr¢bie geodezyjnym Strzelecino, gmina Leczyce.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 1515, z pozn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXIX/122/2010 Rady Gminy kLeczycez dnia 19 marca 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr:
104/3, 100/3, 98, 62/1, 62/2, 63, 49, 3, 4/1, 158/1, 116/4, 116/3, 109/1 w obrebie geodezyjnym Strzelecino,
gmina Leczyce; w zwigzku z Uchwata Nr XVIII/11/2012 Rady Gminy Leczyce z dnia 30 stycznia 2012r. w
sprawie zmiany uchwaly nr XXXIX/122/2010 Rady Gminy Leczyce z dnia 19 marca 2010r. polegajacej na
rozszerzeniu granic sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o dziatki nr: 1, 2, 40,
41, 42, 43, 64, 4/2, 5, 6, 11/1, 14, 8/3, 7, 39, 44, 45, 46, 47, 48, 51/1, 51/2, cz. 50/2, cz. 61, 102, 103, 110/1,
112, 113, cz. 118, 159, 166/1, 167/1, 167/2 i cz. 164/1 w obrebie geodezyjnym Strzelecino, gmina Leczyce,
Rada Gminy w Le¢czycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leczyce” uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr: 104/3,
100/3, 98, 62/1, 62/2, 63, 49, 3, 4/1, 158/1, 116/4, 116/3, 109/1, 2, 40, 41, 42, 43, 64, 4/2, 5, 6, 11/1, 14, 8/3, 7,
39, 44, 45, 46, 47, 48, 51/1, 51/2, cz. 50/2, cz. 61, 102, 103, 110/1, 112, 113, cz. 118, 159, 166/1, 167/1, 167/2 i
cz. 164/1 w obrebie geodezyjnym Strzelecino, gmina Leczyce, obejmujacego teren o powierzchni ok. 200 ha, w
granicach okreslonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.

DZIAL L
Postanowienia ogélne

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 13

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy bLegczyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial | zawierajacy przepisy ogdlne;

2) Dziat 11 zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania, na ktére sktadaja
sie:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

Id: 16D73C26-AEF1-4337-99BC-15B081E27788. Projekt Strona 1



.E ‘

~¢) Rozdziat 111 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazy
kulturowego,

d) Rozdzial 1V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspoélczesne;j,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdzial VI =zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdzial VII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow podziatu oraz scalania i
podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym,

i) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkdw zagospodarowywania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) Rozdzial XI zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat X1l zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig
optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial Il zawierajacy ustalenia szczegdlowe obowigzujgce dla konkretnych terenéw wskazanych w
poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktdre przewaza na danym terenie;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony numerem i symbolem,
utatwiajacym jego identyfikacje;

3) elektrowni wiatrowej (farmie wiatrowej) — rozumie si¢ przez to obiekt infrastruktury technicznej
energetyki stanowiacy calo$¢ techniczno-uzytkowa skladajaca sie z budowli, tj. fundamentu i wiezy nosnej,
urzadzenia pradotworczego przetwarzajgcego energie mechaniczng wiatru na energi¢ elektrycznag, wraz
niezbednymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczng i sieciami
uzbrojenia terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej sciany budynku oraz obiektéw budowlanych. Zewngtrznej sciany budynku nie stanowia: ganki,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejéciowe do budynku, wykusze, balkony, topaty wirnika elektrowni
wiatrowych;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych po obrysie z wylaczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni zajgte;
przez obiekty budowlane do powierzchni dziatki;

7) szerokosé frontu dzialki — nalezy przez to rozumiec szerokos¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktdrej realizowany jest wjazd lub wejscie na dzialke:;
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8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek formie - nie
bedace szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnalach
drogowych;

11) obiektach nadawczo — odbiorczych telekomunikacji — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace do
nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych lub innych $rodkéw
wykorzystujgcych energie elektromagnetyczng takie, jak stacje bazowe telefonii komorkowej, nadajniki
telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne i satelitarne, a takze obiekty do nich podobne;

12) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz plany ochrony przestrzennych form ochrony
przyrody;

13) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy na dzien uchwalenia planu. Pozostale
terminy uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnym znaczeniem stownikowym oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegolowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenia poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem i numerem
porzagdkowym EW — tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczng, RM
— tereny zabudowy zagrodowej, R — tereny rolnicze, ZL — tereny lasow, KDD — tereny drég publicznych
klasy dojazdowej, KDW — tereny drég wewnetrznych;

5) granice stref oddziatywania sitowni wiatrowych (o szerokosci 450 m);
6) przebieg linii elektroenergetycznej 400kV ze strefg techniczng (pasem ograniczen);
7) przebieg linii elektroenergetycznej 15kV ze strefg techniczng (pasem ograniczen);
8) przebieg projektowanego gazociaggu DN700 ze strefg kontrolowana;
9) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego.
2. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne stanowia tresé informacyjna:
1) granice administracyjne gminy;
2) przebieg regionalnej trasy rowerowej;
3) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko — parkowego z folwarkiem.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Obszar planu obejmuje:

1) 22 tereny oznaczonych numerami porzadkowymi od 1 do 22 z nast¢pujgcymi symbolami literowymi
oznaczajacymi przeznaczenie terenow:

a) EW — tereny lokalizacji sifowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

¢) R — tereny rolnicze,
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d) ZL — tereny lasdw,

2) 14 terenéw komunikacji oznaczonych numerami porzadkowymi od 1 do 14 z nastgpujacymi symbolami
literowymi oznaczajgcymi przeznaczenie terenow:

a) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
b) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala sig:

a) zakaz sytuowania nos$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéw w miejscach i w sposob
utrudniajgcy czytelnos$é¢ informacji drogowskazowej,

b) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo m.in. typu LED skierowanych czgscig
ekspozycyjna w kierunku drég publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych,

¢) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych,
d) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow, ktorych:
- laczna powierzchnia czedci ekspozycyjnej, mierzona po obrysie zewngtrznym, jest wigksza niz 2,0 m?,

- mocowanie zmienia lub zakrywa detal architektoniczny oraz okna — zezwala si¢ na lokalizowanie jedynie
na ogrodzeniach lub elewacjach budynkdw: przekaz reklamowy Ilub informacyjny nie dotyczy
prowadzonej dzialalnosci na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych,

2. Ustala sie parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Dziale IT uchwaly.
3. Na terenach oznaczonych symbolem RM ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych od strony drég publicznych,

b) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizaciji,

¢) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalne;j
dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci,

d) nakaz wykonczenia elewacji w nowych oraz podlegajacych przebudowie i modernizacji budynkach,
materialtami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy ceglopodobne (klinkier),
drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.

4. Na terenach oznaczonych symbolem EW ustala sig:

a) nakaz realizacji ujednoliconego typu poszczegélnych sitowni wiatrowych dla calego obszaru objetego

planem,
b) nakaz stosowania jednolitej, neutralnej kolorystyki - w odcieniach bieli i szarosci wiez i skrzydel
poszczegolnych sitowni wiatrowych oraz matowej powierzchni niepowodujacej refleksow swietnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zezwala sie na lokalizacje instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii jako instalacji
mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko.

2) koniecznosci  zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa;

3) zachowania istniejacych terenow zieleni, cennych zbiorowisk rodlinnych, zieleni wysokiej oraz szpalerow
drzew wzdluz istniejgcych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbgdnej
wycinki sluzacej prawidtowej realizacji ustalen planu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury,

Id: 16D73C26-AEF1-4337-99BC-15B081E27788. Projekt Strona 4



4) zachowania istniejacych wod $rodladowych, w tym oczek wodnych, bezodptywowych zaglebien terenu,
urzgdzen melioracji podstawowej i szczegolowej. Dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejgcych rowow lub
ich przebudowe;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) selektywne gromadzenie warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala si¢ prowadzenie
bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi;

7) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow oraz z zaleceniem podzialu na frakcje suchg i
mokra.

2. W granicach planu obowigzuje zakaz:

1) prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

2) zmiany rzezby terenu, przy czym zmiany na skutek prowadzonych prac budowlanych zwigzanych
z budowg silowni wiatrowych, nalezy przywroci¢ do stanu pierwotnego, z wylaczeniem terenow, ktorych
zainwestowanie jest niezbgdne do prawidlowej budowy i funkcjonowania sifowni wiatrowych;

3) stosowania paliw wysokoemisyjnych do celow grzewczych w nowopowstajacych budynkach.

§ 10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM sg terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg (jako teren zabudowy zagrodowej) w rozumieniu wlasciwych przepiséw odrgbnych stuzacych
ochronie przed hatasem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. W granicach planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczong na rysunku planu, znajdujacego si¢ w Wojewddzkiej/Gminne] Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych). W  granicach strefy wszelkie zainwestowanie nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi zgodnie przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Obszar w granicach planu polozony jest w bezposrednim sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej
zespolu dworsko — parkowego z folwarkiem w Strzelecinie, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne
dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny polozone w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

2. W liniach rozgraniczajacych ww. terenoéw, obowigzuje zakaz:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) lokalizowania ogrodzen w obregbie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenie
elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, a takze elementéow
zagospodarowania parkingéw czy systemoéw barierek i ogrodzen poprawiajgcych bezpieczenstwo wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych.

3. W liniach rozgraniczajacych ww. terenow zezwala si¢ na:
a) realizacj¢ drog rowerowych oraz ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych,

b) lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem danego terenu oraz tablic
informacyjnych w sposob nieograniczajacy ruchu pieszych i pojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W liniach rozgraniczajacych ww. terenéw ustala sie nakaz zachowania spéjnego rozwiazania elementow
wyposazenia, takich jak: latarnie i obiekty matej architektury.

5. Na terenach komunikacji oznaczonych symbolem KDW ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia ogélnego
dostepu, w tym dojazdu do pdl uprawnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa w Dziale
IT uchwaty.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. Nie dotyczy.

Rozdzial 8.
Szczegdlowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15. Nie ustala sig.
Rozdzial 9.
Szczegétowe warunki zagospodarowywania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Obowiazuja ustalenia dla poszczegolnych terendw okreslone w Dziale 11 niniejszej uchwaty.

2. W granicach planu dla terendw oznaczonych symbolem R wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami, z
zastrzezeniem przepisow odrgbnych.

3. W granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefg oddzialywania sitowni wiatrowych o
szerokosci 450m, w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw na staty pobyt ludzi i zwierzat.

4. W granicach planu, dla projektowanego gazociagu DN700, ustala sig¢ strefe technologiczng o szerokosci
12 m (po 6m po obu stronach od osi gazociggu), dla ktdrej zastosowanie majg przepisy odrebne.

5. Ustala sie lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych wylacznie na terenach EW przy czym zasi¢g topat
moze wykraczaé poza tereny oznaczone symbolem EW na przylegte tereny.

6. W granicach planu, dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
400kV ustala si¢ pas ograniczen (strefe techniczna) o szerokosci 70 m (po 35 m po obu stronach od osi linii), w
ktérym obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi i zwierzat.

7. W granicach planu, dla istniejacych i projektowanych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
Sredniego napigcia SN 15kV ustala si¢ pas ograniczen (strefg techniczna) o szerokosci 15 m (po 7,5 m po obu
stronach od osi linii), w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw na staty pobyt ludzi i zwierzat.

8. W granicach planu ustala si¢ nastepujace odleglosci planowanych turbin sitowni wiatrowych od
istniejgcych linii elektroenergetycznych:

1) od linii niskiego napigcia nn 0,4kV: 20 m dla linii jednotorowej i 25 m dla linii dwutorowej,
2) od linii $redniego napigcia SN 15kV: 25 m dla linii jednotorowej i 30 m dla linii dwutorowe;j.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Dostepnos¢ drogowa terenow w granicach planu ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drég,
zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §17 ust. 6,

2. Dla wszystkich istniejacych i projektowanych drég w granicach planu ustala sie zakaz podzialu na
dziatki budowlane, z wytaczeniem dzialek pod infrastrukturg techniczna, ktorych wielkos¢ bedzie wynikala z
faktycznych potrzeb infrastruktury,

3. W granicach istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie wydzielenie ciagdw pieszych i pieszo —
rowerowych.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie szerokosci istniejacych w granicach planu drég zgodnie z ich granicami
wynikajgcymi z ewidencji gruntéw oraz rysunku planu.

5. Dla projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala sie minimalng szerokos¢
w linach rozgraniczajgcych 5,0 m.
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6. W granicach opracowania planu, poza gruntami chronionymi prawem, zezwala sie na wydzielenie
dodatkowych drog wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku do obstugi terenow w granicach planu [Do tego
par byly nasze pytania]

§ 18. Dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala si¢ minimalny wskaznik parkingowy,
do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, o wielkosci
minimum 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci zezwala si¢ na zaopatrzenie z ujeé
indywidulanych,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych; zaleca sie stosowanie zrodet ciepla
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak:
gaz, olej opatowy, drewno, a takze z odnawialnych Zrodet energii;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
¢) z sieci elektroenergetycznej niskiego (nn) lub $redniego napiecia (SN),

d) nowoprojektowane sieci SN i nn nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe lub napowietrzne w
uzasadnionych przypadkach,

e) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi winno odbywaé sie¢ na
warunkach okreslonych przez przepisy odrebne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z gazu butlowego, a docelowo w oparciu o gaz ziemny z sieci gazowniczej;
7) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:

a) ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji, a do czasu rozbudowy sieci dopuszcza si¢ korzystanie
ze szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,

b) dopuszcza sig lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod przepompownie Sciekow uscislonych na etapie realizacji
i modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektow budowlanych, terenéw zabudowy, placéw montazowych ustala si¢ infiltracje
powierzchniowa. Dla terenéw zabudowy zezwala sie na retencjonowanie wéd opadowych,

b) z terenéw utwardzonych (twardych): parkingdw, drég, placow manewrowych do gruntu po wstepnym
oczyszczeniu za pomocg odpowiednich separatoréow lub osadnikow - zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, prawa wodnego i prawa budowlanego.,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo wodnych,

f)nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

9) w zakresie utylizacji odpaddw statych:
a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
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a) poprzez istniejgce i nowoprojektowane kanaly technologiczne na warunkach okreslonych przepisami
odrgbnymi oraz poprzez inne wolnostojace urzadzenia i obiekty nadawczo — odbiorcze telekomunikacji,
z zastrzezeniem ich wkomponowania i zamaskowania w istniejacym krajobrazie przyrodniczym.

2. Nalezy zapewni¢ dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej polozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog dla zarzadzajacych sieciami.

3. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych we wlasciwych przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolem R oraz na terenach komunikacji dopuszcza sie¢ mozliwosé
prowadzenia rob6t budowlanych, w tym zjazdéw; drog utwardzonych, placéw manewrowych dla potrzeb
zwigzanych z realizacja, modernizacja, konserwacjg i likwidacjg sitowni wiatrowych. Roboty budowlane maja
charakter tymczasowy i po ich zakonczeniu obwiazuje przywrocenie dotychczasowego uzytkowania terenu

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami EW i RM ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.
2. Dla pozostalych terenéw ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 1%.

DZIAL II.
Ustalenia szczegolowe

§ 22. 1. Ustalenia  szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolami:
1-RM, 2-RM, 3-RM wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — Sm od linii rozgraniczajacej teren od drogi gminnej
(poza granicami planu) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej,
e) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,

h)  wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji wiacznie z poddaszem uzytkowym - nie wiecej niz 9 m dla
zabudowy mieszkaniowej i 10 m dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0.30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do
budynku,

J) geometria i pokrycie dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
kalenicg skierowang rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendow :

a) w granicach terenu nie zezwala si¢ na wydzielanie drog wewnetrznych,
b) zezwala sie na lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z §19.

§ 23. 1. Ustalenia  szczegétlowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu  symbolami
4-EW, 5-EW, 6-EW wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
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a) linia zabudowy: zgodne z liniami rozgraniczajagcymi terenu,
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,

e) forma zabudowy — budowla,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,

h) wysokos¢ zabudowy — do 195 m liczona od powierzchni terenu do skrajnego punktu lopaty wirnika w jej
pionowym polozeniu,

i) poziom posadzki parteru — nie ustala sig,

j) geometria i pokrycie dachu —nie dotyczy,

k) moc dla pojedynczej sitowni wiatrowej — od 2,0 MW do 5,0 MW kazda;
3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendw:

a) Obowigzek zglaszania Prezesowi Urz¢du Lotnictwa Cywilnego informacji o przeszkodach lotniczych
godnie z przepisami odrebnymi,

b) Obowigzek zglaszania inwestycji Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, w mys$l ustalen zawartych w przepisach odrgbnych,

¢) oznakowanie i oswietlenie sitowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz realizacji ujednoliconego typu poszczegdlnych sifowni wiatrowych dla calego obszaru objgtego
planem,

e) nakaz stosowania jednolitej, neutralnej kolorystyki wiez i skrzydel poszczegdlnych sitowni wiatrowych
oraz matowej powierzchni niepowodujacej refleksow swietnych,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie silowni wiatrowych w ramach terenéw oznaczonych symbolem EW przy
zachowaniu przewidzianych prawem norm hatasu dla terenéw sasiednich z prawem do zabudowy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw pomiarowych,
h) dopuszcza sig lokalizacje drog wewnetrznych i placéw montazowych,

i) dopuszcza si¢ wykonanie ochronnego ogrodzenia azurowego wokét poszczegdlnych turbin wiatrowych,
z wykluczeniem ogrodzen betonowych, zelbetowych lub z materiatéw prefabrykowanych,

j) zakaz lokalizowania nosnikoéw reklamowych innych niz te zawierajace nazwe i symbol producenta lub
wlasciciela sitowni wiatrowe;.

§ 24. 1. Ustalenia  szczegélowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu  symbolami
7-R, 8-R, 9-R, 10-R, 11-R, 12-R, 13-R, 14-R, 15-R, 16-R, 17-R wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa
nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) zakaz zabudowy budynkami z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych i szczegdlowych warunkéw
zagospodarowania pkt 3),

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) na czgsci terendw ustala sig strefe ochronna sitowni wiatrowych zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

b) wzdhiz istniejacych i projektowanych napowietrznych sieci elektroenergetycznych, w tym sieci
wysokiego napigcia 400kV ustala si¢ strefy techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ masztow pomiarowych,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w tym zwiazanej z budowg, eksploatacja i likwidacja
sitowni wiatrowych.

§ 25. 1. Ustalenia  szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu  symbolami
18-ZL, 19-ZL, 20-ZL, 21-ZL, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny lasow;

2) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzujg zasady zgodne z wlasciwymi przepisami o lasach.

§ 26. 2. Ustalenia  szczegdtowe dla terenéw  oznaczonych na rysunku planu  symbolami
1-KDD, 2-KDD, 3-KDD, 4-KDD wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujgce:

1) Przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych, klasy dojazdowe;;
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych, minimum 10m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z obstuga techniczna drogi oraz
zgodnie z §23.

§ 27. 1. Ustalenia  szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
5-KDW, 4-KDW, 5-KDW, 6-KDW, 7-KDW, 8-KDW, 9-KDW, 10-KDW, 11-KDW, 12-KDW, 13-KDW,
14-KDW wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:

a) szerokos&¢ w liniach rozgraniczajgcych, minimum Sm — zgodnie z rysunkiem planu;
3) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw malej architektury.

¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym niezwiazanej z obstuga techniczng drogi
oraz zgodnie z §23.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 28. 1. Dla gruntdéw rolnych klas I - III, o ktérych mowa we wlasciwych przepisach dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i lesnych wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

2. W granicach planu miejscowego wymogiem, o ktorym mowa w ust. 1 objetych jest 2,2199 ha gruntow
klasy Illa i IIIb.

§ 29. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego. \
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Leczyce
zdnia 6 lipca 2016 1.

J| y plan zag dla terenu dzialek nr: 104/3, 100/3, 98, 82/1, 62/2, 63, 49, 3, 411, 158/1,
116/4, 116/3, 10911, Z, 40, 41, 42, 43, 64, 4/2, 5, 8, 11/1, 14, 8/3, 7, 39, 44, 45, 46, 47, 48, 51/1, 51/2, cz. 50/2, cz. 61, 102, 103, 110/,
112, 113, cz. 118, 159, 166/1, 167/1, 167/2 | cz. 164/1 w obrgbie geodezyjnym Strzelgcino, gmina teczyce.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o,
Rady Gminy Leczyce
z dnia 6 lipca 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2016 ., poz. 778) Rada Gminy Leczyce postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu wniesiono | uwage w trybie
przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga zostala wniesiona w dniu 21 listopada 2014r. przez osobg prywatng zamieszkaty w Strzelecinie.
Dotyczy odsunigcia sitowni wiatrowych od zabudowan wsi Strzelgcino na odlegtosé wieksza niz 600 m
w celu poprawy komfortu zycia mieszkaricow, ograniczenia oddzialywania akustycznego, efektu migotania
i poprawy walordéw krajobrazowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Odleglos¢ projektowanych sitowni wiatrowych od najblizszych
zabudowan wynosi minimum 600 m, co zabezpiecza w dostateczny sposdb potencjalne negatywne
oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze, a przede wszystkim zdrowie i zycie ludzi. Obecna technologia
produkcji turbin wiatrowych, silnikow i innych elementow konstrukcyjnych pozwala na zmniejszenie
odleglosci i strefy oddziatywania od najblizszych zabudowan. Ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne
projektowana inwestycja zostala zaprojektowana w jak najwiekszej mozliwej odleglosci od miejscowosci.
Ponadto wykonane analizy przestrzenne, jak rowniez uzgodniona z wilasciwymi organami ochrony
srodowiska prognoza oddziatywania na srodowisko nie wykazaty potencjalnych negatywnych oddziatywan.
W zwigzku z tym nalezy uznaé, ze inwestycja jest umiejscowiona optymalnie, zgodnie z zachowaniem
wymogow i norm. Pozwoli to ograniczy¢ uciagzliwosci dla mieszkancow Strzelecina, zachowacé istniejace
siedliska cennych gatunkéw awifauny oraz zaspokoi zamierzenia inwestora.

Natomiast jedna lokalizacja wiatraka potozonego najblizej zabudowan zostala usunieta.

2. Do projektu planu po drugim wytozeniu do publicznego wgladu wniesiono 7 uwag w trybie przepisdw
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Uwaga nr 1zostala wniesiona w dniu 13.05.2016r. przez osobe prywatng zamieszkalg w Strzelecinie.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie nieruchomosci
wlasnosci wnioskodawcy wplynie ujemnie na wartos¢ tej nieruchomosci. W przypadku lokalizacji
elektrowni wiatrowej w odleglosci mniejszej niz 3km od dzialki nr 50/1 potoznej w obrebie
geodezyjnym Strzelgcino wnioskodawca Zada¢ bedzie od Gminy realizacji roszczen w trybie art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu zostal zrealizowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i uzyskal wszystkie wymagane obowigzujacymi przepisami uzgodnienia oraz zosta
zrealizowany zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,studium”. Stronie, ktdra uwaza, ze
wejscie w zycie planu wplyneto na ograniczenie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb
badz wplynelo na obnizenie wartosci jego nieruchomosci, przyshuguje prawo do odszkodowania w
trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestia zasadnosci
ewentualnych roszczen odszkodowawczych bedzie rozpatrywana w odrebnym postepowaniu.

2) Uwaga nr 2 zostata wniesiona w dniu 16.05.2016r. przez osoby prywatne zamieszkate w Strzelecinie.

Tresé uwagi: Przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w sasiedztwie nieruchomosci
wiasnosci wnioskodawey wplynie ujemnie na warto$¢ tej nieruchomosci. W przypadku lokalizacji
elektrowni wiatrowej w odleglosci mniejszej niz 3km od dzialek nr 50/2, 25/1, 1, 4/2 poloznych w
obrgbie geodezyjnym Strzelgcino wnioskodawca zada¢ bedzie od Gminy realizacji roszczen w trybie
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu zostal zrealizowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i uzyskal wszystkie wymagane obowigzujacymi przepisami uzgodnienia oraz zostal
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zrealizowany zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,.studium”. Stronie, ktéra uwaza, ze
wejscie w zycie planu wplyngto na ograniczenie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb
badz wplynglo na obnizenie wartosci jego nieruchomosci, przystuguje prawo do odszkodowania w
trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestia zasadnosci
ewentualnych roszczen odszkodowawczych bedzie rozpatrywana w odrebnym postepowaniu.

3) Uwaga nr 3 zostala wniesiona w dniu 16.05.2016r. przez osobg prywatng zamieszkalg w Strzelecinie.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie nieruchomosci
wiasnosci wnioskodawcy wplynie ujemnie na wartos¢ tej nieruchomosci. W przypadku lokalizacji
elektrowni wiatrowej w odleglosci mniejszej niz 3km od dziatki nr 25/3 poloznej w obrebie
geodezyjnym Strzelgcino wnioskodawca zadaé¢ bedzie od Gminy realizacji roszczen w trybie art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu zostal zrealizowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i uzyskal wszystkie wymagane obowigzujgcymi przepisami uzgodnienia oraz zostal
zrealizowany zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,studium”. Stronie, ktéra uwaza, ze
wejscie w zycie planu wplyngto na ograniczenie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb
badz wplynelo na obnizenie wartosci jego nieruchomosci. przystuguje prawo do odszkodowania w
trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestia zasadno$ci
ewentualnych roszczen odszkodowawczych begdzie rozpatrywana w odrebnym postepowaniu.

4) Uwaga nr 4 zostala wniesiona w dniu 16.05.2016r. przez osobe prywatng zamieszkala w Strzelecinie.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie nieruchomosci
wlasnosci wnioskodawey wplynie ujemnie na warto$¢ tej nieruchomosci. W przypadku lokalizacji
elektrowni wiatrowej w odleglosci mniejszej niz 3km od dziatek nr 41, 43, 44, 45 potoznych w obrebie
geodezyjnym Strzelgcino wnioskodawca zada¢ bedzie od Gminy realizacji roszczen w trybie art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu zostal zrealizowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i uzyskal wszystkie wymagane obowigzujagcymi przepisami uzgodnienia oraz zostat
zrealizowany zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w ..studium”. Stronie, ktéra uwaza, ze
wejscie w zycie planu wplyngto na ograniczenie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob
badZz wplynelo na obnizenie wartosci jego nieruchomosci, przystuguje prawo do odszkodowania w
trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestia zasadnosci
ewentualnych roszczen odszkodowawczych bedzie rozpatrywana w odrebnym postepowaniu.

5) Uwaga nr 5 zostala wniesiona w dniu 16.05.2016r. jako wniosek zbiorowy mieszkancéw solectwa
Strzelecino.

Tres¢ uwagi: wnioskodawcy kwestionujg przeznaczenie terenu w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Solectwa Strzelecino na lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z niezbgdng infrastruktura. W uzasadnieniu podnoszg, ze:

a) Wiatraki umiejscowione sg zbyt blisko zabudowan mieszkalnych i gospodarczych, co wiazac si¢ bedzie z
duzg ucigzliwoscia dla mieszkancéw poprzez emitowany hatas i migotanie cienia, powodujace liczne
zaburzenia zdrowotne,

b) Lokalizacja wiatrakéw naruszy walory $rodowiska naturalnego, wiatraki stang sie dominujgcym
clementem krajobrazu,

¢) Budowa wiatrakéw wplynie na obnizenie wartosci nieruchomosci gruntéw i nieruchomosci,

d) W wyniku budowy wiatrakow znaczna cze$¢ ziemi wokol zostanie wykluczona z mozliwosci
jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu zostal zrealizowany zgodnie z obowiagzujacymi
przepisami i uzyskal wszystkie wymagane obowigzujgcymi przepisami uzgodnienia oraz zostat
zrealizowany zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslona w ,.studium”. Elektrownie wiatrowe
sg synonimem czystej, ekologicznej energii. Projekt planu uzyskat uzgodnienia i pozytywne opinie
rowniez organow, ktére rozpatruja dokumentacjg pod kontem krajobrazowym, czyli Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow. W procedurze
opracowania planu zostala sporzadzona prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko,
ktora nie wykazala znaczacego wplywu na $rodowisko. Z przeprowadzonych badan wynika, ze
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obszar zabudowy wsi Strzelecino bedzie znajdowal si¢ w zasiggu hatasu nie przekraczajacym 45 dB,
co zapewnia dotrzymanie obowigzujacych norm, dzigki czemu pozostanie bez znaczgcego wplywu na
klimat akustyczny okolicy. Petna ocena wplywu turbin wiatrowych na srodowisko mozliwa bgdzie
jednakze dopiero na etapie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na érodowisko.

Ustalenie w planie zakazu zabudowy na terenach lezacych w strefie oddziatywania wiatrakow nie
wplynie na ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, poniewaz zgodnie z
polityka przestrzenng gminy okreslona w .studium” tereny te sa wskazane pod rozwdj energetyki
wiatrowej, nie zas funkcji mieszkaniowej.

Stronie, ktéra uwaza, ze wejscie w zycie planu wplynelo na ograniczenie korzystania z
nieruchomosei w dotychczasowy sposob badz wptynelo na obnizenie wartosci jego nieruchomosei,
przystuguje prawo do odszkodowania w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Kwestia zasadnosci ewentualnych roszczen odszkodowawczych bedzie rozpatrywana
w odregbnym postepowaniu.

6) Uwaga nr 6 zostala wniesiona w dniu 20.05.2016r. przez osobe prywatna zamieszkata w Strzelecinie.

Tres$¢ uwagi: Przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w sasiedztwie nieruchomosci
wlasnosci wnioskodawcy wptynie ujemnie na wartos¢ tej nieruchomosci. W przypadku lokalizacji
elektrowni wiatrowej w odleglosci mniejszej niz 3km od dziatki nr 23/2 poloznej w obrgbie
geodezyjnym Strzelecino wnioskodawca zada¢ bedzie od Gminy realizacji roszczen w trybie art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu zostal zrealizowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i uzyskal wszystkie wymagane obowigzujacymi przepisami uzgodnienia oraz zostal
zrealizowany zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,.studium”. Stronie, ktoéra uwaza, ze
wejscie w zycie planu wplynelo na ograniczenie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob
badz wplynelo na obnizenie wartosci jego nieruchomosci, przystuguje prawo do odszkodowania w
trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestia zasadnosci
ewentualnych roszezen odszkodowawczych bedzie rozpatrywana w odrgbnym postepowaniu.

7) Uwaga nr 7 zostata wniesiona w dniu 20.05.2016r. przez osobe prywatng zamieszkata w Strzelecinie.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie terenu pod budowe elektrowni wiatrowych w sasiedztwie nieruchomosci
wlasnosci wnioskodawey wplynie ujemnie na warto$¢ tej nieruchomosci. W przypadku lokalizacji
elektrowni wiatrowej w odleglosci mniejszej niz 3km od dziatki nr 12 poloznej w obrgbie geodezyjnym
Strzelecino wnioskodawca zada¢ bedzie od Gminy realizacji roszczen w trybie art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu zostal zrealizowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i uzyskal wszystkie wymagane obowigzujgcymi przepisami uzgodnienia oraz zostal
zrealizowany zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslona w ,studium”. Stronie, ktora uwaza, ze
wejscie w zycie planu wplyneto na ograniczenie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb
badZz wplyneto na obnizenie wartos$ci jego nieruchomosci, przystuguje prawo do odszkodowania w
trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestia zasadnosci
ewentualnych roszczen odszkodowawczych bedzie rozpatrywana w odrgbnym postepowaniu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Leczyce
z dnia 6 lipca 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778) Rada Gminy Legczyce postanawia, co nastgpuje:

l. Wazwigzku ztresciag §19 uchwaly, w granicach planu inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej bedg finansowane ze Srodkow budzetowych gminy, w ramach budzetéw rocznych
1 wieloletnich planéw inwestycyjnych. W/w sposob finansowania bedzie okreslal tez kolejnoéé realizacji
poszczegbdlnych w/w zadan. W tym zakresie znajdujg sie:

- roboty budowlane sieci wodociggowych;
- roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarnej;

- roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowej.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr:
104/3, 100/3, 98, 62/1, 62/2, 63, 49, 3, 4/1, 158/1, 116/4, 116/3, 109/1, 2, 40, 41, 42, 43, 64, 4/2, 5,
6, 11/1, 14, 8/3, 7, 39, 44, 45, 46, 47, 48, 51/1, 51/2, cz. 50/2, cz. 61, 102, 103, 110/1, 112, 113, cz.
118, 159, 166/1, 167/1, 167/2 i cz. 164/1 w obre¢bie geodezyjnym Strzelgcino, gmina Leczyce.

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate Nr XXX1X/122/2010 Rady Gminy Leczyce z dnia
19 marca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr: 104/3, 100/3, 98, 62/1, 62/2, 63, 49, 3, 4/1, 158/1, 116/4, 116/3, 109/1
w obrebie geodezyjnym Strzelecino, gmina Leczyce; w zwiazku z Uchwata Nr XVIII/11/2012 Rady Gminy
Leczyce z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIX/122/2010 Rady Gminy Leczyce z
dnia 19 marca 2010r. polegajgcej na rozszerzeniu granic sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o dziatki nr: 1, 2, 40, 41, 42, 43, 64, 4/2, 5, 6, 11/1, 14, 8/3, 7, 39, 44, 45, 46, 47, 48, 51/1,
51/2, cz. 50/2, cz. 61, 102, 103, 110/1, 112, 113, cz. 118, 159, 166/1, 167/1, 167/2 i cz. 164/1 w obrgbie
geodezyjnym Strzelgcino, gmina Leczyce.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 200 ha. Celem przedmiotowego planu jest stworzenie
warunkoéw dla realizacji trzech elektrowni wiatrowych.

Rozwiazania przedmiotowego planu nie naruszaja ustalefi ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawié¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) :

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepelnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegélne ustalenia w planie
miejscowym, jak réwniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z
definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢
potrzeby zwiazane z odpowiednia ilodcia i jakoscia wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwoé¢ zlozenia wnioskéw, badZz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Do projektu planu miejscowego wplynely uwagi, ktére
zostaly rozpatrzone;

e przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobéw zagospodarowania i korzystania z
teren6w uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majagc na uwadze ochrong
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow;

e teren objety planem jest tylko cze$ciowo zainwestowany. Nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone
w oparciu 0 wymagania tadu przestrzennego, z zachowaniem kontynuacji funkcji i formy oraz dobrych
proporcji w wyznaczeniu nowych terenéw inwestycyjnych w stosunku istniejagcego zagospodarowania.
Nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy i modernizowany uktad
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komunikacyjny, z uwzglgdnieniem minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego;

e naterenie planu nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa a komunikacja oparta jest o system istniejacych
drog Publicznych oraz istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych, co za tym idzie nie istnieje
potrzeba realizacji transportu publicznego;

¢ w planie dopuszczone s3 na wszystkich drogach mozliwosci sytuowania ciggéw pieszych i rowerowych;

¢ nowa zabudowa realizowana bedzie na obszarach przygotowanych do zabudowy, czyli na obszarach
charakteryzujacych si¢ wysokim dostepem do sieci komunikacyjnej oraz dobrym stopniem wyposazenia
w sieci infrastrukturalne adekwatne dla nowej, planowanej funkcji.

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy
przedstawi¢ w szczegolnosci:

e nie zbadano zgodnosci planu z analiza w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leczyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wséréd
inwestoréw i mieszkaficow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w
pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie mozliwosé rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

e W obszarze planu nie przewiduje si¢ budowy nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), speinia obowiazujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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