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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia fragmentn obrebu
geodezyjnego BoZepole Wielkie, gmina Egczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz.
594 tekst jednolity ze zmianami), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym {Dz. U. 22012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) oraz Uchwaty Nr XXXVII/58/2013 Rady
Gminy Leczyce z dnia 1 sierpnia 2013 r., Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Bozepole Wielkie, gmina Leczyce, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalefi studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce uchwalonego Uchwalg Nr VI/8/2011
Rady Gminy Leczyce z dnia 25 lutego 2011 r.

2. Zalaczniki do uchwatly stanowia:
1) czedé graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalaeznik ne 1
2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Leczyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

) rozstrzygnigeie Rady Gminy LBeczyce osposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
2 przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar fragmentu obregbu geodezyjnego Bozepole Wielkie, w gminie Leczycee, kidrego granice
okreslono w czesci graficznej planu,

§ 2. ilekroé w ninieiszej uchwale mowa o

1) terenie — nalezy przez to rozumiel czg8¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linia
rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku plany;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajgea minimalog odleglodé od linii
rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytnowaé budynek;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na kiorej nakazuje sig sytuowaé Sciang elewacji
frontowej budynku za wyjatkiem budynkéw garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng linig¢ zabudowy;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnig zabudowy budynku
wyznacza rzat ptonowy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzehnig dziatki budowlanej lub terenu;

5) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejs¢ wykonywanej dzialalnodei,

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informaciji gminnej, informacji turystyczoej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materialow, narzedzi isprzetu shizacych do obstugi budynku mieszkalnego, atakZze garaz
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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8) zieleni ozdobne] — nalezy przez to rozumieé ksztaltowane przez cziowieka skupiska drzew i krzewodw wraz
7 pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

9) obszarach objetych formami ochrony przyrody — nalezy przez to rozumied obszary o ktorych mowa
wart. Gust. L pkt 1- 5, 81 9ustawy zdnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronic przyrody (Dz. U. z 2013 poz.
627 tekst jednolity ze zmianami) lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. | pkt
1 -3 tej ustawy;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez (o rozumiec ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mnigyszy niz 30%.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
AMN, SMN, 6MN, TMN, 8MN, IMN, [0MN, [TMN, 12MN, 13MN, 14MN, [SMN, 16MN, [TMN, I8MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinne) z ushugami oznaczone na rysunku planu symbolami |MN/U,
ZMN/;

3) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R;

4) tereny rolnicze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku planu symbolami 1R/ZZ,
2R/ZZ,3R/ZZ, 4R/ZZ, SR/ZZ, 6R/ZZ, TR/ZZ, 8R/ZZ, 9R/ZZ;

3) tereny lasdw oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,;

6) tereny lasow w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL/ZZ,
27L/Z7,

7)tereny zieleni urzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oznacZone na rysunku planu
symbolami 1ZP/ZZ, 2ZP/Z7, 3ZP/ZZ;

8) tereny wod powierzchniowych érodlgdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS, 6WS, 7TWS, BWS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, | 7TWS, 18W§;

9) teren infrastrukrury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;
10) tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone na rysunku plamu symbolami 1K, 2K;
11) teren elektrowni wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem WE;
12) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDL ~ teren drogi publicznej lokalnej,

b) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j,

¢) IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, TKDW, 8KDW, 9KDW, LOKDW, 11KDW — tereny drog
wewngetrznych.

§ 4, W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy,
zgodnie Z rysunkiem planu z dopuszczeniem wysunigeia poza tg linig na odlegiosé nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodéw zewngtrznych,
b} 3,0 m — pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldéw itablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkéw na
wysokosei kondygnacji parteru o powierzehni nie wigkszej niz 2,0 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
2.0 m%

4) dopuszcezenie realizacji reklam wylacznie w obrgbie witryn na terenach IMN/U i 2MN/U;

5) dopuszezenie zachowania, likwidacji oraz realizacji rowdw, kanatow 1 ciekéw wodnych na calym obszarze
objetym planem;
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6) zakaz realizacji ogrodzen w odleglodci mniejszej niz 1,5 m od powierzchniowych wéd publicznych;
7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przesel wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
8) maksymalng wysokos¢ ogrodzen;

a) od strony terendw komunikacji — 1,5 m,

b) od strony terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R oraz R/ZZ - 22 m,

c) nie wymienionychw lit. aib- 1,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

i) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkdw zgodne z obowigzujacymi normami;

2) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko za wyjatkiem:
- elektrowni wodnych,
- kanatéw w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2,0 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

- zalesien,

- inwestycji celu publicznego dla kiérych organ ochrony §rodowiska stwierdzil brak koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub przeprowadzona ocena
oddzialywania na Srodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby;

3) dopuszczenie realizacji urzadzeh oraz budowli przeciwpowaodziowych;
4) nakaz zachowania sprawnosei urzadzeh melioracyjnych;
5) nakaz wkomponowania projektowane) zabudowy w istniejace zadrzewienia srédpolne, przydrozne i nadwodne;

6) nakaz wwzglednienia w zagospodarowaniu terenu objetego planem przepiséw odrebnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej teren
nie jest obiety ochrona konserwatorska.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw goémiczych, a takZe narazonych na niebezpieczefstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia podlegajacego
przepisom ustawy Prawo wodne (Dz. U.z 2012 poz. 145 ze zmianami} ustala si¢ zakaz wykonywania robdt
i czynnodci, kiore mogg utrudnié ochrong przed powodzia, zwigkszyé zagrozenie powodziowe, lub spowodowaé
zagrozenic dia jakosci wéd w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszezeniem mozliwodci uzyskania zwolinienia
z tych zakazow.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, SMN, 9MN, 14MN, 15MN, 19MN, 23MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazmiki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszezeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2,

2) maksymalng powierzchnig zabudowy budynku mieszkalnego - 400 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub  dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 41 5;
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4) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 120 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basendw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiomikéw wodnych lub stawow, o maksymalnej powierzchni 200 m? i glebokoéei do
1,5m;

8) wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunck powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej,

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
40%;

10) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 20° do 35° dla budynku
mieszkalnego;

11) dach ptaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 30° dla budynku
garazowo-gospodarczego;

12) maksymalng wysakosé:

) budynku mieszkalnego — 10,0 m,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 6,0 m;
13} liczbg kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) budynku garazowo-gaspodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

14) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — gont
drewniany, dachéwka ceramiczna lub material jg imitujacy;

i5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 20°

- ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;
16) material 1 kolor elewacji:
a} tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,
b) kamien naturalny, okladziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatdéw budowlanych;

17y w zakresie ochrony przed halasem, IMN, 2MN, 3MN, 8MN, 9MN, 14MN, 15MN, 19MN, 23MN
kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

18) minimalna powierzchnie nowych dzialek budowlanych: 1200 m?, za wyjatkiem terenow 3MN 1 19MN, dla
ktérych ustala si¢ dowalna powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych;

19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;:

a) co najmniej dwoch migjsc postojowych dla obstugi jednege lokalu mieszkalnego wliczajac w to migjsca
postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmnie] jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy wprzypadku realizacji lokali
uzytkowych,

¢) migjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z potrzebami;
20) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN - z drogi KDD lub poprzez tereny 2WS i 2MN z drogi KDL,

b) terenu 2MN - z drogi KDL,

¢) terenu 3MN - poprzez tereny 2WS i 2MN z drogi KDL,

d) terenu 8MN - z drogi SKDW,
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¢) terenu IMN - z drogi 6KDW,

f) terenu 14MN - z drogi 6KDW,

g) terenu 15MN - z drég KDL, 7KDW, 10KDW,

h) terenu 19MN - poprzez tereny 2WS i 2MN z drogi KDL,
1) terenu 23MN - z dragi 1 1KDW.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, Z1MN, 22MN, 24MN ustala si¢
nastepujace parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

[} lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednoredzinnych wolnostojacych z dopuszezeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnig zabudowy budynku mieszkalnego - 250 m?;

3) dopuszezenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 4i §;

4) zakaz realizacji budynkoéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementdw betonowych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?,
6) dopuszezenie lokalizacji przydomowych basendw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiomikéw wodnych lub stawow, o maksymalnej powierzchni 200 m?i gigbokosci do
1,5 m;

8) wskaznik intensywnoéci zabudewy od 0,05 do 0,30, liczony jake stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
35%,;

10) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° dla budynku
inieszkalnego;

11) dach plaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30° dla budynku
garazowo-gospodarczego;

12) maksymalina wysokosé:

a} budynku mieszkalnego — 9,0 m,

b) budynku garazowo-gospodarczege — 5,0 m;
13) liczbg kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

14) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia polaci dachowych powyze] 20° — gont
drewniany, dachdwka ceramiczna lub materiat ja imitujacy;

13) kelor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyze) 20°
- ceglastoczerwony, brazowy fub grafitowy;

18) material i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,
b} kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materialow budowlanych;

17) w zakresie ochrony przed hatasem, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 1{MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN,
18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 24MN kwalifikowane s jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: 803AES53A-3458-4656-9A85-57B360B0DF6 L. Projekt Strona 5




[8) minimaina powierzchnig nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwoch miejse postejowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmnie) jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych,

¢) miejsc postojowych dla pojazdédw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z potrzebami;
20) obshuge komunikacyjna:
a) terenu 4MN - z drog IKDW, 2KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu SMN - z drog 1KDW, 2KDW,
c) terenu 6MN - z drog 2ZKDW, SKDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
d} terenu 7MN - z drogi 3KDW,
e} terenu 10MN - z drog 1KDW, 3KDW, SKDW,
f) terenu 11MN - z drogi 4KDW,
g) terenu 12MN - z drogt 6KDW,
h) terenu [3IMN - z drog SKDW, 6KDW,
i} terenu 16MN - z drog 7TKDW, 8KDW,
1) terenu 17MN - z drog 7KDW, 8KDW,
k) terenu 18MN - z drog TKDW, 1 IKDW,
1) terenu 20MN - z drog KDL, 1 IKDW,
m) terenu 21MN — z drogi KDL,
n) terendw 22MN, 24MN - z drogi [ IKDW.

§11.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami oznaczonych na rysunku planu
syrabolami 1MN/U, 2MN/U  ustala si¢ nastgpujace parametry iwskaZniki ksztaltowanta zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalng powierzchnig zabudowy budynku mieszkalnego - 300 m?,

3) dopuszczenie realizacji lokali uslugowych w parterach budynkéw mieszkalnych, wylacznie z zakresu: biur,
finansow, kultury, wychowania, opicki zdrowotnej, spoleczne] lnb socjainej, handlu, gastronomii, usiug
pocztowych, turystyki oraz ustug drobnych takich jak m.in.: apteka, szewc, fryzjer, zegarmistrz;

4) dopuszezenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub  dobudowanych do
budynkdw mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 51 6;

5) zakaz realizacji budynkdow garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementdw betonowych;

6) maksymalna powierzchnig zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?;
7) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenéw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawdw, o maksymalnej powierzchni 200 m? i gtgbokosci do
1,5m,

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stasunku do powierzchni dziatki budowlane;:
30%;
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11) dach dwu lub wiclospadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 30° do 45° dla budynku
mieszkalnego;

12) dach plaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° dia budynku
garazowo-gospodarczego;

13) maksymalna wysokosc:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m,

b) budynku garazowo-gospodarczego — 5,0 m;
14) liczbg kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) budynku garazowo-gospedarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

15) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — gont
drewniany, dachéwka ceramiczna lub materiat ja imitujacy;

16) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gidwnych potaci dachowych powyzej 20°
- ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

17} material i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szaroici,
b) kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatow budowlanych;

18) w zakresie ochrony przed halasem, IMN/U, 2MN/U kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
zgodnie Z przepisami odrgbnymi;

19) minimalng powierzchnig nowych dzialek budowlanych: 1200 m?;
20) nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlane;:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushugowej,
) miejsc pastojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z potrzebami;
21) obstuge komunikacyjng:
a) terenu IMN/U - z drég KDL, IKDW, 4KDW, SKDW,
b} terenu 2MN/U — z drogi KDL.
§ 12. Dla terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R ustala

. sig:

1) przeznaczenie — grunty orne oraz aki i pastwiska;

2) zakaz realizacji migjsc postojowych oraz lokalizacji budynkow i budowli, za wyjatkiem budowhi infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) dopuszczenie realizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien.

§ 13. Dia terendw rolniczych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1R/ZZ, 2R/ZZ, 3R/ZZ, 4R/ZZ, SR/ZZ, 6R/ZZ, TR/ZZ, SR/ZZ, SR/ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie — grunty orne oraz tgki 1 pastwiska z zastrzezeniem §8;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkow i budowli, za wyjatkiem budowli infrastruktury
telekomunikacyjnej;

1) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;;
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4) zakaz realizacji ogrodzen utrudniajacych swobodny przeptyw wéd.
§ 14. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku plana symbolami | ZL, 2ZL, 3ZL ustala sig:
1) przeznaczenie - lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
3) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury na terenie 1ZL;
4) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow,
5) zakaz realizac)i miejsc postojowych.

§ 15. Dla terendw laséw w obszarze szczegdlnego zagrozemia powodzia, oznaczonych na rysunku planu
symbolami | ZL/ZZ, 2Z1/ZZ ustala si¢:

1) przeznaczenie — lasy z zastrzezeniem §8;

2) zakaz lokalizacji budynkdw i budowli;

3) zakaz realizacji obiekidw male) architektury;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych;

5) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
6) zakaz realizacji miejsc postojowych;

7) zakaz realizacji ogrodzen utrudniajacych swobedny przephyw wod.

§ 16. Dla terenow zieleni urzadzonegj w obszarze szezegdlnego zagrozenia pawodzia oznaczonych na rysunku
planu symbolam 1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ, 3ZP/ZZ ustala sig:

[} realizacje zieleni ozdobnej, drzew i krzewow, alejek, obiektdw matej architektury, oraz sieci | innych urzadzen
infrastrukiury technicznej z zastrzezeniem §8;

2) zakaz lokalizacji budynkdw i budowli, za wyjatkiem budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) dopuszczenie wiaczenia do przyleglych nieruchomodci,
4) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basendéw lub oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

5} dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych lub stawdw, o maksymalnej powierzchni 1500 m? i glebokosci
do 2,0 m na terenach 1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ,

6) dopuszczenie lokalizacji zbiorikéw wodnych lub stawdw, o maksymalnej powierzchni 1000 m? i glebokosci
do 2,0 m na terenie 3ZP/ZZ;

7) zakaz realizacji ogrodzen utrudniajaeych swobodny przeptyw wod.

§ 17. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
. 2WS, 3WS, 4WS, S5WS, 6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 1ZWS, I3WS, [4WS, I5WS, 16WS, 17TWS,
18WS ustala sie:

1) przeznaczenie — rowy, cieki wodne oraz kanaly projektowanej elektrowni wodnej;
2) dopuszezenie skanalizowania istniejacych rowdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszezenie realizacji urzadzen wodnych oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) prze)$c pieszych,
b) przejazddw,
¢) przepustow,

5) zakaz realizacji ogrodzef oraz miejsc postojowych.

§ 18. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1) lokalizacje konsumenckich oraz stupowych stacji transformatorowych;
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2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz realizacji obiektow budowlanych niezwiazanych z funkcja terenu;
4) obstuge komunikacyjng - z drogi KDL.
§ 19. Dla terenéw infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K ustala sie:
1) lokalizacje przepompowni $ciekow bytowych;
2) dopuszczenie lokalizac)i sieci 1 innych urzadzei) infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcja terenu;
4) obshlugg komunikacyjng - z drogi KDL.
§ 20. Dla terenu elektrowni wodnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem WE usiala sie:

1) przeznaczenie - budynki elektrowni wodnej wykorzystujacej wody rzeki Leba poprzez kanaty 13WS, 14WS,
15WS oraz pozostate urzadzenia wodne;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzes infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli zwiazanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej;
4) maksymaling wysokosé¢ budynkow — 5,0 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,20, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biolegicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7} dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

8) nakaz zapewnienia na terenie WE co najmniej jednego miejsca postojowego;

9) obshige komunikacyjng — z drogi 10KDW,

§ 21. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w odleglosci 10,0 m w kazda strong od granicy rowu, kanaty lub cicku wodnego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nakaz realizacji zieleni niskiej,

¢y nakaz zapewnienia dostepu do rowdw lub ciekdéw wodnych dla przeprowadzenia robdt zwigzanych
z utrzymywaniem wod,

d) po skanalizowani istniejgcego rown, przestaje obowiazywaé pas techniczny;

2) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia o szerokodei 14,0 m, po 7,0 m od
osi linii na terenie ktdrego ustala sig:

a) nakaz uzgodnienia planowanego sposobu zagospodarowania terenu z gestorem linii,

b) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przesiaje obowigzywaé okreslony
dla niej pas ograniczen;

3) strefy kontrolowane gazociagn wysokiego ciSnienia DN200 relacji Sopieszyn-Lebork oraz realizowanego
gazociagu wysokiego cidnienia DN 700 relacji Shipsk-Wiczlino w oparciu o obowiazujgce przepisy prawa
w tym zakresie.

§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig;:
1) na terenach komunikacji dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikdw i §ciezek rowerowych;
2) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

a) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzeh infrastruktury technicznej,
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¢) dopuszezenie lokalizacji przystankéw antobusowych wraz z infrastruktura towarzyszaca,
3) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

a) szerokosé drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszezenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c} dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

4) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11 KDW:

a} szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzend infrastruktury techniczneg,

cyna terenie drogi SKDW nakaz realizacji zieleni ozdobnej oraz obiektéw malej architektury w pasie
o szerokodci 5,0 mt, pe 2,5 m od osi drogi;

d) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu pieszego ikolowego lub rozdziclenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni za wyjatkiem drogi SKDW,

2. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

I nakaz (okalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2} dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktérym mowa w pkt. 1 w przypadku, gdy nie ma technicznej moztiwosei
prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terendéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remeontu irozbidrki sicci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) Zaopatrzenie w wodg z istniejace] 1 projektowane) sieci wodociggowej tub wlasnych ujed,
b} dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania iciekéw bytowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania Scickow bytowych do istniejacej | projektowanej sicci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekdw bytowych do indywidualnych obiektéw oczyszezania Sciekow
bytowych do czasu wybudowania kanalizac)i sanitarnej,

¢} nakaz likwidacji indywidualnych obiektdw oczyszczania Sciekdéw bytowych po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji lokaluych przepompowni sciekéw bytowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw komunikaciji, docelowo do projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej
nie naruszajac interesu 0sob trzecich lub odprowadzania do sieci projektowanej kanalizacji deszczowej
z terendw niewymienionych w lit. a,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopattzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z projektowanych sieci gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) podiaczenie do istniejace] i projektowanej siect elekiroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
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¢) dopuszezenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na terenie E lub wydzielonych dziatkach
o minimalnej powierzchni 50 m? oraz stupowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych ustala sie stosowanie paliw charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna, drewno Iub
odnawialne Zrodla energii;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposOb zgodny z przepisami odrebnymi,

§ 23. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala
sig:

1) nie okrefla sig terendw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisdw odrebnych;

2) minimalng powierzchnig dzialek wydzielonych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
7 wezesniejszymi ustaleniami uchwaly przy 2achowanin:

a) minimalnej szerokodci frontu dzialek powstajacych w wynikn scalania i podzialu nieruchomodel — 20,0 m;
b) kata przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°;

3) dopuszezenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okreéla sie minimalnej powierzchni dzialki, z zastrzezeniem §22. ust. 2 pkt 8 lit. c.

§ 24. W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uZytkowania terenow ustala
sig;
1) nie okre$la sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

2) dopuszczenie sytuowania tymezasowych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 25. Ustala sie stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoici nieruchomeosci,
o ktdrej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Leczyee.

§ 27. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni ¢d dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

w o
GMINY é
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Zalaeznik do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Leczyce
z dnia 20 pazdziernika 2014 .

MIESSCONYY PLAR TRGOEPOOLROWANIL PRZESTRIENIELD DL FRAGMENT J ORI GEODEZYINEGSD SCLIEPLLE
WISLYIE, GMIS LECZYOR

S
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Leczyce
Z dnia 20 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Egczyce

w sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego BoZepole Wielkie, gmina beczyce

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zostal wyloZony do publicznego wgladu w terminie od 11.08.2014 r. do
10.09.2014 r. W dniu 14.08.2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjgtymi w projekeie
migjscowego planu. Termin skladania uwag ustalono na dziei 30.09.2014 r.

§2. W ustawowym terminie nie wniesiono Zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Leczyce
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr
Rady Gminy Leczyce
z dnia 20 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy L¢czyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy 2z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencii
ktérych lezy rozwdj steci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczne;, gazociggowej i cieplngj,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na ferenie gminy oraz na podstawie
przepisoéw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizac)i zadan okreélonych w miegjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3} okieslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhig kryterigw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosei od wielkosei srodkéw przeznaczonych na inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1y udziat inwestordéw w finansowaniu w ramach porozumien o charalterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego — , . PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samerzadu wojewddziwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i poZzyczek bankowych,

¢) innych $rodkow zewngtrznych.
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Uzasadnienie

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Boiepole Wielkie, gmina ELeczyce

Na podstawie Uchwaly Nr XXXVI1/58/2013 Rady Gminy Leczyce z dnia 1 sierpnia 2013 r, podjeto
czynno$ci Ztnierzajagce do opracowaria prajekin miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie, gmina Eeczyce.

Procedura opracowanta i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

Wojt Gminy Leczyce zawiadomil na pidmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie wprasie migjscowej. Zgodnie =z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22013 r. paz. 1235 ze ztnianami)
Waojt wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektn planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczednie, Zze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce. Nastepnie projekt miejscowego

. planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom
w celu uzgodnienia lub zaopiniowaria. Projekt planu otrzymal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych 2zapinii lub uzgodnief, projekt planu wraz 2 prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11.08.2014 r. do 10.09.2014
. Wdnu 14.08.2014 r. odbyla sic dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekecie miejscowego plana
rozwiazaniami, Termin skladania uwag wyznaczono na dzied 30.09.2014 r. W wyznaczonym terminie
nie wplynety Zadne uwagi.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniv przestezennym (Dz U.z 2012r. poz. 647 ze
zmianami), przyjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
uzasadnione.
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